
PROCES VERBAL

Ast6zi, 16.02.2026, la sediul instituliei Primdria comunei Gherdeqti, strada vasile

Alecsandri nr. 56, satul Gherieqti, judelul Neam1, $i pe site-ul instituliei

\r\u.lgr_Luladagfu1aest i. ro, am procedat la afigarea ANLINJULUI nr' 1473 dtn 12 02'2026'

i.f*,t", f" elaborarea "Proiect tle hotirAre privind aprobarea concesiondrii prin licitalie publici

a unor imobile apar{inAnd domeniului privat al U.A T' Comuna Gherdeqti, judelul Neam!'

ROMANIA
JUDETT]I,NEAMT

PRIMAzuA COMLTNEI GHERAE$TI

NR. 1557 din13.02.2026

SECRETAR GENERAL,

Marcela PALANCEANU



ROMANIA
JUDETUI-NEAMT

PRIMARIA COMLINEI GHERAE$TI

NR. 1473 din12.02.2026

ANUNT PUBLIC

referitor la elaborarea unui proiect de act normativ

in temeiul prevederilor aft. 7 alin. (t) qi (2) din Legea nr. 5212003 privind transparenla

decizionald in administra!ia publica, cu modificirile qi completArile ulterioare, aducem 1a

cunogtinle publicului faptul cd Ia nivelul comunei Gheriegti, judelul Neam!, s-a iniIiat procedura

de elaborare a proiectului de act normativ intitulat:

,'Proiect de hotlrire privind aprobarea concesionxrii prin ticita{ie publicd a unor imohile

apar(inind domeniului privat al U'A.T. Comuna Gherieqti'

Documcntele cuprinzAnd textul intcgral al proicctului de hotdrAre insolit de referatul de

aprobare al Primarului, anexele ;i raportul de specialitate, sunt afigate 9i pot fi accesate pe site-ul

propriu al Comunei Gherie5ti, la adresa www.primariagheracsti ro'

De ascmenea copii ale proiectului de hotarare 9i ale documentelor anex6 pot fi puse la

dispozilie celor inleresaii in baza unei solicitdri in formi sorisi dcpusi la sediul instituliei.

in contexrul prevederilor aft. 7 ali.. (4) din Legea nr. 5212003 privind transparen{a

decizionald in administralie publicd, cu modificirile qi completirile ulterioare, persoanele sau

organizaliile interesate pot formula in scris propuneri, sugcstii sau opinii cu valoare de

,"co.ondar" privind proiectul de act normativ, ce vor fi depuse la sediul institu(iei, situat in

comuna Gherdegti, str. vasile Alccsandri nr. 56. judeJul Neaml, sau pe adresa de e-mail

primaria@prinrariagheraesti.ro, in perioada 16.02.2026 - 26'02'2026'

in conformitate cu prevederile ar1. 7 alin. (6) din Legea nr. 5212003 privind transparenla

decizionald in administralie public[, cu modificlrile qi completdrile ulterioare, persoanele sau

organizafiile interesate care transmit in scris propuncri, sugestii sau opinii cu privire la propunerile

de acte normative supuse dezbaterii publice vor specifica articolul sau articolele din proiectul de

act normativ la care se relerl, men{ionAnd data tlimiterii Ei datele de contact ale expeditorului'

Prczentul anun( public a fost afigat la data de | 6'02'2026 '

PRIMAR
ETmina DANCULESEI



ROMANIA
JUDE'IULNEAMT

coNSILIUL Locar- ir- coMLn{EI cuenAesrl

PRoIECT nB gorAnAnr
privind aprobare" """t;i;;;;;rin 

licitalie publicd a unor imobile apa(inAnd

' d'o."rirlui privat al U'A T' Comuna Gherieqti' judelul Neam!

- Prevederile art. 284-364, Partca a V-a din OUG' Nr' 5712019 privind Codul Administrativ' cu

modificarile 5i completarile ulterioarc: :-.r /-^,r,,r r-i.,it rcn,hlicar-
_ prevcderile art. 866, art. SZr :g;il' Legea Nr. 2g7l2oo9 privind codul civil, republicat[, cu

modifi cdrile ultcrioare,
- Referatul dc aprobare al primarului comunei Gherdeqti' doamna Ddnculesei Ermina' inregistrat

u nr.1287106.02.2026;
- Raportul Je specialitate inregistrat la Primaria comunei Gheraesti cu nr' 1357 din 09 02 2026:

- 
^ffii;;;;r;tiiul 

.o.i'iiroi'at 'p*itrit"" 
ale Consiliului Local al comunei Gheriegtir

-Avizul Administ.uti"l Nutlonurl u [i]Ju;l;;; 
'; 

qi Probleme Speciale' Structura Teritoriald

pentru probleme SpecialeNE.a.it!, ,.i+ pilf :.Of .ZOZ1 ,nr,25,NT713.01.2026, pentru suprafa{a

iirl,l;1T,i3,li.1ilii.i Nulionur. a Rezcrvelor de stat ,i probleme speciale, structura reritorials

pentru probleme Speciale Nunil!, lt os piiL:'ol '2026'nr'26'NT/13 01 2026' pentru suprafala

iiJ,XI.il:jil::iiei Na!ionare a Rezervelor de Stat ei 
probleme Speciare, Struclura reritoriald

penrru probteme SpecialeNnai,ti, l. AO piTi: O t.ZOZ6,nr.27n\T113.01.2026, pentru suprafala

ii.],i;1T.iL!,li.liliiei Na!ionale a Rezerveror de stat $i 
probleme Speciare, Structura reritoriali

perrtru probleme sp"ciuteNpli/Ii, " os PiiL3 or 'z0z6'nr'53/NT720 01'2026' pentru suprafala

iif"t?fl T3fflare nr. oazlr s.r 1.202s, inrocmir de p.F.A gtef[nescu Mihai, evaluator autorizat

|r);L}"t,ti", iiNr.227r2ol5privind codur fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare;

in teme iul:
. Prevederilor art. 129, alin. (1), alin. (2), lit. c), alin. (6), lit. b), ar1. l]9, alin. (3). lit. g). an. 196,

alin. (1), lit. a), art. 197, di, olij'G li;]'siizdtsp'*i"acodul administrative' cLr modificdrile 9i

comoletdrile ulterioare:!u"'v'!rq.'l! 
Cosiliul Local al Comunei Gherieqti, judelul Neam1,

HOTARA$TE:

Art. I (1) Se aprobd concesionarea prin licitalie publica' a unor suprafele de teren

upor1inini'dor.n iu lu i piiuat al U'A T' Comuna Cheraegti' judelul Neaml'

t2) Supralelele dt t""n-ti'nt identillcate conlorm anexei nr' 1 la prezenla hotarare'

iJ,1 Se aproba studiul de oportunitatc pentru concesionu'"u 'not 
imobile apa4inAnd

domeniului privat ar U.A.r. #Ht^#;iirla.irl N*-r, in scopul desfEgurdrii de activititi

cu specific economic tp*"uti't"'"rJil'';;i""t un"t"i nt' 2 cari face parte integranta din

prezenta hotirdre.



(4)Ulteriorincheieriicontractultrideconcesiune,benei.iciarii(concesionarii)vorulTna
pro."aut J a" 

"r"out"r. 
ai, "i.",it'f 

ug'icol 9i schimbarea. destina{iei din categoria arabil in

catesoria curti - oonstrucIlr, pentrr'r con-struc,tii rezidenliale qi nerezidenliale'
"''""'i! ii"'o0."bilil;l i; ;u."ini p*t* concesionarea unor imobile apa(indnd domeniului

pr.irut uirj.n.r.'co,nunu c}t.rx"qii,lu jJtul N*tt, conform anexei nr' 3 care face parle integranta

din prezenta hotirdre.
(6) Sc aprob[ documentalia de attibuirc. pentru 

-concesionarea 
unor imobile apar'linAnd

domeniului privat al U.A'T. C;;;;" Gheraeqti' judelul Neamj' conform anexei nr' 3 care face

nane intcgranta din prczenta hotirare -. : ..,^...r rr ^^-i n^.mna trr'-'- A;,. 4 Se imputernic"it" p'i*u'ur comunei Cherie;ti' judclul Ncaml' doamna Ermina

DANCULE,SEI, in vederea i.;;;i;;ii' ,ri;;rndrii conrractului de conccsiune, in urma finalizdrii

;;J;ilpr;ind conc"siona."ir unor imobile aparJinand domeniului privat al U.A.T. Comuna

Gheriegti, judelul Neam!.
Art.5CuducerealaindeplinireaprezenteihotdrArirlspundeprimarulcomuneiGherdegti'

judelul Nean:t!.

Art.6PersoanacarescconsidcriVatamataintr-undrentalsiuoriintr-unintcreslegitim
prin prevedcrilc prezcntei h",ir;;i' p;;t;'t"tititu'.in ttl-"n de 30 de zile de la data comunicarii

aotului, revocarea, ln tot sau ,, fu'i", u acestuia de catre organul emitent sau se poate adresa

il;#i;";i;;.iu, ua.tnirirutiv competcnt[. conform.prevederilor Legii 55412004 a

C""l"i 
"i"t"f 

u; administrativ, cu modificdrile qi compietdrile ulterioare'

ART.7 Seoretarut g"n".ut al cornunei Gheri"gii vo comunica prezenta hotdrdt'e persoanelor'

instutiliilor $i autorit[lilor interesate'

Nr. 23

Din 16.02.2026

Avizat Pt legalitate
Secretar general

Marcela PALANCEANU

Adoput ruspins in fedinlit din 20 02 202b cu un numdr de

: 
imp.rlrir i : 

din totalul de l5uonsilicri irtfirnclic
...... voturi "Pentru", ........ "ab1ineri", ......... ..

te /.tt i'>kE h//r-":it/
z (Li-j.t !,t / />_ - \/aat/ /t

€;;-*,i



ROMANIA
JUDETULNEAMT -

PRI]\4ARlA COMLTNEI GHERAE$TI
Nr. 1287106.02.2026

REFERAT DE APROBARE
la oroiectu I de hotardre

privind aprobareu "ont"tion*ii 
prin Iicitalie pxblica a unor imobile aparlinand

' ,l'o*"niului privat al U. "f Comuna Gherdeqti' judelul Neam!

in temeiul prevederilor art 136, alin' (8) lit a) din O'U'G nr' 57 12019 privind Codul

Administrativ, cu modific[rile i"".rir"iariri"itt.ri*.", " (8) Fiecare proiect de hotdrdre inscris

pe ordinea de zi a qedin[ei "o"iii'i'i 
i""uf este supus dezbaterii numai daci este insolit de:

a) rcferatul de aprobare, 
"u 

intttut*t at p'""'tut" 9i motivare' semnat de ini{iator"'

in conformitate cu Prevederile:
- art. 302-331, Partea a V-a ai''O'LiC' Nt 5712019 privind Codul Administrativ' cu modificdrile

5i comPletdrile ultcrioare;
-art.866.art.871-8T3dinLegeaNr'2STl2O0gptivindCodulCivil'republicatd'cumodificirile
ultcrioarc. . , .--:.:,:-:: ^fi^i--rai o"nnamice

ConstatAndnecesitatea,eficienlaqioportunitateaimbundta[iriieficien{eieconomice,prin
r alorificarca ururdtoarelor bun urilp.r,i,ia"a a"l"en iulu i prir at al com unei Ghcrde5t i. in sensul punerii

lJ:liti _ teren in suprafali de 15.000 mp, categorie de folosin{i "arabil" , cF nr. 56130, nr.

.ud.r,rul 56130, erLravilan' tarla 60 pdna in canal:

- Lotul 2 - teren in supratila'J""isi000 ;il' categorie de folosinld "arabil" ' 
CF nr' 56131' nr'

.alartrul 56 I 3 l. extravilan' tarla 60 pdna in canal:

- Lotul 3 - tcren in ,,p,uti'ta a?"riiisi rnp' t*g"ti" de folosinJi "arabil" ' CF nr' 56132' nr'

.Jurirot 56132, exrravilan' tarla 60 pdnd in canal:

- Lotul 4 - teren in supratirla ae iS''OOd'p' tut"goti" de folosinll "arabil" ' CF nr' 56133' nr'

.udor,rul 561i3. cxtrar ihn. tarla 60 pdnS in canal:

Supun spre dezbatere Ei *uti"a Con'itiului Local al comunei Gher5eEti' Proiectul de hotdrdre

nrivind aprobarcu .on""riona.ii p?in'irJii"ir" prun.a a unor imobile apa4inand domeniului privat

It tl-e.t. Coruna Gheracgti' judelul Neamt'

INITIATOR,
PRIMAR,

ETmina DANCULESEI



ROMANIA
ruDETULNEAMT ,

PRIMARIA CON{IINEI GHERAE$TI
Nr. 1549/13.02.2026

RAPORT DE SPECIALITA'I'E

la proiectul de hotarare p'i'in;';;l";;;"u *ntttiona'ii prh licitalic publicl a unor imobile

' opurlinand domeniului priiar al U A f Comuna Cherae;ti' judelul Ncaml

Prin proiectul de hotdrdre ini{iat' se propune aprobarea concesiondrii prin licita{ie

oublicd a unor imobilc apa4inini a"..rf*;f p.lvai al'U.A.T. Comuna Gherde$ti, judelul Neam!

ffiJi; #"';;iiii'r"*"i'rrt'**t"rui de concesiune' concesionarii,vo':'T1l-':-::tt).: d"

scoatere din circuitul agricol ;i tti1irn'U"'"" O"stinaliei din categoria arabil in categoria curli -

"#irr.tii, 
p.*tu consf,uclii iezidenliale qi nereziden{iale'

NECESITA'IEA:
- alribuliilc consiliului local privin'J darea in adminislrare' concesiona*.11-i':li::t-::: *'

darea irl lolosinl[ g"t'it"a-' l'nu'iio' p'op'i"tate privatl a comunei' precum si a serviciilor

nubliee de interes local' in condiliile legiil

i;il;ilil;;; :;i;i::;;t...'p,i""".r",.iri""rea bunurilor aparlinand domeniului privat

,t 
"oaun"i 

Gher[e$i, in sensul punerii acestora in valoare'

irl?*l;'lt"tit*are supus spre aprobare' este suslinut riin punct de 
'edere 

legal' de

prevederile: : .:---r r-^.r,,r 
^,r-ihi(trqriw 

cr modificdrile
- art' 302-331, Pa(ea a V.a din o.U.G. Nr. 5712019 privind Coclul A<lministrativ, cu modifi.

si completArile ulterioare; . ! _, ,r^r..1 /-i,,;r rah,rhticrri cr modificirile
- art. 866, art. 871 - 873 din LegeaN t'28712009 privind Codul Civil' republicatl' cu modifi

ulterioare' - i orin licitatie publicd' sunt:
Supralctelc de rercn disponibile in vederca conceslonarl

--Lotulltcreninsuplafaladel5.000mp.categoriedelolusintd..arabil...CFnr.56l30.nr.
;;;;;"i 56130, extravilan, tuttu oo pind in canal; 

,

- -Lotul 2 - tcren 
'' "p'"f"1'1t 

is'dOO -p' ttttg-it de folosin{[ "arabil" ' 
CF nr' 56131' nr'

cada.tral 56ll I ' extravilan' tarlc 60 pdna in canal:

- - Lotul 3 - teren 
'" "p'#"i'it 'l 

isZ-'f' tuttgotlt de fblosinli "arabil" ' 
CF nr' 56132' nr'

cadastral 561 32' extrar ilarr' tarla o0 p6nd in canal:

- - Lotul 4 - teren in t"o'#;i; l;;tioo rrrp' ttttgti" dc folosinl6 "arabil" ' 
CF nr' 56133' nr'

cadastral 56133. ertravilan' tarla 60 pdnd in canal: 
.

propunerea p.irina up.oUul"u "",r*rii"i.fi 
p.in licitalie publici a unor imobile 

_apa(inAnd

domeniuhri privat ar u.A.T. Li;;; cL"ra"gti, jrdelrl Neami, o considerlm necesard, oportuna

si leeali, drcpt pcntru care se va intocmi un proiect dc hotlrAre in aoest sens'

Proieetul de hotdrare' l'p'"'"t rl' li"'eaga documentalie' va fi supus spre dezbaterea 5i

aprobarea Consiliului Local al cornunei Gherleqti'

SECRETAR GENERAL AL COMLINEI'

Marcela PALANCEANU



 

 

Anexa nr. 1 la H.C.L. nr. ____ din 26.02.2026      

 

TABEL 
 

Cuprinzând terenurile ce se vor concesiona prin licitație publică 

 

Nr. 

crt. 
Amplasament 

Suprafaţa 

(mp) 

CF 

Scop/destinația 

H.C.L. 

Domeniul 

privat 

Valoare de 

inventar 

(Mii lei) 

Redevență 

lei/an 
Durata Observații 

1. Str. Moldovei 

15.000,00 

CF 56130 

Lot 1 

Curti - 

constructii 

HCL 

19/28.02.2023 – 

pozitia 181  

105,00 10.350 49 ani Licitație publică 

2. Str. Moldovei 

15.000,00 

CF 56131 

Lot 2 

Curti - 

constructii 

HCL 

19/28.02.2023 – 

pozitia 181 
105,00 10.350 49 ani Licitație publică 

3 Str. Moldovei 

15.957,00 

CF 56132 

Lot 3 

Curti - 

constructii 

HCL 

19/28.02.2023-  

pozitia 181 

112,00 9.095 49 ani Licitație publică 

4 Str. Moldovei 

15.000,00 

CF 56133 

Lot 4 

Curti - 

constructii 

HCL 

19/28.02.2023- 

 pozitia 181 

105,00 10.350 49 ani Licitație publică 

 

 

 



 

 

   Anexa nr. 2_2 la H.C.L. nr._____ din 26.02.2026      
 

 

TABEL 
 

Cuprinzând terenurile pentru care s-a intocmit documentatia de atribuire 

 

 

Nr. 

crt. 

Amplasa

ment 

Suprafaţa 

(mp) 

CF 

Scop/destin

ația 

H.C.L. 

Domeniul 

privat 

H.C.L. 

Aprobare 

concesiun

e prin 

licitatie 

Valoare 

de 

inventar 

(Mii lei) 

Redeven

ță 

lei/mp/a

n 

Durata 

Garantia 

de partici 

-pare 

Taxa de 

particip

are 

1. 
Str. Vasile 

Moldovei 

15.000,00 

CF 56130 

 

Curti – 

constructii 

 

HCL 

19/28.02.2

023  

Prezenta 

hotarare 

105,00 

0,69 49 ani 1.035 

 

2.000 

2. 
Str. Vasile 

Moldovei 

15.000,00 

CF 56131 

Curti – 

constructii 

HCL 

19/28.02.2

023  

Prezenta 

hotarare 

105,00 

0,69 49 ani 1.035 

2.000 

3. 
Str. Vasile 

Moldovei 

15.957 

CF 56132 

Curti – 

constructii 

HCL 

19/28.02.2

023  

Prezenta 

hotarare 

112,00 

0,57 49 ani 910 

2.000 

4. 
Str. Vasile 

Moldovei 

15.000,00 

CF 56133 

Curti – 

constructii 

HCL 

19/28.02.2

023  

Prezenta 

hotarare 

105,00 

0,68 49 ani 1.035 

2.000 

 

 



                                          

Anexa nr.2 la H.C.L nr._______din 26.02.2026 

 

 

 

 

   DOCUMENTAŢIA  DE  ATRIBUIRE 

                                                                                                                         

ORGANIZAREA ȘI DESFĂȘURAREA LICITAȚIEI PUBLICE 

privind concesionarea unor terenuri 

 

 

 

 

PARTEA I – Caiet de sarcini 

PARTEA a II -a – Fișă de date 

PARTEA a III -a – Anexa 2.2 tabel terenuri 

PARTEA a IV -a – Model de contract de concesiune 

PARTEA a V- a - Formulare 

 

 

 

 

  



CAIET DE SARCINI 

privind concesiunea prin licitație publică a imobilelor 

 

CAPITOLUL I. OBIECTUL CONCESIUNII 

1.1. Imobilele care urmează a fi concesionate se află în extravilanul comunei Gheraesti  la 

adresele mentionate în Anexa nr.2.2 a documentației. 

1.2. Imobilele ce fac obiectul concesiunii, care au suprafața, nr cadastral și valoarea de 

inventar cele trecute în  Anexa nr. 2.2, aparțin domeniului privat al Comunei Gheraesti și se 

află în administrarea Consiliului Local Gheraesti. 

1.3. Imobilele ce fac obiectul concesiunii vor fi utilizate de concesionari, pe riscul și 

răspunderea lor, conform destinatiei terenurilor trecute in anexa nr. 2.2, în schimbul unei 

redevențe. 

1.4. Predarea - primirea bunului se va face în maxim 30 zile de la data constituirii garanției 

de bună execuție a contractului, în baza unui proces verbal. 

1.5. La încetarea contractului din orice cauză, imobilul revine concedentului liber de sarcini. 

1.6. Taxa pentru participarea la licitație este cea detaliata in Anexa nr. 2.2 corespunzatoare 

fiecarui teren in parte, iar contravaloarea caietului de sarcini este de 200 de lei. Caietul de 

sarcini poate fi descarcat gratuit si de pe site – ul institutiei. 

1.7. Taxele prevăzute la pct. 1.6 nu se restituie ofertanților, cu excepția cazului în care licitația 

se anulează de către autoritatea contractantă . 

1.8. Pentru a participa la licitație, ofertanții trebuie să facă dovada achitării taxei de participare 

la licitație, achiziționării caietului de sarcini și a garanției de participare care este detaliata in 

Anexa nr. 2.2 la prezenta documentatie. 

CAPITOLUL II. DURATA CONCESIUNII 

2.1. Durata concesiunii terenurilor este de 49 de ani, suprafața si destinația sunt cele mentionate 

in Anexa 2.2, iar termenul va decurge începând cu data semnării contractului de concesiune. 

CAPITOLUL III. REDEVENȚA 

3.1. Prețul de pornire a licitației pentru concesiunea terenurilor este menționat în Anexa nr. 

2.2 și sunt cele aprobate prin Prezenta hotarare. 

3.2. Prețul adjudecat prin licitație va fi indexat de drept anual, începând din al doilea an, cu 

indicele de inflație prognozat, urmând a se regulariza la prima scadență a anului următor, 

conform indicelui real comunicat de Institutul Național de Statistică. 

3.3. Redevența se achită într- o singura tranșa, respectiv la 31.03 anul in curs. 

3.4. În caz de neplată a redevenței la termenul scadent se vor percepe penalități de întârziere 

în cuantumul legal stabilit pentru creanțe fiscale. 

3.5. Neplata a două redevențe consecutive duce la rezilierea unilaterală a contractului de 

concesiune și luarea măsurilor pentru eliberarea pe cale administrativă a amplasamentului. 

3.6. La încheierea contractului de concesiune, concesionarul are obligația constituirii unei 

garanții de bună execuție a contractului, respectiv 10%  din valoarea  unei redevențe, datorate 

pentru primul an de exploatare a bunului. Din această sumă concedentul poate executa 

penalitățile și sumele restante datorate de concesionar. În acest caz, concesionarul are obligația 

de a reîntregi garanția. 

CAPITOLUL IV.  INFORMATII GENERALE PRIVIND INVESTITIA CE URMEAZA 

A FI REALIZATA (dacă este cazul) 

4.1 Autorizatii, avize, studii etc 

 

Folosirea temporară sau definitivă a terenurilor în alte scopuri decât producția agricolă 

și silvică se va face cu respectarea prevederilor art. 90, 92, 93, 94, 96  din Legea 18 din 



19.02.1991 a fondului funciar, cu modificările și completările ulterioare și prevederilor Legii 

50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcții, republicată, cu modificările și 

completările ulterioare 

Concesionarul are obligatia elaborarii si obtinerii documentatiilor tehnice: documentatii 

urbanistice, proiect tehnic, detalii de executie etc. Cheltuielile vor fi suportate in exclusivitate 

de concesionar, acestea neputand fi recuperate in cazul rezilierii contractului de concesiune din 

orice motiv. Concesionarul are obligatia obtinerii tuturor avizelor/autorizatiilor necesare 

realizarii investitiei, in conformitate cu prevederile legale in vigoare, pe cheltuiala sa. 

4.2. Investiția constă în construirea de imobile cu functiunile precizate in Anexa nr. 2.2 pentru 

fiecare teren în parte. Concedentul va pune la dispozitia concesionarului terenul dupa semnarea 

contractului de concesiune. Concesionarul va efectua lucrarile pe cheltuiala sa. 

4.3. Execuția lucrărilor: 

a) Să obțină autorizația de construire în termen de maximum 12 luni de la data încheierii 

contractului și să execute lucrarile de construire in termenul stabilit prin autorizatia de 

construire. Concesionarul va respecta specificatiile tehnice stabilite prin documentatiile de 

urbanism. Acest termen poate fi prelungit o singură dată la cererea concesionarului și cu 

acordul expres al concedentului, cu o perioadă ce nu poate depăși 12 luni, în situația în care 

concesionarul dovedește că a fost împiedicat din motive temeinice să înceapă investiția în 

termenul stabilit de prezentul contract.  

b) se vor respecta prevederile specificațiilor tehnice, stabilite prin documentatiile de urbanism: 

proiecte, autorizatii etc.  

c) concedentul își rezerva dreptul de control și verificare a execuției lucrărilor, pe tot parcursul 

execuției. Concesionarul are obligația sa furnizeze concedentului, la cererea acestuia, toate 

informatiile si detaliile solicitate.  

d) prin soluțiile adoptate concesionarul se va asigura protecția construcțiilor învecinate precum 

și protecția mediului. 

4.4. Programul de execuție a lucrărilor: 

a) programul general de execuție a lucrărilor care fac obiectul concesiunii se întocmește 

de către concesionar. 

b) recepția lucrărilor se va efectua de către o comisie numita de concesionar; vor fi invitati 

și reprezentanți ai concedentului, din personalul de specialitate (tehnic, urbanism, etc); 

 

CAPITOLUL V CONDIȚII GENERALE ALE CONCESIUNII 

5.1. Legislația aplicată: Ordonanța de Urgență a Guvernului României nr. 57/2019 privind 

Codul Administrativ, cu modificările și completările ulterioare, Legea nr. 287/2009 privind 

Cod Civil, republicată cu modificările și completările ulterioare. 

5.2. Conform prevederilor art. 312 alin.1 din Ordonanța de Urgență a Guvernului României 

nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, modalitatea de acordare a concesiunii este licitația 

publică. 

5.3. Are dreptul de a participa la licitaţie orice persoană fizică sau juridică, română sau 

străină, care îndeplineşte cumulativ următoarele condiţii: 

a) a plătit toate taxele privind participarea la licitaţie, inclusiv garanţia de participare; 

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitaţie, împreună cu toate documentele solicitate 

în documentaţia de atribuire, în termenele prevăzute în documentaţia de atribuire; 

c) are îndeplinite la zi toate obligaţiile exigibile de plată a impozitelor, a taxelor şi a contribuţiilor 

către bugetul consolidat al statului şi către bugetul local; 

d) nu este în stare de insolvenţă, faliment sau lichidare; 

e) nu figurează în cazierul judiciar cu condamnări pentru fapte penale. 

5.4. Nu are dreptul să participe la licitaţie persoana care a fost desemnată câştigătoare la o 



licitaţie publică anterioară cu privire la bunurile aflate în proprietatea Comunei Gheraesti în 

ultimii 3 ani, dar nu a încheiat contractul ori nu și-a îndeplinit obligațiile contractuale, din culpă 

proprie. Restricţia operează pentru o durată de 3 ani, calculată de la desemnarea persoanei 

respective drept câştigătoare la licitaţie ori de la data rezilierii contractului din culpa 

concesionarului. 

5.5. Orice persoană interesată are dreptul de a solicita și de a obține documentația de 

atribuire. 

5.6. Procedura de licitație se poate desfășura numai dacă în urma publicării anunțului de 

licitație au fost depuse cel puțin două oferte valabile, în caz contrar procedura se va anula și se 

va organiza o nouă licitație. 

5.7. În cazul organizării unei noi licitații, procedura este valabilă în situația în care a fost 

depusă cel puțin o ofertă valabilă. În cazul în care, în cadrul celei de-a doua proceduri nu se 

depune nicio ofertă valabilă, autoritatea contractantă anulează procedura de licitație. 

5.8. Participarea la licitație echivalează cu acceptarea documentației de atribuire. 

5.9. Comisia de evaluare va elabora documentele și va pune la dispoziția persoanelor 

interesate documentația de atribuire, în baza căreia se vor elabora ofertele. 

5.10. Ofertantul are obligația de a respecta condițiile impuse de natura bunului ce urmează a 

fi concesionat în ce privește mediul înconjurător și stabilite conform legislației în vigoare; 

5.11. Ofertantul declarat câștigător are obligația de a asigura exploatarea eficace în regim de 

continuitate și de permanență a bunului care face obiectul concesiunii. 

5.12. Se interzice subconcesionarea bunului, asocierea sau cesiunea contractului de 

concesiune în favoarea unei terțe persoane fizice sau juridice. Orice act sau acord încheiat între 

concesionar si o terță persoană în vederea subconcesionării bunului, a asocierii sau a cesiunii 

contractului de concesiune este nul de drept. 

5.13. Contractul de concesiune se încheie pe o perioadă de 49 de ani dupa cum sunt mentionate 

in Anexa nr. 2.2 la prezenta Hotarare, începând cu data semnării lui.. 

5.14. Concesionarul va exploata bunul ce face obiectul contractului de concesiune potrivit 

termenilor și condițiilor stabilite în contractul de concesiune de bunuri proprietate publică 

anexă la prezentul caiet de sarcini și în acord cu prevederile legale specifice bunului 

concesionat.  

 

CAPITOLUL VI- CONDIȚII DE VALABILITATE A OFERTEI 

6.1. Oferta se depune completă la registratura Primăriei Comunei Gheraesti , în plic închis și 

sigilat, până la data de ________, ora ___ conform anuntului de publicitate. 

6.2. Pentru a îndeplini condițiile de valabilitate/calificare, se vor depune toate documentele 

solicitate. Lipsa unui document de calificare duce la respingerea ofertei. 

6.3. Oferta înscrisă în plicul interior nu poate avea valoarea mai mică decât redevența stabilită 

prin Hotărârea Consiliului local al Comunei Gheraesti, prin care se aprobă concesiunea 

bunului, sub condiția respingerii ofertei. 

 

CAP.VII. INSTRUCȚIUNI DE ELABORARE SI PREZENTARE A OFERTELOR: 

7.1. Ofertantul are obligația de a elabora oferta în conformitate cu prevederile documentației 

de atribuire. 

7.2. Ofertele se redactează în limba română. 

7.3. Ofertele se depun la locul precizat în anunțul de licitație, în două plicuri sigilate, unul 

exterior și unul interior. Ofertele se înregistrează de concedent, în ordinea primirii, în registrul 

Unic de intrări-ieșiri și registrul Oferte, precizându-se data și ora depunerii. 

7.4. Oferta va fi depusă într-un singur exemplar. 

7.5. Pe plicul exterior se vor indica datele de identificare ale imobilului pentru care este 



depusă oferta așa cum sunt ele prevăzute în anunțul de organizare a licitației (număr cadastral, 

adresa, etc.) . 

7.6. Plicul exterior va trebui să conțină: 

a) o fişă cu informaţii privind ofertantul (Fisa ofertantului);  

b) declaraţie de participare, semnată de ofertant, fără îngroşări, ştersături sau 

modificări;  

c) dovada privind constituirea garanției. (copie cu mențiunea „conform cu originalul” 

şi semnătură reprezentantului) 

d) dovada achitării taxei de participare (copie cu mențiunea “conform cu originalul” şi 

semnătură reprezentantului) 

e) certificat de atestare fiscală, valabil la data deschiderii ofertelor, privind plata 

obligaţiilor la bugetul local eliberat de autoritatea locală competentă la sediul/domiciliul 

ofertantului , din care să rezulte că acesta nu are datorii la bugetul local;  

f) declarație pe propria răspundere din care să rezulte că ofertantul nu s-a aflat în 

situația reglementată de Cap. V pct. 5.4. din prezentul Caiet de sarcini; 

g) contractul de concesiune (formular anexă la caietul de sarcini), însușit de ofertant; 

h) plicul interior. 

7.7.  Pe plicul interior care va conține oferta propriu-zisă, se înscriu numele sau denumirea 

ofertantului, precum şi domiciliul sau sediul social al acestuia, după caz, iar în interiorul 

acestuia se vor introduce urmatoarele: 

- oferta financiară în lei/mp/an, conform caietului de sarcini (formular de ofertă). 

 

7.8.  Fiecare participant poate depune doar o singură ofertă pentru fiecare imobil/lot/parcelă. 

7.9. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al conținutului, pe toată perioada de 

valabilitate (90 de zile). 

7.10. Persoana interesată are obligaţia de a depune oferta până la data-limită și la adresa 

specificată, stabilite în anunţul procedurii de licitație. 

7.11. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forţa majoră, cad în sarcina 

ofertantului. 

7.12. Oferta depusă la o altă adresă a autorităţii contractante decât cea stabilită sau după 

expirarea datei-limită pentru depunere se returnează nedeschisă la solicitarea ofertantului, 

conform numărului de înregistrare. 

7.13. Conţinutul ofertelor trebuie să rămână confidenţial până la data stabilită pentru 

deschiderea acestora, concedentul urmând a lua cunoştinţă de conţinutul respectivelor oferte 

numai după această dată. 

7.14. În cazul în care în urma publicării anunțului de licitație nu au fost depuse cel puțin două 

oferte valabile, autoritatea contractantă este obligată să anuleze procedura și să organizeze o 

nouă licitație, cu respectarea procedurii prevăzute în O.U.G nr. 57/2019. 

7.15.  Persoana interesată are dreptul de a solicita clarificări privind documentaţia de 

atribuire. 

7.16. Concedentul are obligaţia de a răspunde, în mod clar, complet şi fără ambiguităţi, la 

orice clarificare solicitată, într-o perioadă care nu trebuie să depăşească 5 zile lucrătoare de la 

primirea solicitării de clarificări. 

7.17. Răspunsurile la solicitarea de clarificări, însoţite de întrebările aferente, vor fi transmise 

către toate persoanele interesate care au obţinut documentaţia de atribuire, fără a dezvălui 

identitatea celui care a solicitat clarificările respective. 

7.18. Răspunsul la orice clarificare va fi transmis cu cel puţin 5 zile lucrătoare înainte de 

data-limită pentru depunerea ofertelor. 



7.19. În cazul în care solicitarea de clarificare nu a fost transmisă în timp util, punând astfel 

concedentul în imposibilitatea de a respecta termenul prevăzut la pct. 7.18, acesta din urmă are 

obligaţia de a răspunde la solicitarea de clarificare în măsura în care perioada necesară pentru 

elaborarea şi transmiterea răspunsului face posibilă primirea acestuia de către persoanele 

interesate înainte de data-limită de depunere a ofertelor. 

 

CAP.VIII. DOCUMENTE DE VALABILITATE/CALIFICARE, CARE SE DEPUN DE 

OFERTANȚI: 

A. DOCUMENTE CE SE DEPUN ÎN PLICUL EXTERIOR: 

8.A.1. Ofertanții persoane juridice au obligația de a depune în original și/sau copie 

conformă cu originalul, după caz, în plicul exterior următoarele documente : 

a) o fişă cu informaţii privind ofertantul (Fisa ofertantului);  

b) declaraţie de participare, semnată de ofertant, fără îngroşări, ştersături sau 

modificări;  

c) dovada privind constituirea garanției. (copie cu mențiunea „conform cu originalul” 

şi semnătură reprezentantului) 

d) dovada achitării taxei de participare (copie cu mențiunea “conform cu originalul” şi 

semnătură reprezentantului) 

e) certificat de atestare fiscală, valabil la data deschiderii ofertelor, privind plata 

obligaţiilor la bugetul local eliberat de autoritatea locală competentă la sediul/domiciliul 

ofertantului si de la autoritatea locala competenta unde se organizeaza licitatia, din care să 

rezulte că acesta nu are datorii la bugetul local;  

f) declarație pe propria răspundere din care să rezulte că ofertantul nu s-a aflat în 

situația reglementată de Cap. V pct. 5.4 din prezentul Caiet de sarcini; 

g) contractul de concesiune (formular anexă la caietul de sarcini), însușit de ofertant; 

h) copie conformă cu originalul a certificatului de inregistrare (CUI) pentru persoanele 

juridice iar încheiere eliberată de Judecătorie în cazul ONG-urilor;  

i) copie act constitutiv, inclusiv acte adiționale; 

j) certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comerţului, din care să reiasă 

obiectul de activitate (actualizat – cu o vechime de cel mult 30 de zile) 

k) declaraţie pe propria răspundere a reprezentantului legal al persoanei jurdice, din 

care să rezulte că aceasta nu se află în insolvență, faliment sau lichidare; 

l) certificat de cazier judiciar, care să ateste lipsa sancțiunilor penale pentru persoana 

juridică cat si pentru reprezentantul legal, 

m) copie a actului de identitate al reprezentantului legal, cu menţiunea „conform cu 

originalul” şi semnătură reprezentantului; 

n) împuternicire în original pentru persoana care participă la licitație, precum și actul 

de identitate al acesteia, dacă persoana care participă la licitație este alta decât reprezentantul 

legal al societății – daca este cazul 

o) Plicul interior 

p) alte documente, dacă este cazul. 

 

8.A.2. Ofertanții persoane fizice autorizate, întreprinderi individuale, întreprinderi 

familiale, etc. au obligația de a depune în original și/sau copie conformă cu originalul, 

după caz, în plicul exterior următoarele documente : 

a. o fişă cu informaţii privind ofertantul (Fisa ofertantului);  

b. declaraţie de participare, semnată de ofertant, fără îngroşări, ştersături sau 

modificări;  

c. dovada privind constituirea garanției. (copie cu mențiunea „conform cu originalul” 

şi semnătură reprezentantului) 



d. dovada achitării taxei de participare (copie cu mențiunea “conform cu originalul” 

şi semnătură reprezentantului) 

e. certificat de atestare fiscală, valabil la data deschiderii ofertelor, privind plata 

obligaţiilor la bugetul local eliberat de autoritatea locală competentă la sediul/domiciliul 

ofertantului ;  

f. declarație pe propria răspundere din care să rezulte că ofertantul nu s-a aflat în 

situația reglementată de art. Cap. V pct. 5.4 din prezentul Caiet de sarcini; 

g. contractul de concesiune (formular anexă la caietul de sarcini), însușit de ofertant; 

h. copie a certificatului de inregistrare (CUI), conform cu originalul; 

i. copie a actului de identitate al reprezentantului legal, cu menţiunea „conform cu 

originalul” şi semnătura reprezentantului 

j. împuternicire în original pentru persoana care participă la licitație, precum și actul 

de identitate al acesteia, dacă persoana care participă la licitație este alta decât reprezentantul 

legal – daca este cazul 

k. certificat constatator eliberat de ORC din care să reiasă obiectul de activitate. 

(actualizat – cu o vechime de cel mult 30 de zile) 

l. Plicul interior 

m. Alte documente, dacă este cazul. 

 

7.A.3. Ofertanții persoane fizice, au obligația de a depune în original și/sau copie 

conformă cu originalul, după caz, în plicul exterior următoarele documente: 

a) o fişă cu informaţii privind ofertantul (Fisa ofertantului);  

b) declaraţie de participare, semnată de ofertant, fără îngroşări, ştersături sau 

modificări;  

c) dovada privind constituirea garanției. (copie cu mențiunea „conform cu originalul” 

şi semnătură reprezentantului) 

d) dovada achitării taxei de participare (copie cu mențiunea “conform cu originalul” 

şi semnătură reprezentantului) 

e) certificat de atestare fiscală, valabil la data deschiderii ofertelor, privind plata 

obligaţiilor la bugetul local eliberat de autoritatea locală competentă la sediul/domiciliul 

ofertantului si de la autoritatea locala competenta unde se organizeaza licitatia, din care să 

rezulte că acesta nu are datorii la bugetul local;  

f) declarație pe propria răspundere din care să rezulte că ofertantul nu s-a aflat în 

situația reglementată de art. cap. V pct. 5.4 din prezentul caiet de sarcini; 

g) contractul de concesiune (formular anexă la caietul de sarcini), însușit de ofertant; 

h) Copie document de identitate cu menţiunea „conform cu originalul” şi semnătura 

titularului , după caz, procură autentificată în cazul în care persoana fizică este reprezentată de 

o altă persoană la procedura de licitație; 

i) plicul interior; 

j) Alte documente, dacă este cazul. 

 

B. DOCUMENTE CE SE DEPUN ÎN PLICUL INTERIOR: 

8.B.1. Pe plicul interior care va conține oferta propriu-zisă, se înscriu numele sau denumirea 

ofertantului, precum şi domiciliul sau sediul social al acestuia, după caz, iar în interiorul 

acestuia se vor introduce urmatoarele: 

- oferta financiară în moneda/suprafață/perioadă, conform caietului de sarcini (formular de 

ofertă). 

- documente privind capacitatea economico-financiară (dacă este cazul) *; 

- dovada privind protecţia mediului înconjurător (dacă este cazul) *; 



- condiţii specifice impuse de natura bunului concesionat(dacă este cazul)*. 

Notă1: 

I. În cazul ofertanţilor persoane juridice străine se vor prezenta certificate 

echivalente care să ateste că aceştia nu înregistrează obligaţii fiscale restante în condiţiile 

legii incidente în ţara de rezidenţă, la momentul depunerii ofertei. 

II. Certificatele fiscale, certificatele ORC și cazierul fiscal și judiciar trebuie să fie 

valabile la data depunerii documentației (cu o vechime de cel mult 30 de zile). 

Notă2: 

*Documentele specifice criteriilor de evaluare vor fi trecute in fisa de date, iar lipsa lor 

nu atrage descalificarea. 

Notă3 : 

Nu vor putea fi declarați admiși la procedura de licitație ofertanții care nu au depus toate 

documentele solicitate la CAP. VIII lit. A, fără a avea posibilitatea de a depune documente 

în completare ulterior ori au depus ofertele într-o altă zi/oră decât cele stabilite pentru 

depunerea ofertelor ori au depus garanția de participare într-o formă/cuantum greșit. 

 

C. GARANȚIA DE PARTICIPARE LA LICITAȚIE: 

8.C.1. Garanția de participare la licitație este în sumă specificată in Anexa nr. 2.2 si se va achita 

prin virament bancar în contul autorității contractante RO24TREZ4925006XXX000162 

deschis la Trezoreria mun. Roman sau în numerar la casieria Primăriei Comunei Gheraesti. 

8.C.2.Garanția de participare la licitație se restituie ofertanților, după încheierea contractului, 

în termen de 5 zile de la solicitare. 

8.C.3. Ofertantului declarat câștigător nu i se restituie garanția de participare la licitație atunci 

când acesta din urmă se află în oricare dintre următoarele situaţii: 

a) îşi retrage oferta în perioada de valabilitate a acesteia; 

b) oferta sa fiind stabilită câştigătoare, refuză să semneze contractul de concesiune; 

 

CAP.IX. CRITERUL DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE CONCESIUNE 

9.1. Criteriul de atribuire a contractului de concesiune este cel mai mare nivel al redevenței, 

aplicat la oferta care indeplineste toate cerintele de selectie si calificare. 

9.2. În cazul în care există mai multe oferte cu acelasi pret, se va solicita refacerea pretului, in 

plic inchis.. 

CAPITOLUL  X : MODUL DE DESFĂȘURARE A PROCEDURII SI 

DETERMINAREA OFERTEI CÂȘTIGĂTOARE 

10.1. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare în ziua fixată pentru deschiderea lor, 

prevăzută în anunţul de licitaţie. 

10.2. Sunt considerate valabile ofertele care îndeplinesc criteriile de valabilitate prevăzute în 

caietul de sarcini al licitaţiei. 

10.3. În urma analizării documentelor din plicul exterior de către comisia de evaluare, pe baza 

criteriilor de valabilitate, secretarul acesteia întocmeşte un proces-verbal în care menţionează 

ofertele valabile, ofertele care nu îndeplinesc criteriile de valabilitate şi motivele excluderii 

acestora din urmă de la procedura de licitaţie. Procesul-verbal se semnează de către toţi 

membrii comisiei de evaluare. 

10.4. În baza procesului-verbal întocmit de secretar, comisia de evaluare întocmeşte, în termen 

de o zi lucrătoare, un raport pe care îl transmite autorităţii contractante. 

10.5. În termen de 3 zile lucrătoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea 

contractantă informează în scris, cu confirmare de primire, ofertanţii ale căror oferte au fost 

excluse, indicând motivele excluderii. 



10.6. Pentru continuarea desfăşurării procedurii de licitaţie este necesar ca, după deschiderea 

plicurilor exterioare, cel puţin două oferte sa fie considerate valabile. În caz contrar, 

concedentul va anula procedura şi va organiza o nouă licitaţie. 

10.7. Deschiderea plicurilor interioare se face in şedinţa de evaluare la care pot participa doar 

membrii comisiei de evaluare şi reprezentanţii ofertanţilor calificaţi. Ofertele depuse in plicul 

interior de către ofertanţii respinşi nu se deschid. 

10.8. Deschiderea plicurilor interioare se face numai după semnarea procesului-verbal întocmit 

de secretar conform pct. 10.3 de către toţi membrii comisiei de evaluare şi de către ofertanţii 

prezenţi. Refuzul ofertanţilor prezenţi de a semna procesul verbal se va consemna în cuprinsul 

acestuia. 

10.9. În urma deschiderii plicurilor interioare şi analizării ofertelor de către comisia de 

evaluare, secretarul acesteia întocmeşte un proces-verbal în care menţionează preţurile. Oferta 

câştigătoare este in functie de criteriul de atribuire – cel mai mare nivel al redeventei. Procesul-

verbal se semnează de către toţi membrii comisiei de evaluare. 

10.10. Autoritatea contractantă  informează în scris, cu confirmare de primire, ofertanţii  cu 

privire la rezultatul licitației și publică atribuirea contractului pe pagina de internet a instituției. 

CAPITOLUL XI- ANULAREA LICITAȚIEI 

11.1. Concedentul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de concesiune 

de bunuri proprietate publică, dacă ia această decizie înainte de data transmiterii comunicării 

privind rezultatul aplicării procedurii de atribuire și anterior încheierii contractului, în situația 

în care se constată încălcări ale prevederilor legale care afectează procedura de atribuire sau 

fac imposibilă încheierea contractului. 

11.2. Procedura de atribuire se consideră afectată în cazul în care sunt îndeplinite în mod 

cumulativ următoarele condiții: 

a) în cadrul documentației de atribuire și/sau în modul de aplicare a procedurii de 

atribuire se constată erori sau omisiuni care au ca efect încălcarea principiilor prevăzute de 

legislatie, respectiv art. 311 al OUG 57/2019 

b) concedentul se află în imposibilitate de a adopta măsuri corective, fără ca acestea 

să conducă, la rândul lor, la încălcarea principiilor prevăzute de legislatie respectiv art. 311 al 

OUG 57/2019. 

11.3.  Anularea licitației are loc si atunci când: 

a)  nu au fost depuse cel putin 2 oferte valabile in cadrul primei proceduri de licitatie sau 

o oferta valabila in cadrul celei de a doua proceduri de licitatie; 

b)  ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului sau nu se prezinta in 

termenul stabilit pentru semnarea contractului. Nesemnarea de către adjudecatarul licitației a 

contractului de concesiune in termenul stabilit atrage după sine nulitatea adjudecării, cu 

urmatoarele consecinte : suma achitată cu titlu de garanție de participare de catre acesta se 

pierde (nu se va restitui intrand in bugetul concedentului) . Ofertantul in cauza nu mai 

are dreptul de a participa la o nouă licitație pentru terenul în cauză. 

c)  în cazul unor contestații întemeiate, admise conform Legii nr. 554/2004 privind 

contenciosul administrativ. 

11.4. Anularea se face prin hotărârea comisiei de licitație. Concedentul are obligația de a 

comunica, în scris, tuturor participanților la procedura de atribuire, în cel mult 3 zile lucrătoare 

de la data anulării, atât încetarea obligațiilor pe care aceștia și le-au creat prin depunerea 

ofertelor, cât și motivul concret care a determinat decizia de anulare. 

11.5.Poate fi exclus din procedura de licitație, atât în timpul licitației cât și ulterior, până la 

semnarea contractului de concesiune, ofertantul despre care se dovedește că a furnizat 

informații false în documentele de calificare. 

 



CAPITOLUL XII. MODIFICAREA ŞI ÎNCETAREA CONTRACTULUI DE 

CONCESIUNE 

12.1. Orice modificare a clauzelor contractuale se va face prin încheierea unor acte adiţionale, 

cu acordul părţilor. 

12.2. Contractul de concesiune încetează în următoarele situaţii: 

a) la expirarea duratei stabilite în contract, dacă părţile nu convin la prelungirea 

acestuia; 

b) în cazul în care interesul naţional, local sau cerinţele urbanistice impun aceasta, prin 

denunţarea unilaterală de către concedent, cu preaviz de 15 zile adresat concesionarului de a 

elibera terenul/imobilul, în care vor fi indicate și motivele care au determinat luarea acestor 

măsuri 

c) prin acordul părţilor; 

d) prin denunţarea unilaterală a contractului. Denunţarea unilaterală a contractului poate 

fi făcută de către oricare dintre părţi. 

e) în cazul nerespectării obligaţiilor contractuale de către concesionar, prin reziliere 

unilaterală, cu plata unei despăgubiri în sarcina concesionarului, fără a mai fi necesară punerea 

în întârziere a concesionarului şi fără intervenţia instanţei de judecată 

f) la dispariţia, dintr-o cauză de forţă majoră, a bunului concesionat sau în cazul 

imposibilităţii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renunţare, fără plata unei 

despăgubiri. În acest caz, concesionarul va notifica concedentul despre dispariția bunului ori 

imposibilitatea obiectivă de exploatare, declarând renunțarea la concesiune 

g) în cazul exploatării, în condiţiile contractului de concesiune de bunuri proprietate 

publică, a bunurilor consumptibile, fapt ce determină, prin epuizarea acestora, imposibilitatea 

continuării exploatării acestora înainte de expirarea duratei stabilite a contractului; 

h)alte situaţii expres prevăzute de lege sau în contractul de concesiune, anexă la 

prezentul caiet de sarcini. 

12.3 Încetarea este efectivă la data stabilită pentru expirarea contractului sau de la data 

comunicată prin notificare. Pentru ocuparea terenului după această dată de către concesionar,  

concedentul va calcula despăgubiri. 

12.4. Contractul se reziliază de plin drept, prin denunţare unilaterală de către concedent, fără a 

mai fi necesară punerea în întârziere a concesionarului şi fără intervenţia instanţei de judecată, 

în cazul în care concesionarul se găseşte în vreuna din următoarele situaţii: 

a) a schimbat destinaţia bunului concesionat fără obţinerea acordului concedentuluii, 

b) a subconcesionat bunul ce face obiectul contractului; 

c) a cedat folosinţa bunului unor terţi; 

d) nu şi-a îndeplinit obligaţiile de plată a redevenței 

12.5. Încetarea contractului în oricare din situațiile prevăzute la art. 12.4  conduce la pierderea 

garanţiei de bună execuție a contractului, la plata unei despăgubiri în sarcina concesionarului 

de 50% din valoarea redevenței indexate la zi precum şi la eliberarea terenului/construcției pe 

cale administrativă. 

CAPITOLUL XIII. LITIGII  

13.1. Soluţionarea litigiilor apărute în legătură cu atribuirea, încheierea, executarea, 

modificarea şi încetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publică/private , 

precum şi a celor privind acordarea de despăgubiri se realizează potrivit prevederilor legislaţiei 

privind contenciosul administrativ.  

13.2. Plângerea prealabilă prevăzută de art. 7 din legea 554/2004 a contenciosului 

administrativ, cu privire la documentația de atribuire se formulează în termen de 30 de zile de 

la data publicării acesteia pe pagina de internet a instituției.  



13.3. Plângerea prealabilă prevăzută de art. 7 din legea 554/2004 a contenciosului 

administrativ, cu privire la procedura de licitație propriu-zisă se formulează în termen de 30 de 

zile de la data luării la cunoștință a actului contestat. 



FIŞA DE DATE 

 

II. Informaţii generale 

I.a. Autoritatea contractantă 

Denumire: Comuna Gheraesti 

Adresa: loc.Gheraesti, Str.Vasile Alecsandri, nr. 56 

Cod poştal 617205, judeţul Neamț 

Localitate:  

Gheraesti 

Cod postal: 

617205 

Tara: 

România 

Persoana de contact: 

Ermina Danculesei – Primar 

 

Telefon: 

0233.746.051      

E-mail: 

primaria@primariagheraesti.ro 

 

Fax: 

0233.746.450 

Adresa de înternet: www. primariagheraesti.ro 

 

I.b.  Principala activitate sau activităţi ale Autorităţii contractante 

□ ministere ori alte autoritaţi publice centrale 

inclusiv cele subordonate la nivel regional sau 

local 

□ agenţii naţionale 

■ autorităţi locale 

□ alte institutii guvernate de legea publică 

□ institutie europeană/organizaţie internationala 

□ altele (specificati)   

□ servicii publice centrale 

□ aparare 

□ ordine publică/siguranţa naţională 

□ mediu  

□ economico-fînanciare 

□ sanatate 

□ construcţii şi amenajarea teritoriului 

□ protectie socială 

□ cultură, religie şi actv. recreative 

□ educaţie 

■ altele (specificaţi) servicii publice locale 

 

  Autoritatea contractantă  nu concesioneaza  în  numele altei autorităţi contractante. 

     

Alte informaţii  şi/sau clarificări pot fi obţinute de la: 

Primăria Comunei Gheraesti 

 

Comuna Gheraesti 

Str.Vasile Alecsandri, nr.56 

Cod poştal 617205, judeţul Neamț 

Tel: 0233.746.051 / Fax: 0233.746.450 

E-mail: primaria@primariagheraesti.ro 

 

Orice ofertant interesat are dreptul de a solicita clarificări privind documentaţia de atribuire. 

În cel mult 5 (cinci) zile lucrătoare de la primirea unei solicitări de clarificări autoritatea 

contractantă are obligaţia de a răspunde în mod clar, complet și fără ambiguităţi. Autoritatea 

contractantă are obligaţia transmiterii răspunsurilor – însoţite de întrebările aferente către 

toţi ofertanții prin publicarea acestora pe pagina proprie de internet, luând măsuri pentru a 

nu dezvălui identitatea celui care a solicitat clarificările respective. Răspunsul la solicitările 

de clarificări se transmite cu cel puţin 5 (cinci) zile înainte de data limită de depunere a 

ofertelor, în măsura în care clarificările sunt solicitate în timp util. În cazul în care ofertantul 

nu a transmis solicitarea de clarificare în timp util, punând astfel autoritatea contractantă în 

imposibilitate de a respecta termenul de 5 (cinci) zile, aceasta din urmă are, totuşi, obligaţia 

de a răspunde la solicitarea de clarificare în măsura în care perioada necesară pentru 
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elaborarea şi transmiterea răspunsului face posibilă primirea acestuia de către ofertanții 

înainte de data limită de depunere a ofertelor. 

Reguli de comunicare şi transmitere a datelor 

Orice comunicare, solicitare, informare, notificare şi altele asemenea trebuie să se transmită 

în scris. Orice document scris trebuie înregistrat în momentul transmiterii şi în momentul 

primirii. 

Documentele scrise pot fi transmise prin oricare din următoarele modalităţi: 

➢ prin poştă; 

➢ prin fax; 

➢ prin mijloace electronice (e-mail); 

➢ prin orice combinaţie a celor de mai sus. 

Ofertantul poate transmite o solicitare de participare: 

▪ în scris; 

▪ prin poştă; 

▪ prin fax; 

▪ prin orice combinaţie a celor de mai sus. 

Orice persoană fizică/operator economic care se consideră lezat de conținutul 

documentației de atribuire are dreptul de a formula procedură prealabilă (conform legii 

554/2004), în termen de 30 de zile de la publicarea documentaţiei de atribuire pe pagina 

proprie de internet a autorității contractante. 

Orice persoană fizică/operator economic care se consideră lezat de un act al autorității 

contractante pe durata derulării procedurii de concesiune are dreptul de a formula procedură 

prealabilă (conform legii 554/2004), în termen de 30 de zile de la luarea la cunoștință 

privind actul vizat. 

Competenţa de soluţionare a plângerilor prealabile formulate în temeiul art. 7 din Legea 

544/2004 este autoritatea contractantă. 

 

II:  Obiectul contractului 

II. 1. Descrierea contractului 

II.1.1. Denumire contract:  

Concesionarea terenurilor din domeniul privat al Comunei Gheraesti 

II. 1.2) Denumire contract şi locul de desfăsurare al acestuia   

Obiectul contractului îl constituie concesionarea terenurilor situate în intravilanul  comunei 

Gheraesti, judeţul Neamț, cu destinația, suprafaţa, numarul de carte funciara, conform Anexei nr. 

2.2 la prezenta Hotărâre. 

Tipul contractului: Contract de concesiune                                                                      

Principala locaţie de executare a contractului: Comuna Gheraesti 

II. 1.3. Procedura se finalizează prin: Contract de concesiune                   

II. 1.4. Durata contractului de concesiune: 49 de ani 

 II.1.5. Ofertele alternative nu sunt acceptate. 

 

II. 2. Scopul contractului 

Contractul va asigura exploatarea continuă a bunului pe o durată de 49 de ani, a activităţilor de 

administrare a domeniului public sau privat de interes local, având ca obiect concesionarea terenurilor 

situate în Comuna Gheraesti, conform Anexei nr. 2.2. 

II. 3. Condiţii specifice contractului  



II.6 Alte condiţii particulare referitoare 

la contract  

Semnarea și intrarea în vigoare a contractului de 

concesiune cu ofertantul declarat câștigător va acea 

loc în termen de 20 de zile calendaristice de la data 

realizarii comunicării rezultatului procedurii cu toti 

ofertatii. 

 

III: PROCEDURA 

III.1) Licitaţie publică  

III.2.) Legislaţia aplicată: 

O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ 

 

 

IV. CRITERII DE CALIFICARE ŞI/SAU SELECTIE – Conform Caiet de sarcini 

aferent 

Autoritatea contractantă are dreptul de a solicita documente doveditoare şi de a 

desemna reprezentanţi să verifice, la autorităţile competente, veridicitatea documentelor şi 

declaraţiilor prezentate de ofertanţi. Orice neconcordanţă faţă de documentele depuse în copie 

şi de datele furnizate în declaraţii atrage excluderea din procedură. 

 Oricare dintre documentele solicitate pentru demonstrarea îndeplinirii cerinţelor 

minime de calificare trebuie prezentate la deschiderea ofertelor – nu se acceptă completări 

ulterioare. 

 

IV.1) Situaţia personală a candidatului / ofertantului 

Documente privind eligibilitatea  Conform Caiet de sarcini aferent 

 

V. PREZENTAREA OFERTEI  

V.1)  Limba de redactare a ofertei  Limba română  

V.2)  Perioada de valabilitate a 

ofertei 

90 zile 

V.3) Garanţie de participare 

 

- Cuantumul garanţiei de participare este conform Anexei nr. 

2.2.  

- Garanţia de participare la licitaţie se achită/depune până 

cel mai târziu la data limită de depunere a ofertelor. 

- Perioada de valabilitate a garanţiei pentru participare: 90 zile.  

- Forma de constituire a garanţiei de participare va fi: 

 a) a unui ordin de plată, cu condiţia confirmării acestora de 

către banca emitentă, până la data deschiderii ofertelor; 

c) depunere de numerar la casieria Comunei Gheraesti 

Garanţia de participare se restituie conform prevederilor 

din Caietul de sarcini. 

V.4) Modul de prezentare a ofertei 

 

- Oferta se va depune la registratura Primăriei comunei 

Gheraesti 

- data limită pentru depunerea ofertei va fi  comunicat prin 

anunțul de publicitate. 

-  Modul de prezentare: Oferta se va depune într-un plic sigilat 

care va cuprinde două plicuri. Primul plic trebuie să conţină 

documentaţiile de calificare. Al doilea plic: formularul de ofertă 

precum și documente aferente factorilor de evaluare. Plicul 

interior trebuie sa fie marcat cu denumirea şi adresa ofertantului, 

pentru a permite returnarea documentelor de calificare, fără a fi 



deschis, în cazul în care oferta este declarată întârziată. Pe plicul 

exterior trebuie să fie trecuta  adresa imobului pentru care 

ofertează conform anunțului de publicitate. 

Participarea 

Orice ofertant are dreptul de a participa la procedura de atribuire  

numai individual. 

V.5) Deschiderea  și evaluarea 

ofertelor  

Ofertele vor fi deschise în data de XX.XX.XXXX, ora XX.XX 

- Conform anunțului de publicitate, la sediul Primăriei Comunei 

Gheraesti. 

Orice ofertant are dreptul de a fi prezent la şedinţa de deschidere 

a ofertelor și de consemnare a documentelor de calificare 

(alături de Comisia de evaluare a ofertelor). 

În cadrul şedinţei de deschidere a ofertelor, comisia de evaluare 

verifică modul de respectare a regulilor formale de depunere şi 

prezentare a ofertelor şi a documentelor care le însoţesc. 

Orice decizie cu privire la calificarea ofertanţilor, sau, după caz, 

cu privire la evaluarea ofertelor, va fi luată de către comisia de 

evaluare în cadrul unor şedinţe ulterioare şedinţei de deschidere 

a ofertelor. 

Comisia de evaluare va întocmi un proces - verbal de deschidere 

care trebuie să includă informaţiile anunţate de către 

preşedintele comisiei. 

Procesul verbal privind şedinţa de deschidere a ofertelor va fi 

semnat de către membrii comisiei şi de către reprezentanţii 

ofertanţilor care sunt prezenţi la deschiderea ofertelor. Modul 

de lucru al comisiei de evaluare este stabilit de către preşedintele 

comisiei, de comun acord cu membrii acesteia. Comisia de 

evaluare are obligaţia de a desfăşura activităţile de examinare şi 

evaluare numai la sediul autorităţii contractante. 

Orice ofertant calificat are dreptul de a fi prezent la şedinţa de 

deschidere a plicurilor ce conțin oferta financiară (alături de 

Comisia de evaluare a ofertelor). 

Corectarea viciilor de formă  

Viciile de formă ale documentelor şi ofertelor prezentate de 

către ofertant se remediază de către comisia de evaluare, dar 

numai cu acceptul acestuia. Prin viciu de formă se înţelege o 

eroare sau omisiune, din cadrul unui document, a cărei corectare 

nu creează un avantaj evident în raport cu ceilalţi participanţi şi 

nu alterează sensul şi conţinutul informaţiilor existente iniţial în 

documentul respectiv. 

Stabilirea ofertei câştigătoare 

Comisia de evaluare are obligaţia de a stabili oferta câştigătoare, 

dintre ofertele valabile, pe baza aplicării criteriului pentru 

atribuirea contractului de concesiune. 

În cazul în care doua oferte clasate pe locul I sunt egale, se va 

solicita refacerea ofertei in plic inchis. 

 

VI. Criteriul de atribuire : cel mai mare nivel al redeventei; 

 

VII. Atribuirea contractului  



VII.1. Comunicarea Comunicarea se realizează în scris şi nu mai târziu de 3 

zile lucrătoare de la emiterea deciziilor respective. 

Ofertantul câştigător se informează cu privire la 

acceptarea ofertei/ofertelor prezentate. 

Ofertanţii care au fost respinşi sau a căror ofertă nu a fost 

declarată câştigătoare se informează asupra motivelor 

care au stat la baza deciziei respective. 

VII.2. Anularea și reluarea 

aplicării procedurii de atribuire 

Autoritatea contractantă are dreptul de a anula procedura 

pentru atribuirea contractului de concesionare în situaţia 

în care se constată abateri grave de la prevederile legale 

care afectează procedura de licitaţie sau fac imposibilă 

încheierea contractului. 

Procedura de licitaţie se consideră afectată în cazul în 

care sunt îndeplinite în mod cumulativ următoarele 

condiţii: 

a) în cadrul documentaţiei de atribuire şi/sau în 

modul de aplicare a procedurii de licitaţie se constată 

erori sau omisiuni care au ca efect încălcarea principiilor 

de atribuire a contractelor de concesiune; 

b) autoritatea contractantă se află în imposibilitatea 

de a adopta măsuri corective, fără ca acestea să conducă, 

la rândul lor, la încălcarea principiilor de atribuire a 

contractelor de concesiune. 

În cazul în care, la reluarea procedurii de licitaţie publică 

nu se depune nicio ofertă valabilă, autoritatea 

contractantă anulează procedura de licitație. 

Procedura de licitație se va relua, în baza documentației 

de atribuire și a caietului de sarcini aprobate de Consiliul 

Local, o singură dată. Cea de-a doua licitaţie se 

organizează în aceleaşi condiţii ca procedura iniţială. 

Încălcarea prevederilor prezentei secţiuni privind 

atribuirea contractului poate atrage anularea procedurii, 

potrivit dispoziţiilor legale în vigoare. 

Autoritatea contractantă are obligaţia de a comunica, în 

scris, tuturor participanţilor la procedura de licitaţie, în 

cel mult 3 zile lucrătoare de la data anulării, atât 

încetarea obligaţiilor pe care aceştia şi le-au creat prin 

depunerea ofertelor, cât şi motivul concret care a 

determinat decizia de anulare. 



 

  



 

CONTRACT CADRU DE CONCESIUNE 

 Nr. _______din ____________ 

 

  

CLAUZE GENERALE REFERITOARE LA PROTECȚIA DATELOR CU 

CARACTER PERSONAL 

1.1 Colectarea și prelucrarea datelor personale se va face în conformitate cu legislația în 

vigoare, în modalități care asigură confidențialitatea și securitatea adecvată a acestor date, in 

vederea asigurării protecției împotriva prelucrării neautorizate sau ilegale și împotriva 

pierderii, a distrugerii sau a deteriorării accidentale.  

1.2 În procesul de prelucrarea a datelor cu caracter personal, se vor aplica prevederile 

Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European și al Consiliului din 27 aprilie 2016 

privind protecția persoanelor fizice în ceea ce privește prelucrarea datelor cu caracter personal 

și privind libera circulație a acestor date și de abrogare a directivei 95/46/CE (regulamentul 

general privind protecția datelor și ale legislației naționale.  

1.3 Scopul prelucrării: Datele cu caracter personal ale contractantului, comunicate în cadrul 

prezentului contract, vor fi prelucrate în scopul executării prezentului contract.  

1.4 Categorii de date: Datele cu caracter personal colectate și prelucrate în vederea executării 

prezentului contract sunt următoarele: (de ex.: nume și prenume, adresă, serie și număr carte 

de identitate, cod numeric personal, număr de telefon/fax, adresă de poștă electronică, cod 

bancar). 

1.5 Datele personale, comunicate de contractant în cadrul prezentului contract, pot fi 

comunicate instituțiilor publice, în conformitate cu obligațiile legale care îi revin acestuia. 

1.6 În situația în care este necesară prelucrarea datelor personale ale contractantului în alte 

scopuri decât cele prevăzute la pct. 1.3, acesta va fi informat și i se va solicita acordul scris cu 

privire la prelucrarea datelor cu caracter personal, în conformitate cu prevederile legislației în 

vigoare.  

1.7 Contractantul are dreptul la informare și acces la datele cu caracter personal, dreptul la 

rectificare, actualizare, portabilitate, ștergere, la restricționare și opoziție în conformitate cu 

prevederile legislației în vigoare.  

1.8 Datele personale ale contractantului vor fi păstrate de autoritea publică pe întreaga perioadă 

de executare a contractului și ulterior încetării acestuia, în conformitate cu prevederile legale 

referitoare la arhivarea documentelor. 

 

I. Părţile contractante 

1. COMUNA GHERAESTI, cu sediul in localitatea Gheraesti, str.Vasile Alecsandri,nr.56, în 

calitate de concedent, reprezentat prin Primar, pe de o parte, şi  

2. _________________, cu domiciliul/sediul sediul în _________________, identificat prin 

C.I/ cod unic de inregistrare RO __________ si numar de inregistrare la Registrul Comertului 

_________________, reprezentata prin administrator _______________                                   în 

calitate de concesionar, pe de altă parte,  

la data de _________________., la sediul concedentului, în temeiul OUG 57/2019 privind 

Codul administrativ, a Hotărârii Consiliului Local al Comunei Gheraesti nr. ____________ 

precum şi a procesului verbal nr._____________, s-a încheiat prezentul contract de concesiune.  

 

II. Obiectul contractului de concesiune 

Art. 1 (1) Obiectul contractului este imobilul construcție și/sau teren aferent situat în Roman, 

str ________, în suprafață de _____, înscris în CF nr._______, având nr cadastral _________, 



având valoarea de inventar/și/sau valoarea impozabilă de ____________, identificat prin schiţa 

ce face parte integrantă din contract. Terenul se concesioneaza in vederea _________________ 

(2) În derularea contractului de concesiune, concesionarul  va utiliza următoarele 

categorii de bunuri: 

bunurile de retur: terenul, în suprafaţă de …..................... mp  

bunurile proprii: bunurile care au aparţinut concesionarului şi au fost utilizate de 

acesta pe durata concesiunii. 

Art. 2 (1) Durata concesiunii este de ______ ani, şi intră în vigoare începând cu data 

de …………………, data semnării prezentului contract. 

(2) Durata contractului de concesiune poate fi prelungita, prin simplul acord de vointa al 

partilor, incheiat in forma scrisa, cu conditia ca durata insumata sa nu depaseasca 49 ani.  

 

III. Redevenţa  

Art. 3 (1) Redevența  pentru concesiunea terenului este de ____lei/mp/an, conform  procesului 

verbal de adjudecare a licitației nr. ___ din _______ 

(2) Prețul adjudecat prin licitație va fi indexat de drept anual, începând din al doilea an, cu 

indicele de inflație prognozat, urmând a se regulariza la prima scadență a anului următor, 

conform indicelui real comunicat de Institutul Național de Statistică. 

(3)Redevența se achită într -  o singura transa, respectiv la 31.03 anul urmator. 

(4)În caz de neplată a redevenței la termenele scadente se vor percepe penalități de întârziere 

în cuantumul legal stabilit pentru creanțe fiscale. 

(5)Neplata a două redevențe consecutive duce la rezilierea unilaterală a contractului de 

concesiune și luarea măsurilor pentru eliberarea pe cale administrativă a amplasamentului. 

(6) La încheierea contractului de concesiune, concesionarul are obligația constituirii unei 

garanții de bună execuție a contractului, echivalentul unei redevențe datorate pentru primul an 

de exploatare a bunului. Din această sumă concedentul poate executa penalitățile și sumele 

restante datorate de concesionar. În acest caz, concesionarul are obligația de a reîntregi garanția 

de bună execuție a contractului. 

 

IV. Plata redevenţei 

Art. 4 (1) Plata redevenţei se face prin contul concedentului nr. 

___________________________, deschis la ___________, sau în numerar la casieria 

concedentului.  

(2) În termen de 30 de zile de la data încheierii contractului de concesiune, concesionarul este 

obligat să achite redevenţa pentru anul în curs. 

(3) Începând cu anul următor încheierii prezentului contract, plata redevenţei se face din 

iniţiativa concesionarului până la 31 martie a anului în curs.  

(4)Pact comisoriu: Neexecutarea obligaţiei de plată a redevenţei sau a taxelor şi 

impozitelor datorate pentru obiectul concesiunii, in termen de 3 luni de la expirarea 

perioadei pana la care era obligat sa faca plata, duce la rezilierea de plin drept a 

contractului, fara a mai fi necesara semnarea sau punerea in intarziere si fara interventia 

instantei judecatoresti.  

(5) Prezentul contract constituie titlu executoriu. 

  

V. DREPTURILE PARTILOR 

Art. 5 Drepturile concesionarului  

(1) Concesionarul are dreptul de a exploata, pe riscul şi pe răspunderea sa, imobilul ce face 

obiectul contractului de concesiune, conform scopului concesiunii. 



(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului ce face obiectul 

concesiunii, potrivit naturii acestuia si obiectivelor stabilite de parti prin prezentul contract de 

concesiune. 

Art. 6 Drepturile concedentului  

(1) Concedentul are dreptul să inspecteze bunul concesionat, să verifice respectarea obligaţiilor 

asumate de concesionar, cu condiția notificării prealabile a concesionarului. 

(2) Concedentul are dreptul să modifice în mod unilateral partea reglementară a contractului 

de concesiune, din motive excepţionale legate de interesul naţional sau local, cu notificarea 

prealabilă a concedentului. 

(3) Concedentul are dreptul de a executa orice lucrari de interes public, pe care acesta le 

considera a fi necesare, pe terenul/cu privire la construcția ce face obiectul concesiunii, 

anuntand in prealabil in scris concesionarul 

 (4) Concedentul are dreptul de a modifica valoarea redeventei functie de hotararile de consiliu 

local sau functie de legislatia in domeniu, conform art.3.  

  

VI. OBLIGAȚIILE PĂRȚILOR  

Art. 7  Obligaţiile concesionarului 

(1) La semnarea contractului de concesiune, concesionarul este obligat să depună, cu titlu de 

garanţie de bună execuție a contractului, o sumă egală cu redevența datorată pe un an în contul 

RO _________________ sau în numerar la casieria concedentului. Din aceasta suma sunt 

retinute, daca este cazul, penalitatile si alte sume datorate concedentului de catre concesionar, 

in baza prezentului contract. În acest caz, concesionarul are obligația de a proceda la 

reîntregirea garanției de bună execuție a contractului. 

(2) Să obțină toate documentatiile tehnice: proiect, documentatii urbanistice, proiect tehnic, 

detalii de executie etc. pe cheltuiala sa. Concesionarul are obligatia obtinerii tuturor 

avizelor/autorizatiilor necesare realizarii investitiei, in conformitate cu prevederile legale (dacă 

este cazul) 

(2) Să suporte cheltuielile necesare proiectării, construirii, exploatării şi întreţinerii 

investiției/construcției pe terenul ce face obiectul contractului de concesiune (dacă este cazul) 

(3) Să asigure exploatarea în regim de continuitate, eficacitate şi permanenţă a bunului 

concesionat, pe toata durata contractului, potrivit obiectivelor stabilite în hotărârea de consiliu 

local prin care a fost aprobată concesiunea.  

(4) Să administreze şi să exploateze obiectul concesiunii cu diligenţă maximă pentru a conserva 

şi dezvolta valoarea acestora pe toată durata contractului. 

(5) Să exploateze în mod direct bunul care face obiectul concesiunii. Pe toata durata 

contractului, concesionarul nu va schimba obiectul și destinația concesiunii, asa cum a fost 

stabilit la art.1  

(6) Să nu subconcesioneze bunul ce face obiectul concesiunii. 

(7) Sa respecte legile române pe toată durata concesiunii în toate acţiunile pe care le întreprinde 

pentru realizarea contractului. 

(8) Să plătească redevenţa conform art.3 din contract .  

(9) Să plătească taxele şi impozitele pentru obiectul concesiunii, functie de legislatia in 

domeniu.  

(10) Să se conformeze prevederilor legale privind asigurarea exercitiului functiunii organelor 

de politie, pompieri, salvare, protectie civila, aparare nationala si alte asemenea.  

(11) Să întrețină bunului concesionat pe intreaga perioada a derularii contractului de 

concesiune (lucrari de intretinere, curatenie, deszapezire etc).  

(12) Să permită accesul proprietarului bunului concesionat, la solicitarea acestuia din urma, 

pentru executarea oricaror lucrari de interes public pe care acesta le considera a fi necesare.  



(13) Să respecte condiţiile impuse de natura bunurilor (protejarea secretului de stat, materiale 

cu regim special, condiţii de siguranţă în exploatare, protecţia mediului, protecţia muncii, 

condiţii privind folosirea şi conservarea patrimoniului etc.).  

(14) Să respecte prevederile OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si 

completarile ulterioare, sau a altor prevederi legale în vigoare.  

(15) Să respecte condiţiile de exploatare a concesiunii şi obiectivele de ordin economic, 

financiar, social şi de mediu, începând de la preluarea bunului până la încetarea contractului de 

concesiune, respectiv refacerea cadrului natural după realizarea lucrărilor de orice fel 

(investiţie, organizare de şantier, intervenţie, exploatare, demolare etc.) şi menţinerea acestuia 

în condiţii normale, utilizarea de echipamente nepoluante pentru mediul ambiant şi lipsite de 

riscuri pentru personalul de exploatare şi întreţinere, precum şi pentru aşezările umane (dacă 

este cazul).  

(16) Să ia masurile necesare pentru ca prin lucrarile realizate sa nu afecteze proprietatile vecine; 

este direct raspunzator pentru defectiunile/degradarile/ distrugerile si alte asemenea si va 

suporta exclusiv prejudiciile create. (dacă este cazul) 

(17) Să înregistreze contractul de concesiune în registrele de publicitate imobiliară și să îl 

declare la organul fiscal. 

(18)  La finalizarea lucrarilor sa prezinte concedentului procesul verbal de receptie a lucrarilor 

executate ; la recepţia lucrărilor vor fi invitati şi reprezentanţi ai concedentului, din personalul 

de specialitate (tehnic, urbanism, etc); (dacă este cazul) 

(20) Să pună la dispoziţia organelor de control ale concedentului toate evidenţele şi informaţiile 

solicitate, legate de obiectul concesiunii.  

(21) Să continuie exploatarea bunurilor în noile condiţii stabilite de concedent, în mod 

unilateral, potrivit art. 6 alin. (2) din prezentul contract de concesiune, fără a putea solicita 

încetarea acestuia, daca este posibila continuarea exploatarii acestora cu aceeasi destinatie 

pentru care au fost concesionate.  

(22) Să asigure evacuarea apelor meteorice la reţeaua de canalizare a oraşului şi va avea grija 

ca prin lucrarile executate sa nu afecteze imobilele vecine (dacă este cazul).  

(23) Să obțină autorizația de construire în termen de maximum 12 luni de la data încheierii 

contractului și să execute lucrarile de construire in termenul stabilit prin autorizatia de 

construire. Concesionarul va respecta specificatiile tehnice stabilite prin documentatiile de 

urbanism. Acest termen poate fi prelungit o singură dată la cererea concesionarului și cu 

acordul expres al concedentului, cu o perioadă ce nu poate depăși 12 luni, în situația în care 

concesionarul dovedește că a fost împiedicat din motive temeinice să înceapă investiția în 

termenul stabilit de prezentul contract. 

(24) La încetarea contractului de concesiune, să restituie, pe bază de proces verbal, în deplină 

proprietate și liber de orice sarcini, bunul concesionat. 

(25) În cazul încetării contractului de concesiune de bunuri proprietate publică din alte cauze 

decât prin ajungerea la termen, forță majoră sau caz fortuit, concesionarul este obligat să 

asigure continuitatea exploatării bunului în condițiile stipulate prin contract, până la preluarea 

acestuia de către concedent. 

(26) În cazul în care sesizează existența unor cauze sau iminența producerii unor evenimente 

de natură să conducă la impiosibilitatea exploatării bunului, va notifica de îndată acest fapt 

concedentului, în vederea luării măsurilor ce se impun pentru asigurarea continuității 

exploatării bunului. 

 

Art. 8  Obligaţiile concedentului  

(1) Să nu îl tulbure pe concesionar în exerciţiul drepturilor rezultate din prezentul contract de 

concesiune.  



(2) Să nu modifice unilateral contractul de concesiune, exceptand situatia prevazuta la art.6 

alin (2) sau alte situatii prevazute expres de lege.  

(3) Să notifice concesionarului apariţia oricăror împrejurări de natură să aducă atingere 

drepturilor concesionarului 

 

VII. Încetarea/rezilierea contractului de concesiune  

Art. 9 Contractul de concesiune încetează în următoarele situaţii: 

a) la expirarea duratei stabilite în contract, dacă părţile nu convin la prelungirea acestuia; 

b) în cazul exploatării, în condiţiile contractului de concesiune de bunuri proprietate 

publică, a bunurilor consumptibile, fapt ce determină, prin epuizarea acestora, imposibilitatea 

continuării exploatării acestora înainte de expirarea duratei stabilite a contractului; 

c) în cazul în care interesul naţional, local sau cerinţele urbanistice impun aceasta, prin 

denunţarea unilaterală de către concedent, cu preaviz de 15 zile adresat concesionarului de a 

elibera terenul/imobilul, în care voor fi indicate și motivele care au determinat luarea acestor 

măsuri 

d) prin acordul părţilor; 

e) prin denunţarea unilaterală a contractului. Denunţarea unilaterală a contractului poate 

fi făcută de către oricare dintre părţi. 

f) în cazul nerespectării obligaţiilor contractuale de către concesionar, prin reziliere 

unilaterală, cu plata unei despăgubiri în sarcina concesionarului, fără a mai fi necesară punerea 

în întârziere a concesionarului şi fără intervenţia instanţei de judecată 

g) la dispariţia, dintr-o cauză de forţă majoră, a bunului concesionat sau în cazul 

imposibilităţii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renunţare, fără plata unei 

despăgubiri. În acest caz, concesionarul va notifica concedentul despre dispariția bunului ori 

imposibilitatea obiectivă de exploatare, declarând renunțarea la concesiune 

h) alte situaţii expres prevăzute de lege sau în contractul de concesiune, anexă la prezentul 

caiet de sarcini. 

Art. 10 Încetarea este efectivă la data stabilită pentru expirarea contractului sau de la data 

comunicată prin notificare. Pentru ocuparea terenului după această dată de către concesionar,  

concedentul va calcula despăgubiri. 

Art. 11 (1) Contractul se reziliază de plin drept, prin denunţare unilaterală de către concedent, 

fără a mai fi necesară punerea în întârziere a concesionarului şi fără intervenţia instanţei de 

judecată, în cazul în care concesionarul se găseşte în vreuna din următoarele situaţii: 

a) a schimbat destinaţia bunului concesionat fără obţinerea acordului concedentuluii, 

b) a subconcesionat bunul ce face obiectul contractului; 

c) a cedat folosinţa bunului unor terţi; 

d) nu şi-a îndeplinit obligaţiile de plată a redevenței 

(2) Încetarea contractului în oricare din situațiile prevăzute la art. 11. alin. (1)  conduce la 

pierderea garanţiei de bună execuție a contractului, la plata unei despăgubiri în sarcina 

concesionarului de 50% din valoarea redevenței indexate la zi precum şi la eliberarea 

terenului/construcției pe cale administrativă. 

 

VIII. Decăderea din drepturi a concesionarului  

Art. 12 (1) Decăderea din drepturi a concesionarului echivalează cu retragerea concesiunii şi 

are drept consecinţa încetarea contractului de concesiune din culpa concesionarului. Decăderea 

din drepturi se pronunţă de către instanţa de judecata. Aceasta sancţiune se aplică în cazul când 

concesionarul:  

a) ignoră sistematic prevederile contractului de concesiune; 

b) abandonează sau întrerupe activităţile legate de realizarea obiectului concesiunii;  

c) alte situaţii care conduc la nerealizarea obiectului concesiunii.  



În situaţiile prevăzute mai sus, concedentul va transmite o somaţie scrisă concesionarului, cu 

menţionarea situaţiilor care pot conduce la decăderea sa din drepturi. Prin somaţie se va acorda 

un termen pentru înlăturarea deficienţelor. În cazul în care situaţiile se menţin şi după expirarea 

acestui termen, se va sesiza instanţa de judecata.  

(2) Decăderea din drepturi a concesionarului conduce la încetarea de drept a contractului de 

concesiune şi obligă pe concesionar la acoperirea tuturor prejudiciilor suportate de concedent.  

 

IX. Litigii 

Art. 13 In măsura în care partile nu ajung la o solutie pe cale amiabila, soluţionarea litigiilor 

de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de concesiune, precum si a celor 

privind acordarea despagubirilor se realizeaza de instanțele de drept comun. 

 

X. Renuntarea la concesiune  

Art. 14 (1) Concesionarul poate renunţa la concesiune în cazul imposibilităţii de a realiza 

obiectul concesiunii, motivat de disparitia bunului concesionat, dintr-o cauza de forta majora, 

sau datorita faptului ca pe parcursul executarii lucrarilor se constata existenta unor vestigii 

arheologice. 

(2) În cazul in care obiectul concesiunii nu poate fi realizat datorita nerespectarii obligatiilor 

de catre concedent, atunci concesionarul are dreptul la despagubiri pentru acoperirea costurilor 

lucrărilor şi a celorlalte cheltuieli suportate. În cazul în care nu se va ajunge la un acord, se va 

sesiza instanţa de judecata.  

(3) În cazul renunţării la concesiune, din alte motive decat cele prevăzute la art. 14 alin. (1), 

concesionarul este obligat la plata unor despagubiri, după cum urmează:  

 - in situatia in care constructia nu este inceputa, despăgubirea în sarcina concesionarului 

consta in contravaloarea lucrarilor executate de concedent in vederea aducerii bunului la starea 

fizica de la data concesionarii. Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa si accesoriile 

acesteia pana la data preluarii terenului de catre concedent; 

 - in situatia in care constructia este in diverse stadii de construire sau finalizata, 

despagubirea in sarcina concesionarului reprezinta valoarea investitiilor executate pana la data 

renuntarii la concesiune. Bunurile proprii, constand din bunuri achizitionate de concesionar, ce 

pot fi ridicate fara a afecta functionarea imobilului pot reveni concedentului, în măsura în care 

acesta îşi manifestă intenţia de a le prelua, în schimbul unei compensaţii banesti; in caz contrar 

concesionarul isi va ridica bunurile. 

 

XII. Alte clauze  

Art. 15  În cazul în care oricare dintre prevederile prezentului contract devine din orice motiv 

nulă, inaplicabilă sau ilegală parţial sau total, nelegalitatea sau nevalabilitatea lor nu va afecta 

nici o altă dispoziţie a contractului, iar acesta va fi interpretat ca şi când astfel de dispoziţii 

nelegale sau nevalabile nu ar fi fost prevăzute.  

Art. 16 Orice modificare a prezentului contract de concesiune se va face cu acordul scris al 

ambelor părţi .  

Art. 17 (1) Prin forţa majoră, în sensul prezentului contract de concesiune, se înţelege o 

împrejurare externă cu caracter excepţional, fără relaţie cu lucrul care a provocat dauna sau cu 

însuşirile sale naturale, absolut invincibilă şi absolut imprevizibilă. 

 (2) Prin interes national sau local, în sensul prezentului contract de concesiune, se înţelege o 

împrejurare externă cu caracter excepţional, prin care se impune realizarea unor obiective de 

interes național, județean și local. 

 

 

  



 

CONCEDENT        CONCESIONAR 

Primar,    Nume:     

Ermina Danculesei     Semnatura:     

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

OFERTANT 

     (denumirea/numele) 

 

 

DECLARAȚIE DE PARTICIPARE 

 

 

pentru concesiunea __________________________________________ 

   

Către, 

___________________________________________________________ 

 

Urmare a anunțul publicitar apărut în publicația 

                                                   din data de                                                   . 

 

Prin prezenta, ne manifestăm intenția fermă de participare la licitația 

publică pentru concesiunea imobilului ___________________________ în suprafață de                                                    

situat în                                                  în vederea desfășurării activității de   

     



___________________________________________________________________________

______________________. 

 

Am luat cunoștință de condițiile de participare prevăzute în documentele de atribuire. 

 

Oferta noastră este valabilă până la data menționată în documentația de 

atribuire, respective 90 zile. 

 

Am luat la cunoștință de locul, data și ora indicată de dumneavoastră pentru deschiderea 

ofertelor. În cazul în care vom participa la ședința publică de deschidere a ofertelor, vom 

desemna o persoană autorizată să ne reprezinte și să semneze actele încheiate cu aceasta ocazie. 

 

 

 

Data _____________       Ofertant 

  

L. S. 

 

 

  



 

OFERTANT 

     (denumirea/numele) 

 

FIȘA OFERTANTULUI 

 

pentru concesiunea terenului__________________________________ 

 

OFERTANT 

 

 

Sediul societații sau adresa 

Telefon 

Adresa e mail 

Reprezentant legal 

Funcția 

Cod fiscal 

Nr. Înregistrare la Registrul Comerțului 

Nr. cont 

Banca 

 

Declaram pe propria răspundere ca datele menționate sunt corecte și conforme cu 

documentele oficiale. 

 

 

Data _____________       Ofertant 

  

L. S. 

  



 

OFERTANT 

________________________________ 

 

(denumirea/numele) 

 

 

DECLARAŢIE 

 

 

Privind eligibilitatea pentru concesiunea imobilului                                 în suprafață de                                  

situat în                                                                 , NC                         , jud. Neamț 

  

 

Subsemnatul(a)                                                                                                 /reprezentant 

al__________________________, în calitate de ofertant la licitația publică pentru concesiunea 

imobilului                                în suprafață de                                  situat în                                 , 

NC_____, jud. Neamț, organizată de comuna Gheraesti , sub sancţiunea excluderii din 

procedură și a sancțiunilor aplicate faptei de fals în acte publice, declar pe proprie răspundere 

că nu sunt în stare de faliment, insolvență ori lichidare judiciară ca urmare a hotărârii pronunțate 

de judecătorul sindic. 

 

 

 

Înțeleg că în cazul în care această declarație nu este conformă cu realitatea sunt pasibil 

de încălcarea prevederilor legislației penale privind falsul în declarații. 

 

 

 

Numele și funcția reprezentantului legal,    Data,  



 

OFERTANT 

________________________________ 

 

(denumirea/numele) 

 

 

DECLARAŢIE 

 

 

Privind eligibilitatea pentru concesiunea imobilului                                 în suprafață de                                  

situat în                                                                 , NC                , jud. Neamț 

  

 

Subsemnatul(a)                                                                                                   /reprezentant 

al__________________________, în calitate de ofertant la licitația publică pentru concesiunea 

imobilului                                în suprafață de                                  situate în                                 , 

NC_____, jud. Neamț, organizată de Comuna Gheraesti, sub sancţiunea excluderii din 

procedură și a sancțiunilor aplicate faptei de fals în acte publice, declar pe proprie răspundere 

că în ultimii 3 ani nu am avut cazuri de îndeplinire în mod defectuos a obligațiilor contractuale, 

din motive imputabile mie, nu am produs și nu sunt pe cale să produc grave prejudicii 

partenerilor; 

 

 

Înțeleg că în cazul în care această declarație nu este conformă cu realitatea sunt pasibil 

de încălcarea prevederilor legislației penale privind falsul în declarații. 

 

 

 

Numele și funcția reprezentantului legal,    Data, 

 L.S.  



 

OFERTANT 

________________________________ 

 

(denumirea/numele) 

 

 

 

FORMULAR DE OFERTA 

 

Către,  

Comuna Gheraesti, Str.Vasile Alecsandri  nr.56, jud. Neamț  

 

1. Examinând documentația de atribuire, subsemnații, reprezentanți ai 

ofertantului                                                                                                 , ne oferim ca, în 

conformitate cu prevederile și cerințele cuprinse în documentația de atribuire, să concesionăm 

imobilul situat în comuna Gheraesti, cu nr cadastral ______ pentru o redevență de 

________________ lei/mp/an.  

2. Ne angajam ca, în cazul în care oferta noastră este stabilită câștigătoare, să 

concesionăm imobilul pe o durată de                          de la data încheierea contractului.  

3. Ne angajăm să menținem aceasta ofertă valabilă pentru o durata de 90 zile, de la data 

depunerii și ea va rămâne obligatorie pentru noi și poate fi acceptată oricând înainte de 

expirarea perioadei de valabilitate.  

4. Până la încheierea și semnarea contractului de concesiune aceasta ofertă, împreună 

cu comunicarea transmisă de dumneavoastră, prin care oferta noastră este stabilita câștigătoare, 

vor constitui un contract angajant între noi.  

5. Nu depunem ofertă alternativă și nu suntem înțeleși cu alți ofertanți cu privire la 

cuantumul redevenței sau alte prevederi ale ofertei. 

6. Am înțeles și consimțim ca, în cazul în care oferta noastră este stabilită ca fiind 

câștigătoare, să constituim garanția de bună execuție a contractului în conformitate cu 

prevederile din documentația de atribuire. 

 

 

 

 

Numele și funcția reprezentantului legal,    Data, 

 L.S. 

 

 

 



P.F.A. $tefiinescu Mihai
Expertize, evalufl ri, Proiectare
Roman, str. Victor Hugo, bL.2, ap.55, jud' Neam{

Tel. mobil 0771 482 315;0742208636

Teren extravilan supus dezmembrarii' NC53905'

cu suprafata de 609{7 mp, situat in sat Gherfleqti'

com. Gherfleqti, jud. Neamt, str' Moldovei' nr' fn

Proprietar: UAT com. Gherfleqti

Utilizator desemnat: Primflria UAT com' Gherfleqti

RAPORT DE E,VALUARE,

-noiembrie 2025-
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Teren extravilan su us

Nr.642 din 18 11 2025

brarii NC53905 cudezmem

SU rafata Ae 6Q957 m situat iusat GherL ti" com.

tr. Mold nr. fn

1.1. Declaratie de conformitate:
E-aelaborator "f Or.r.r,"*iri"."O"r-t]rJr".rut.,t _.\ 

aluator declar cd t apottul de evaluare' a fost

realizalinconcordan{dcur"gr",,.,.a.lr.Stani]ardclorNationaledeF]l,aluareANEVAReditia2025.
adoptate de Asociaria N",l"""La'rt.l"f r"ari1or ,,\utorizati din Romania (ANEVAR), armonizatc cu

Standardele lntemalionale o" il*rr"r"lvs (lnternational Valuation Stanclards) qi cu ipotezele qi

cond4iilcrmitati:i:T'iT:ii',5::i:;:,i''Jffi[ 
cu cricntul si nici un inleres actual sa, viitor ra{d de

proprictater cr alual6. o 
"'t|l 'lrttitl'")"t' 

r"il'n"'' Jt "t'l']"t" 
nu sc hazerz6 pe solicitarea oblinerii

uneianumiteralori.sol]citarcierritidinpartcaclicntului\auulCsllorner\oaI]eeal.eau.inlereselepetcdc
client. iar remun.ro,"u "'"l'f,tii 

n' ''" tu* in func{ie tle 
-sa1i 

sfacerea unei asemenea solicitari'

in aceste condiJii. *r,".,*r,]"."ti.u,. d" elabotator al rapoflului de evaluarc. imi asunr

responsabilitatca o",ott aut"'t"ii ";i;il; frezentate in prezentul raport de evaluare'

1.2. Certificare:
- 

.- 
S;;;;;;ul ccrtillc in cunoqtinla de cauz6 9i cu buna credinla :a'--''-^*'

a. Atirma{iile declarate ;i "ffir"1n 
p.cz"ntui,ruP.,,t sr.,1'oa"ra*t" qi curccte Estimarile qi concluziile

se bazeaz[ pe infonnalii giau* 
"orrria".ote 

de cdtre er aluator ca fiind adevirate qi corecte' prccr-lm $1

pe concluziilc io'p"ttitili'iii;;;iltll' p" 
"ott 

uiltlt"tuat-o in data de 03 11 2025' insotit

de catre delcgatul ptoptitt-'f"i' i-t vict'primat Cobzariu Dan'

b. \ucrnintere.eanteriua'::;";;J"u'ii'""ti"p'i';;;;;;p;ietalii'imobiliareratelaceobieciul
orezerrrurui rapr\11 dc ., rl;l;;;i ,;, am niei urr inr.r", p.ir,,nrl' prir ind pa(ile inrplicrte in prezenla

iliJrr"..-."btie {ic!rn.l rolul menlionat uici' . . . :-i...-:: :^ -^.rnnrrrnetcnr Cu

c. posed cunoEtinlele $i .-p;;i';q"';;;sare indeplinirii misiunii in mod competent.. cu exceplta

Dcrsoune L,r merrlitrnrre 

,;[]ilfi;il; 
;.':, "i;;; nici o alra ncr:oan5 nu mi-r acordar asistctrld

il il';;i;';.'"J"t"" lnatpri"lrii acestei mi'iuni de craluare'

1.3. Sinteza evaluarii (Rezumatul concluziilor importante):

6-t)i."tul evaluarii : proprietatc imobiliara t"r"n1"t.*itun liber de constructii' in suprafata

de 60957 mp, avantl f{CS:g-0i situat in sat Gheri_eqti, .;-tt; Cherieqti, iutl' Neamt' pct' << Pflni

in canal >>, cu icsire * u".'nl"ia"""j, i;.;;.. ,t.uaor olo.ut. rerenul a iost dezmembrat in 'l

parcele.

BJ:i}iliTilX,T:t;xi,1ily'liilLl;, rsrimarea unei varori pcnlru tcren' in vederca

.","""iffil,ir:l,Xl'"1i,fl'ii. 
: r atoarea ite piata rderinita in conrinuarc la pcl. 2.8.).

Moneda utilizata : € (euro) si RON (lei)'

Opinia finala a evaluatorului asupra valorii terenurilor rezultate din dezrnembrare (faraTVA):

ffik),

Gherfle
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Tabelul nr. 1

Redeventa
anuala €

Redcventa
anuala leiNr.

cadastral
Suprafata
mp

Valoarca
evaluata
unitara
€imp

Valoarea
evaluata €

4

Valoarea
evaluata lei

5_
255 491,00

6 1

1 2
2 035,15 10 347,50

10 347.50NC56130 15000 r1{ 50 25U,UU

15000 3,35 s0 250.00 255 491,00 2 035,15
NC5orJI

225 524,00 1 796,50 9 134,15
NCs6132 12s23 3,35 44 356.0U

3434* 0,70
255 491,00 2 035,15 10 347,50

NCs6133 15000 3,35 s0 250.00
oarului LEA I i0 kv

C) frup.uiol'-,u ur"ttot" aft'i-'ittii a tditc --si 
'"st'i"tiille "tili'u'"' 

datorita sul

Cursul de sshimb BNR la dala rapodului de cr eluare: 5,084'l leil€; 4'3825 lei/$'
' E\ ALI ATOryr

ing. $tefinescu

2.1. Tipul Inutuu.ii .i tipul rapo,rtulll9":^:::1:1iiiu.u 
d. rip terc. exrravitarr, Iiber de

Filentul rapofi dc evaluare se refera-la o prupnetate .lm]t.,.. *^^^,n ,ro n'rlrrare sa, Ia u. anumit
.""u,,:ff::,:Ilfi:X1;TJil1';:T"';:"r,".'J# i" .fr ",..rilp'de 

rapor de cvaruare sau ra uu anumit

;ilil;;r;"rare a datelor' Rapoflul de evaluarc estc de tip naratir''

pldentificareaclientului/bcneficiarului/utilizatoruluidesemnatalevaluarii:
nr. cri"n,'[i"n"",. u n r ::1, 1IIri,"T,,;l,#:]::::j "H,;,?,.'[|,,'**)i,,lYl2613729..1: n a. reprezcntrnt legal Primur Dinculc

siri"m"r Src'qp' 
"od 

D'I3SZ:q225110 112025'

Z-Z-2. Utilwaior tletemnut : U A T com Ghcrieqti' jud' Neamt'

ti:.:y"'' :;31r1?.;t' evalr-rarii. Estimarea unei valori pentru teren, in vederea

concesionarii/vanzarii acestuia'

f;! Identificarea altor utilizatori tlesemnati cu exceptia clientului :

Nu estc cazul'

!f Restrictii de utilizare' distribuire sau publicarc :

prezenlul ,uport 
"st" 

intocmit lu ."r"r"u..li"rt rll-,i 1rirlti,uto"'t desemnat al evaluarii evaluarii)' in

sropul pree izar ," ..Jn:;:'n;;:;.'n"*i" r.i"'r"" rrp"nrrri de cdtrc o rc,,a persoana Era oblinerca' in

prealabil. u o"or,1u1,]i-".ri, Jr .fi"ntrrui si at urrurJtrili.rr"ii-x' se asuma rcqnonsabiliteter lala de

nici o altd persoand in afara clientului/utilizatorulli l*.-"i ,r "r,r"atii 
qi c"ln' t'r" au ob{i'ut aeordul

scris, qi nu se accepta responsabilitarea pentr, .i"i;;;i;;;agube suferite de orice astlcl de persoani'

pagube rezultate l" #""i""i' i"t sau lcfunilor intreprinsc pe baza acestui raport'

Conlinutulacestuiraporlcstecon{idenlialpcntruclicnt.(Utilizattlrul.de,semnatalevaluarii)Ei
autorul nu il va dezvdlui unei te4c persoanc, .., """.fllu 

.i,u"1ii1or prer azute de Standardele

rnterna{ionale d" o;i;;;;)r;L,'L"t,r",i, "a"a 
p'"iii.r"* ii r*rat in atenlia unui organism judiciar

abilitat.
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Evaluatorul a lost de acord sa-$i asume rearizarca misiunii incredinlatc de cdtre clicntul

(utilizatoru}desemnatalevaluarii)ntrmilinrapon,numaii.'*p,rutilizlriiprecizatedecltreclientqi
it.t scoPul Preoizat in raPori'

consimlrmdntul scris a1 e\'.aluatorului .:l"t:-?:]1*.T#l::""::ffi i?lililrfi1llT.*',t
::i:ffii:e"".1il"|,1'1ff:?nil::tl .".li,t':fi[*r.:;,l;;;u;*" si inainte ca raportul de evaruare

(sau oricare partc a sa) sa poaie fi modihcat sau lransmis unei tc(e pfu1i'

2.6. ldentificarea p roprietatii evaluate:

I-ropri"tar. imohili.rra'ieren cxrrcrilan. libcr de consrrucrii. proprietarcr I A l eorn (ilreraelti'

iud. Ncamr. lmobilul .r,",i,ru,'in',ri ,l r-,-ra.r,i. cumuna-chcrdeqr i. .1ud Ne'n.r' srt Gherac5ti' str'

Mold.rei. ru'. frr. Prrtprierctt;;; ";;';itada'rral 
\C5'rq05 ; ; r*t idenrillcera conlornt Lrtrasului Jc

plan cadasrrar ae cart" fr,,n"iJJn.-.'iiss(rttso5 2025 (prezenrut. i,-r 
"opi", 

in Anera 1 1a raportul de

ili;;,;il;"nt p"' r" aitp"'itic de catre delegatul proprieta.ului'

2.7' ldentificarea drcpturilor asupra p-roprietatii evaluale . ' ..,
T-erentrl lacc pune din 'lomeniul 

prirat r) U A I cfm Chcrae5ri'jud \eanrt' pcr' ' Pani in

canal r>. Terenul tt'urtrut "'t" ''it"ut-i")ol"p"tirt'l"ua"'::].:'it:r;'^LT:T::il:il',s;iij"ff#Iil"
il;;r; * aftacladiri provenincl din inointa rostei cooneratr\enlrgJ'"''i'i"1i,"a 

*r6n]na ic a"ao'
terenuri agricole cu categorla de lolosinta arabil si statia d

Com SRL.
Tercnul NC53905 a lbst dezmembrat in 4 parcelc. cu supralctelc si numerele cadastrale prezentate

.r'i::'l,lXT'I,,Ti 
!rutuu,orutri un acr crc proprierrre. Modul de dobandirc al proprietatii cste p'in

constituirc.--"co,to,- 
a""raratiei deregatul:l f:T:"j,:Y:i::::J::".'fi:".ffi3i,1ffi;li.u"t"'nspectiei 

pe

teren. propricliltcc nu cste ipotecato sl nu exl5Ia colxrir-Lt

In conditiile preze tut; mai sus' se prezun'a "' d';;;;""';;;;'i'tot' n'up'o terenului evaluat al

UAT com. GherdeEti este dePlin'

2.8. Tipul valorii estimate si definitia acesteia :

Definirca valorii tttft"i"' """f"rm 
standartlelor ANEVAR:

In acord 
"u 

,"ri"i,ujJlii.;;il;/;i1tr.;rrrui a"*""-nut ur rapofiului de evaluarc' valoarea

estimata va fi valoarea de piata' definita conform "';;;;:;';;; 
;i evaluare ANEVAR sEv 102'

etlitid 2025: -"tiunti nenlrtt care ttn octiv qi/sau o datoric ar puteafi';!i;;,ii!;,:';:;"':x;;::;;;,;xr: 
:|::Iii:";it:ii;iiiii" 'i**'r t"trdrii'l' in'lt-' rinzac'lie

nepdrtinitoare' 'i'Pii ";-;;;;;;;^g 
uLdecvoi ;i in """ii'ii'i' '"''tclionat 

Jiecure in tunostintd ie

'ro'uia, 
P'ua"' ;i idrd conttr'ingtre"'

ffirTni,XU:hx,:;3,1x31i"Liiiil,l,'rT1"'''cr 
Neam!' ": Yi 

fi*:':r 2' ap 55' me'lnbru

rirular A\E\. rn , r.,,., rii|r "ti',"",r', 
t "r,r"'orrto, 

.tin 'nJ.6nia r.'ar i nd ]eeiliiilia 
de evalurtor nr'

16334, expcrt tchni. j..di'ji:. i;'.;Ii"ri.".""l,a*,. ;.,;.;;;;bti;, avancl autorizatia Ministerului

i.'*ii,i"i. ios r 7 o6)02s4s1 4s2s08 1 60s2025'

!!! Cronologie : .' n. ,, r .,^1< .,, ,ceasta ocazie, s-a identificat proprietatea din punct

,. P:*"*t'.X,XXl".11li#Jli.:::. ::-h'fi:1i;r;, ir*i.i. a. p-p'ieratesi.materiarizarca

acesrora si s-au execulal fb*#i,t.'L, ;rp.oiu p.^*r.n. .rur.*"r,rr .rulurio' uln fost insotit de

::E"uti,i:,ffituiip'op'iou*i'i' dl' viclprimar Cobzariu Dan'

Data raporrului at t'ur'u"'' 18 11 2025' ,6'**X""lii"?i"iir"""pinieiasupravalorii:18 112025' /ll -'.'*""Y\
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2.11. Natura si sursa informatiilor utilizate :

silr.l. d. informatii utilizate sunt precizate in rapott la lor:ul mentionarii informatiilor sau prin

trimitere 1a bibliogratie.
Bihliogralie:

ll] .\NI VAR"fvrlurrea pronrielalll lmohlllure eo /urr'

f 2l M. Grddinari rt - llstimatiuii iiust'iin' 'u'ot' si civile' Ed Virginia' lagi' 1994'

l3l Standarde Nationale a. pr"rr*. ,tNgvAR cdiiia 2025 si ghidurile nTetodologice de evaluare:

.Snf l OO Cadrul general al evaluiirii;

SEVl0l Termenii de re.fbrin{d ai evaludrii;

SEI. 102 Ti7uri ale Yalorii

SEV t 03 Aborddri in evaluare;

SEf|04 Informalii Si date de inlrare;

SEVI[)6 Documentdre ;i raPortare;

SEV 23 0 Drepltu'i usupru propr ietdlii imobiliare ;

S E V6 3 0 Ev aluar e a bunuribr imob ile'

[4] Raze cle date si onorir" i.iijiiu. 
"' 

zozt -zozs Revisra " vhloorea" editatade IROVAI.'

l 5l ANEVAR-,, uroL,o'uo pin)'"if,'''ii i*"iitiu""-f raclucere editia a II-a canadiana' Ed lRovAL

,roai 

3"r,,, V. Srun. rrirra Ben.. _.'[.v,truar,a pn)lryit.tatii int,,hiri,trc. A1,ticctrii". Ld. IRO\ AL. Brrcurcsri'

',1i3*urr. Statt- "llvuluareaterenului ApLicarii',"Ed IROVAL' Bucuresti' 2009'

[8] Comcliu s.t inp' "l'''pnJn:u 
"p'"p'i':""ii 

imobiliate in scopt evaluarii" Ed IRoVr\L' 2008'

2.12. lpotezesem nifi cative si ipoteze speciale' Contlitii limitative :

' Raponul dc evaluare ;;;;;; ";*';'" " ll':::iJ1*i1a 
la data raportului de evaluare'

' f.i*"f se evalueaza iriipoteza ca este liher dc constructll'

. r_.valuatorut ,r, .r," r.$Tffi ;ffi;r"";;;r" a. .",*a f"g"ld, care afecteazd fie proprietatea

i-ouiiiu.a "uut'"te, 
fi" ;"di;' p'op'i"tot" i::11X'r"J'.ix*:ff:*:f*"::i: :Xtx:t"

prezentului rapofi de cdtre evaluatot ln acest sens se 1 ' 
)ta1e ce i-au fosl

evaluator oercetari 'rJ":t"l;;hi;"' 
iut 

"uoluuturul 
presupunc cd actele *t-!::o^tl:

nrezentJtCsuntrclabilcqiproprietatcr..pou.",,,n,,u.liono..inuerist6dctoriica-re3ul.'galLlriCtl
proprieratea evaluara E, J.".*. nu e5tc ipotecxta. in caiut in care ar exisla o ascntcnea :itualie Ei ar li

cunoscuta. aceasta Jr ,, aa"ri.ari, i" raptrn. Proprictrrlea imobili.rra ce cr alueazd pe baza prcm''ct ca

aceasta se a1la in posesie legala 1acnil de proptietate cste valabil)'

. proprietatea nu a fost masitrata.e subsemnatul.el':Lluator' evaluarea o",.ilult^".-'.^" datele din

Extrasul a. ptun.o.o.t.uiil** f'*il nr. 24856/15 05 2025 (prezentat' ir copie' in Anexa 1 Ia

raportul dc evaluarc). ;ir-";;ii;; eiectLrata de 
"utr. 

*b...nutul ia inspcctia pe teren' rezuha ca

documenlatia citata este in acord cu situatia dc pe teren'

.T)acdnrrsearalaaltlclinraporl,seinlelegccacraluatorulnuarecuno$tintriasuprastlriiascunsc
sau invizibile o p.opri.taiii-iilnclusir,. dar tlra a ," fi.it" al'"' i" acestea' staiea qi structura solului in

adancime. pan'u i'"utijll'in',i;1;:ti; *bt.*nt "t'l"tl' ""pta 
condiliilor adverse de mcdiu (de pe

nronrietatea imobiliard in cauz6 sau de pe o propricttrill"t'.i.i*a, inclusiv prezen{a substan{elor

n"ri.rtor.e,\ubslanlclortoxieeetcttu"po',.-,ul""tuun''itio"raloareapruprieLaliiSeprcsupune
cd nu cxi<rd asllel dc ;;j;r". a..J.r. 1' uy r1)3r obler\atc. la data in:p.eeliei pe leren' s3u nu 

'ru

de'enit vizibile i' p"'i""J;i;;;ii analizei "b.iq';;"' ';;;'"rd 
pentmint.cmirea rapoflului de

evaluarc. Acest raport nu estc elaborat 
"u 

un .tuaiu a"'."i*. ri"ai" g.*chr.ric sau ca un rapof tehnic

scismic, l.tlel de inlormalii depaqind :lera uccslr-ti '"p"'. o -.,'."Ll.lliarea evalttatorLtltti. I l alulttorrrl

nu r\l.cra g.rnlii ."pf i. i,"trr r'inlpil. i," in prir in1.a ttLii ,.f-r"i." in erre sc afla proprietatce 1i nu ettc

rcsponsabil pent,... .-i;;;;i;;";r astfel de situalii 9i a evcntualelor lor consecin{c. qi nici pentru

cventualele ptottt" t"t"l.iti dc testare ncce!are descoperirii lor'

'EvaluatoruluoUli'''.,ti'''tnt,,.'aJii'estimiriqiopinii'nt"ttuttintocmirii'raportuiuideevaluare'din
",,"."1e nrec..izate. oe care 1c consiclcr6 a fi "r"dibil";j 

;r;i;;iorul considera ce acestea sunt a{1::dtu:.:
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$i corecte. Evaluatorul nu i$i asuma responsabilitatea in privinla veridicitatii inlormaliilor lumizatc de

ter'le ptu'li.

. Proprietarul este singurul raspunzatol Privind lotii'.area supral'etei evaluate si este singurul

raspunzator privin<1 derutarealro..Jr.iiu. t"gut. privind co,cesionarea sau vanzarca terenului' dupa

"uri "rutrutorut 
neavand nici o implicare si nici o responsabilitate in acest sens'

.Scpresupuneceproprictateaimobiliaraincauzerespectareglementdriledeurbanism.lcgiledc
oonstruclie qi r"gl"merrtarile ,uri,ur., pentru utilizarci mentionata in prezentul raport de evaluate'

. se prcsupunc .o tout" uirtoJuiiit., ."r-tin"ut"le de functionarc si alte clocurente ce ar putea {i

solicitale de autoritatile l.;;i;;ilitate, pentru proprietatca evaluata, pot fi obtinute pentru utilizarca pe

cate se bazeaza estimarea valorii din prezentr-rl raport de evaluare'

.Sepresupune.o,,,.*i*elementesubiectivelesatedeintercsespecialecuprivircla
tranzactionarea p.opri"tutiii nuut*to.ut nu au fbst inlbdat cu privire la astl-el de intentii si nu are

calilatea de a investlga posibilitatea existentei unor astf'el de intcntii'

.Prinprismatermcnilorachiziticiserviciuluidecvaluare'evaluatorulnuesteobligatsaacorde
consultanta ultcrioara ,ul-t tu a"fu"u *arturie in instanta' referitor la proprietatea cvaluata'

. Previziunile si estimarile din acest raport de et"l'ai" se bazeaza pi conditiile actuale ale pictei

imobiliare si pe evolutia r;;";;;.;en s,r.rt. Modificarile de pe piata pc.1erm:n mai lung nu pot

fi anticipate de catre ";;;;;i 
p"i afecra e.rolutia 

'alorilor 
ie-piata, dincolo de temrcnul de

valabilitate al raportului de evaluare' precizat mai jos'

' Rapofiul dc evaluare i'i p"ttt"'o 
'Aabilitatea 

numai ca intreg (inclusiv anexelel' Scoaterca unor

parti din raport sau din anexe sau utilizarea unor infonlatii tmnciiiate, scoase din context' le anuleaza

valabilitatea.
.Rapofluldeevaluareiqipasteazavalabilitatea.timPr]e6lunideladataintocmirii,numaiinsitua{ia
incarecondiliiledepia{a.Ieprezentatedo^tactonrcconomici,socialiqipolitici,rdminnemodificateitr
rapoficucelecxistenteladatacvaluarii'faraschimbuimajore'ncpredictibile

3.1. Descrierea situatiei juridice:
I",rns-aaratat|apct.2.T.,terenulevaluatesteproprietatca[].A.T.com.Gherleqti.]ud.Neamt.

Din iniormatiile la care a uu.,, ui"., ;;;#;i rezulta ca dreptul de proprictate se prezuma a 1i deplin'

Evaluatorul nu are cunostint" ffi; ";:'il, """, 
r*gii prir ind proprictalea er aluata. h data

prezentului raPott.

3.2. ldentilicarea oricaror bunuri mobile sau a altor elemente care nu sunt

evaluateta proprietati imobiliare in raport: .. . de vest de o

La data inspectiei, pe tercnul cvaluat nu exlsu cladiri Tcrenul este tra\rersat ln zona

linie electrica aeriana (LEA) a" i""r," i""ri*e 1 1Okv. pe.staloi metalici tip grinda cu 73!re1e'

propricrurca n, ..'" i.p.i#ri,r','.)i r"," n':);-ol:;'i :'::..T?lt''t'i"'a 
limita dc proprietrte'

i""i., "r"f*-, 
terenui sc presupune ca hind liher dc constrttctlt'

|! Descrierea imobilului: Tabelul nr.2

Nr.
Cft.

Caracteristica

I Situat ea in zona Ter(ll exlra\ llan- slluat-lll /urrd . , , -. -: r-^-.,,.,-hi,'l ,rc /ve,/l n nc\l I ).

2 Iorma parcelei FoTa r:suld1: 1Pl? urara 
I

I exista drumuri de exptoatale de pamant - - -

tr-"r*nu 
este inundabil'

3 Delimitare

4 Accesul

5 Clarastcristicile
rnor{ologice ale



6 Dili;llati di L,naut" \ em iderrtilicat - ,ortl-.i rc,r. -]

t, [*i]t'''"='- ::i: f::::h f;**:ll ;*:' 
iranc arebirc pe ratrrrire de

i I Rezi.lentii ti Sttada Moldo\el la \uu- rerElrurl

I .".-i""*,if. I irrcinra lostei CAP Cherle5ti pe latura de estl

* -|.,,iirr=:r" *'*1, 
'.. . 

"l.urilirur' 
tn-r,""*t-a lo't utilizat-ca tergn arabil ,.- , -,-1,^. ^:^-r^--",- - l
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I Nrr arn i,lentillcll. -
ffiiffiil-" tp'"u"r'ir a* uc"'t ,i--oiu t-u t",.'t"''tat la cultivarea terenului)'

Lp*iuit" ,ot-.i.tii a"-nrt*-i," autt'titu lga t 10 kV.care traverseaza proprietatca

;;;i;;;;;"*;, de vest* subsemnat,l nu am fost in posesia un,i aviz de

'' il;li;::;' 
'"'"-' - .,rir"i, i" penea de rcrr+. Suhscmnatul ntt am fo't itr p,-rscsia unur a\ r/ oe 

I

Iurbanism

I r'+ [tir.uil .*,"n,. - -Nu am-idenrificat

15 I Litilitati (in str. 1 
l" ttr' N,Iotd*"[p" *e"a^ti pu'r"cn Grenul evalual' erista linie e

M;l;;,.i; j;';i";';;;;; riv p" ''^ipi.l'5ilim:l*;:j*:!lU*illJ;'" ;,,,t'u 
,I 

1 X:linnr;:TiJi::lJ;i;l':;'l'::'l;; rr.."''ir.,-a' a'''' u"'i' s' u' s' 
I] tensiune 20 kV' pc 'ralpi de betotr' a op(ralorulur 

" 
t"'u]t'-:^t 

-:]'l'^'':]i 

""":"' 

';' 
*' 

I

1 I 
( irrd SA \u exi'ta conducta de alimcntare cu xpa' conducla oe cal)arrln'*" 

- J

L -,* 
1 A-sa .* ,. ,-,nr,"to"flJ,.',:ff 

-(J;t";:l'5 
laiaponul J" *,1,a,.. in paneLi de 

' "'r 
., i"'"n'lui

evaluat.existaolini""l""tri"'uetianaLEAil0kV'pestalpimetalicitipgrindacuzabrele'care
;;;;; ;;"prietatca pe directia aproximativa nord-sud'

PrezentaacesteiL]lA,elcmentdeinfrastructura.cnergetica.prinzonadeprotectie''.,:.ii.l:
siguranta a acesteia, i"ar.. ,"rrri.iii a. .or-,struire si restrictii d-e utilizare. Acestea sunt reglementate prtn

Nonna tehnica aprobata ", ;;iJ;NRr ".. 
23gl2ol9. Redam mai jos prevederile de interes pentru

sitr,atia tcr"nrlui evaluat, extrase din acest act normativ:

Anexa 6, cap. [I, art' (2): Pentru o LBA cu 1e1su1e 
,lominala 

pestc i kV' culoarul de trecerc (dc

fun-.1.nur";,'rona de protec{ie qi zona de -siguranla ;oinlid
Anexa 6, arr. 2.4.:Oistunla'n''ilima de sigiranp' ds' pentru l'EA cu tensiune nominala pesle 1 kV este

de:
'3 m, in oazul LEA cu tensiunca nomirrald < 110 kV;

'4 m, in "u"t 
t'ge cu tensiunea nomilald de 220 kV;

' 5 m, in ""ui 
t-Ea cu tensiunea nominald dc 400 kV;

' [l m. in 
"utui 

t-Ue ou tensiunea nominald de 750 kV 
- '

Anexa6.art.2.5.:t'd{imile""'-"'"aleculoarelordetreccrepenlruLEAcutensiunenominalapestel
f.V, ., .i-pf .laublu circuit' sunt umAtoarele:

' 24 m, pentru LDA cu tensiuni intre 1 qi-36 kV;

' i7 m' pentru LI'IA cu tensiuni de 110 kV;

'55 m, pentru LIIA cu tensiuni de 2?9 fy:
' 75 rn, pentru I-BA cu tensiuni de 400 kV;

' 81 nr, pentru I-EA cu tensiuni de 750 kV

Anexa 6" aI-.2.6.:in cazul i.il;;;;i;f" t.r"nrri silvicc sau pe terenuri din domeniul public sau

privat, preoum graai'''i, t"4'' ii");;;;];''*u'sin* a*-'"ir- "tt ' 
uncle existd arboriipomi fiuctiferi'

1dlimile normate ut" 
"t'tnu'"rn' 

ai1i"""tt pti",..i-gA simplu/dublu circuit sunt utmitoareic:

' 24 m, pen1ru l'EA cu tlnsiuni intrc-1 qi'36 kV;

' 32 m, pentm LEA cu tensiunea 9t 11! iV'
' 44 m, pcnhu I-EA cu tensiunea de 220 kV;

' 54 m' pcntru LEA cu tcnsiunea qe 199 l(V
' 81 m, pentru LEA cu tensiunea de 750.kV'

In situatitt terenutui *"";;:;;;;;;";;;-iti *'v' rez|la ca existu un cutoar rte trecere simetric.fata

:-: ".. ,-t;non lo 1) n in care t tt se pt)ttte io"i"'i' nu se pot planta arbori cu inaltime
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maresinusepotdeslasuraactivitatidenaturasapeficlitezesiguruntaLEAsuuopersoanelordela
sol. In pag. 1/4 din Extrasul;";;';;i;"i"o *' ittsa/ts os ittzs' pe schita tetenului' subsemnatul

am Jigurat limitele culoarului ile treiere ate LEA peste proprietatea ivaluatu NC56l32 (vezi Anexa I

la raporrul de evaluare). frr'nrri ,or" este acope)it de-cuioarul LEA, neconstruibil, in suprafata de

cca 32 x 107 :3434 mp, este ,,teren in surplus" Jata de cea mai buna utilizare, in sensttl standardelor

rle epalnare ANEVAR, utitio-"o o'"'t"i portiuni d9 .tyen 
po e fi '::!y:tu 

agricola sa't pentru

nctivitttti la sol (purcari "t".),;';; i;;;'tuui "o 
oto"' Difereni pana- la 15957 mp' respectiv 12523 mp

este teren cu utilizarea posibiia cuiri-constructii si vtJi evaluut cn aceasta utilizare'

f{ Date despre aria de piata, vecinatati si localizare:

it. Orfirirri pietci specifice (a.ria :la Piotu) : 
- -.

piata tercnurilor extraiilaic cu'dcstinatje curti-constructii. in zona perilerica clin localitatilc rurale

din zona de est a jud. l*tt, "p'"pi't" 
at -lrit tto1n'n T";;;i evaluat aie potential de a fi utilizat

pentru Iotizare cu destinatia ""iii:J""'"t*iii' 
tt' tototi'-ttt rezidentiala sau industriala'

3.4.2. Amplasare si caracteristicile pietei: 
A co ., rffi

Zona perif'erica a" 
'itu"r., 

in satul dhcrieqti, sat resedinta de comuna. Asa cum am aratat' ln zona

sunt situate cladiri private, d;;;;;;;;' "t 
o'-l iu*t p-te din fosla Cooperativa Agricola de

Prodr-rctie(CAP)Gherieqli,terenuriagricolecucategoriadelolosintaarabilsistatiadeSortalea
balastierei apartinand SC Andos cnmiRL. l.ocalitatea are o piata imobiliara cu activitate slaba pe accst

segment, insa pcste ."Ai" foJifitrlJf * ..,rri. air-, pu*"u de esia jud. Neamt, datorita veniturilor pcste

meclia looala realizate de ."r;;i; Ir;;;; J, au lucrat in itrainalate si care isi construiesc case sau

iezvolta mici ataccri in comcrt' industria mica sau serv'tctt 
010-2020. In anii

Preturile terenurilor au cunoscut o crestere constanata dar moderata in deceniul 2

2o2o-2022,au cunoscttt 
" #;'d";;;gnutt' p" fonau poildtmiti cle Covid Dupa 2022' tendinta de

crcsterc a prcturito., pt for]jlri'linuiiti u"-"t"t"ui"' s-a rcluat cu o cresterc accenluata'

Oferla de,"."r,ruri p#ru'ulnr""o;;;;;r;" ret'erinta. depaseste cererea, putandu-se caractenza

piata de profil ca fiind o piata a cumparatorului'

3.4.3, ProJilut celor care detin proptietati in ace.asta zona (vanzatori l:''":'::!:)'
Proprietarii ,"""'iloi"?Jn;;; it;;;;;" '"ttti"iu "nt 

in general cetateni sau moslenitori ai

unor cetateni 
"u." 

,on, propii"t-i .u, co.n.a 1i s-a reconstituit dreptul de prt)prietate' sunt penslonarl'

salariati cu venituri mici ,,/;;;";;;oi lo"ui.r. in-lo.uiit"tit" 
'""ale 

in circ poseda terenurile Nuart

potcntialul Jc a lttcra *.''" '*"""'' ";i'; ie'''"f n:1ury:::tl;il'f:.t;11"1":::1'^i,IiJliiiJ,X,' 
,,

Sl*ft:',1"*i,'.:'lllffii::'i:"'Lft",:'J1J;[]'il:"i,i;;lilsunfprop:ietati 
cu clacliri vechi

(case balranesti d"-"l"bit;;;;;;;;l;;;;; ;a'""tiala o da tcrenul). penlru a fi disponibile pentru

venzaIC.

-1.4.4. PruJitu! cumporotorilor polentioli: 
-. :- ^.-^".r ^:rc^,rne lj./icc ca'

cumparatorii pn,.J,jrfi ain zona dc relcrinra sunt in qcneral pcrsoane ljzice care dorctc sa-st

co,struiasca o locuinta sau persoane juridice socictati cor 
'-tt'"t 

iut" Initi' persolrlle fizice autorizate sau

intreprinderi individuale t"i" at't"t" '* a"zvolte o activitate comerciala il zona'

f)in analiza ofertelor, se observa.u, in u.."ptrun.o-il" ,""airt rural clin zoira de rel'erinla' un "loc

de casa,,inscamna cca r0oo-iioo .p, ,uprufotu cu." permitc construirea casei si construirea unor ane\e

t*ueuai oa"n"':l:iffX['"Tlli'*.JTlr'11#*,*ice 
ou activitare in domeniu.cauta terenuri arabile

pentru arendarc ,u, O"r1r.o ,-rrl*^J*ir* po'rrnfoUofuiA" t"."r.,ri f"rrtru culturi cerealiere' tcrenurile

i"i"g"ri, a" lblosinta plqunc sa"u nepioducti- fiind mai putin oautate'

3.4.5. Pitda terenurilor libere sau potential .lih-ere:
TcrenurilelibereintravilanenuSuntdestulder,""u"n'",datorita-faptuluicasatulGherlestieste

compact. cu populatie r#;;;;"",1inta de imbatra-nire mai Ini"a,l"cot mcdia zonei geograficc" cu

numerosi ceraleni oare 1r;;;;;; ; stainalate si ar, poter',tiai nuanciar peste medie' Din datele prezentate
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de analistii imobiliari, in general, in ultimii ani preturile inregistrate la tranzactiile electuate in aceasta

zona au fost:
- 15-25 euro/mp pentru loturi tle casa, in zona ccntrala a satului. 'l'ercnurile cu cea mai buna

utilizarc comerciala vor avea preturi superioare;

- 10-15 euro/mp pentru loturi de casa' itt zone mediane ale satului;

- 5-10 eurolmp pcntru loturi dc oasa, in zone perilerice ale satului'

Informativ, precizei ca grila notadlor valabila pentiu 2025 prevede penfu localitatea Gherieqti. pentru

teren extravilan utilizarc curti-constructii o valoare unitara de 7.20 €lmp. iar pcntru tercn extravilan

utilizare cufii-constructii o valoare unitara de 1,20 €/mp. Fac precizarea ca accstea nu rcprezinta valoarea

.le piata. in settsul pcl. 2.8. de mai stt..
'Marimea 

medii a loturilor tranzactionate sau ol'ertatc spre vanzare estc de 1000-1500 mp'

3.5. Date privind impozitele si valorile de impozitare:
iil-pozitul pi t".cn si pe cladiri este reglementat prin Hotarare a Consiliului Losal al com' Gherieqti'

Nivelut impoiitelor si taxelor locale poatc fi considerat modcrat

Partea a IV-a. Analiza datelor si conclupiile
4.1.Cea-uib,ou-,tili,u."ot".*uluiconsideratcafiindliberdeconstrUCtii

pentru evaluare:
Clonceplul dc < cea mai buna utilizare ;,> este cel definit in standardcle ANEVAR'

respectiv ( fltilizarea cea mai ptobabila d unui activ.sau a unei proprietati, care este posibila din punct

rle vederefizic, petmisihila aii p:una a""d"re legal'fezabilu din punct de vedere Jinanciar' iustiJicata

in *otl 
"irerpiirrzator 

si tlitt care rezulta cea mai mare valoare a activului (proprietatii) supus

evaluarii>.
Ceamaibunautilizareaatercnuluievalual,a\,andinvederelocalizarea.formasisuprafatasi

existcnta retelelo. d" 
"n.,gi" 

.l""trica de 0,,1 kV si 20 kV 1a str. Moldovci, este cea de scoatere din

circuitul agricol, lorizare ,i ;;;;r" ,;" concesionare cu lolosinta curli-constrr:ctii. pcntru constructii

rezidentialc si nerczidentiale.

4.2. Evaluarea terenului:
4'2.1. Scurta prezentare a metodelor de evaluare :

Principial,"stima.ca.',aln.iibunurilorimobilcdenaturatcrenrtrilor,dinpunctdevedereaileoriei
evaluarii, se poate realiza prin urmatoarele melode :

l.Abordareaprinpiata(comparatiadirecta)-estenretodaprelerataatuncicandscopulevaluariieste
determinarea valorii dc piata iar piata este scgmentata si exista suficiente date dcspre tranzactii si oferle'

aplicabila in cazul de fata.

2.Abord:rreaprinvcnit-capitalizareavenituluidininchiriereestcometociaadecvataatuncioand
scopul evaluarii cste determinarea valorii de piata si exista, local, o piata a inchirierilor cu suficientc date

rlespre tranzactii si olefie. Nu cxista in localiiate si in zona de ref'erinta o astf'el de piata' astfcl incat' din

lipsa dc date. aceasla meto.la nu s-a putut aplica'

3.Abordari(tehnici)altemative(cxtractiasialocarea),caresebazeazapeexistenta,inzonade
rcferinta,aunuiraporttipicintrer,aloareatcrenuluinudsir,aloareaproprietatiiconstruite.Nus.adispus
de datc pentru aplicarea unei astlcl de abordari'

4.2.2.Abordarcaprinpiata:S-autilizatmetodacomparatieidirecte.Inan|illeaaoesteimetode
sunr analizate, comparate ,i;;;;l;rile sau of'ertcle de r.anzare pentru terenui comparabilc

similare, identificatc in ,nnu i.-."r".inta. in scopul cstimarii unei valori pentru tcrenul in discutie'

4.2.2.l.Evaluureoterenuluineafeclotereslricriitleconsrruircsiresttittiidcutilizore:
SuUrarnrtuf cm identillcat in zonu de rclerinru urmuloarele oFerte contparrbilc pentrtt ter'.

exlravilane (vezi Alexa 3), respcctiv :
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Tabelul nr. 3

Nr.
cfi.

Ofefta teren Suprafata
mp

Pret unitar
o l'cftat
€/rnp

Sursa

9000 0,40 www.publi24.ro

B le.",l .xttuuilan pasune sat Rediu II, com. BAra, jud'

\caml
'l eren cxtravilan arabil si pasune sat Terzia. con'
Bructu ri, iuJ, \cantt

12000 0.4'7 rvri.u'.pub Ii24.ro

12500 i,00 u u,w.publi2'1.ro
C

l) T"*n pudut" sat Stejaru, com. Ion Creanga. jud' 800000 0,43 u,ww.storia.ro

45 78 \,21 urvlv . sto ria. t tt
E 'l eren extravilan arabil sat TrifeEti, colx. lril'eqti' Jud

\tsamt
56500 0.44 www.rotnimo.ro

F Teren extravilan pasune si arabil sat lzvoare, com'

Bahna. iud. Ncamt
5000 0,70 www.rolllmo.ro(] Teren extravilan agricol sat Trifeqti- com lrileqti,.iud'

Ncanrt
9000 0,80 w\\av.romlmo.ro

H Gren cxtravilan agricol sat Valea Mare, com'

Rr zboien i. iud. Nerlnt
470000 1,20

I T"."n putul," si neproductiv anexa Valeni, mun l'ratra-

\!url _
leren crtrar ilan arabil Secuieni

lcren Erlra\ ilan arahil Secuierri

3200 3,00 uur,v.olx.ro
J

5000 j,80 rlww.olx.to
K

'roate anunturile sunt recente (in evidenta nu mai vechi de 90 de zile). Inlbrmatiile au lost verificate de

subscmnat,l evaluator prin interviuri telefonice cu vanzatorii si prin inspectie pe teren din stradal (celc

din comune limitrot'e mun. Roman)'

,\rola.. Nu au fost analizate valori pcntru tranzactii, in zona de rel'erir]ta, clcoarecc acestca tlebuie privite cu

anumite rczerve, din utmatoarcle motive:

-exista suspiciunea rezonabila ca vanzatorii si cumparatorii nu au declarat prctulile real platite' ci unelc

mai mici. din ratiuni fiscale;

-pr"t."if" ai" tranzactii au putut sa fi losl influentate de grila notarilor;

-cxista suspiciunea rezonabila ca prcturile de tranzaclionare declarate sunt inlluentatc de legislatia i11

vigoare privind tranzactiile i, "ri"r",,i 
legislalia rel'eritoare 1a combaterca spalarii banilor;

_evaluatorul nu a avut r"a", to 
"nrrt*"te 

scrise privind tranzactiilc. oi doar infomratii verbale sau acccs la

documente oolaterale.

Pebazasituariisiacaracteristicilor,aulostselectatecafiilrdcelerrraiapropiatcdeterenulcvalrrat
comparabilele c, E, J si r<. uir r.rrz" aatelor. a rezlltat urmatoarea grila a clatelor de piata pentrr'r o1tr1e:

Tabelul nr. 4

Comp. J Comp. K

- 3,.80

Elemcnt de Propr. subiect Comp. C Comp. E

Pret unitar ofefia
€imp

1 ,00 |,21 i.00

-5%
-0,06

-5o/o

-0.15

-5%
-0.19Corectie marja de

negocierel

-5"/o

-0,05 l e{ 3,61

Pret probabil
neeociat €/mp

0.95 1,15

Deplin Deplin
Deplin Deplin Dcolin

Drept de Proprletate 0 0 0

Aiustare
(.)

3,61
0,95

La piata
1,15 2.8 )

Pret ajustat €/mP
La piata La piata La piata La piata

Conditii de ilnantare
0 0 0

Ajustare U
3,61

1.15 ? 85
Pret aiustat gnlp u.v)

Similara Rurala, zona
perilerica. Accasl.ocalizarc Rurala, zona

pcriferica. sat

Rurala, zona
periferica, sat

Similara



la DN 2-E85 la

cca 150 m. Mai
buna

rcsedinta dc

comuna

ncresedirlil de

comuna, Mai slaba

0 -0.80
A justare2 €r'mp +0.51 0

1.46 1,l5 ? R5 2,81
Yet aiustat €/mP 20

Similara

78

SimilaraDeschidere la calea

de oomunicatie m

Cca 4 x 145 2x20
Sim ilara

30

Similara
o 0 0 0

Atushre t,imP
1,15 ?85 2.81

Pret ajustat €,/mP t,40
Aprox.

dreptunghiulara.
Similara

0

AProx.
drcptunghiulara.

Similara

0

Forma suprafata
parcela si rapon
laturi

Aprox.
dreptunghiulra.
Raport
favorabil

Aprox.
drcptunghiulara

Sirnilara

Aprox.
dreptunghiulara

S irn ilara

0 0

1.46 r t5 2,8 5 2,Al
Pret alustat vmP 3200

Similara pentru
cea mai buna

utilizare 

-

5 000
Similara pentru

cea mai buna
utilizarc

Marime parcele mP 4bcxcca
15000.
Lotizabile

i 2500
Similara pcntru cea

mai buna ulilizare

4) /E
Similara pcntru cea

mai buna ulilizare

00
0 0

Aluslar c E,:l!lll_
t,46 I 15 I 2.85 2,8i

Pret aiustat €lmP Dmm neaslaltat.
Mai slab

Drum asfaltat
SimilarDlxm de acoes Drum asfaltat Drun neasfaltat.

Mai slab

urulr ncaslaiLat.

Mai slab-
+0,i0_ +0,10 0

2.81Aiustare3 €/mp +0,10
1,56 I 5

Pret aiustat AmP Nu. Mai slab Similar
Utilitati in dru1n sau

pe teren

Electricitatc Nu. NIai slab Nu. Mal slat)

+0,40 0

Aiustalea €/mP
, 0.40

2,81
1,96 1,65 3.35

Pret aiustat Amp Similar Similar

0

Similar

0

Restrictii dc
construire

Prezumal ru* Siml lar

Ajustare 0
2.8 r

1,65 1?5
Pret aiustat €/mP t,96

Similar

0

Nu. Mai slab

+0,41
Apropierc terel de

limita intravilanului
Da Nu. Mai slab

- tOr+f

Nu. Mai slab

- -0,41
Aiustare5 3.35 3231_ ?05
Pret aiustat gmP

3

0,91

2

0,5 i
2

Nr. aiustal i 3 0.91

Ajustare totala bruta
CTB €

IU
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[*1 n"t"rt.ioiit" 
-.-ao,o.*.r-loar.,1il 

LEA 110 kv uot fi analizate separat'

Yffi1iltiffi::il?l'-"*. a oferretor este de max. 5%, conform datctor fi.unizate subsemnatului de

catre agcntii imobiliari dt l" ;;;";;; In^"' n"1]-.ti-lin convorbirile cu vanzatorii' intrucal piala cste

in tcndinta sprc eohilibru, vaniatorii nu ofera reduceri imporlantc la negociere. insa in gcneral piata

:ir#;Jfi1il;TXlT[:lti.a urilizare. neagricola, siruarea in centrul de com*na reprezinta un

avanraj prin situarea in 
"p."pl"'.""1-,i", 

i"r,ii*iiir"."r", primarie, biserica, alte spatii comerciale etc )'

lapt ce asigura un trafic pietonal superior si un numar mai mare de clienti potcntiali Ajustarea s-a

""tttd";"",;;;., 
compatat.''ito C ca cliferenta intre comparahilele E si G'

r) pentru o parcela .u 
""u -Jurnu rtiliru." neagricola, ac_ccsul la drum ast'altat este un avantal care 11

otr.ra o alracri\ irare in plus. O;,;; :;.;"ri,1irul ., dilcrcnta intrc c.rrnparabilelc cu siruare

asemanatoarc IJ (cu acces t" itut 
"'fdt't1 

si G 1cu-acces la drum neasfaltat)'

a) crorectia pentru existenta J;;;;i;;;"crgie electrica se calculeaza in mod normal prin costul cu

extinderea retelei raporlat la supralata parc"l"i. In 
"a.ul 

comparabilelor din Tabelul 1,r. 2. cu retele Situate

1a distante apreciabile, tu 
""r" "istu.ite 

ae extindere sunt nerizonabile ecollomic, acelsta metodologie nu

se ooate arrlica. Corectia ,-u 
"u-n.ia.,u, 

ca clit.ercnta intre .","p"'"tir" I (are retca 1a ul]a dintre limitele de

proprietate.l si c.rmparabila }iii'ge r" distanta mare)' ' t' 'li-'t't'
.,, ,.,,',jr- ,1

l
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5)Subsemnatul am considerat nccesara introdllcerea aoestui cliteriu. pentru cea mai buna-utilizare luata in

considerarc, intrucat apropierea de limita intravilanului itl cazul telenului evaluat (in medie 400 m)

adauga un plus de atractivit"t. t.*rri"l ofcrtat prin posibilitatea trecerii in intravilan, accesului rapid in

..ntrl.I,t 
"iui. 

si posibilitatii de extindere in perspectiva apropiala a reteleor de gaze si apa-canal' S-a

considerat ca dit'erenta intre comparabilele E si H'

Avand ajustarea totala bruta minima si nr' de ajustari minim' comparabila J reprczinta

comparabila caie reprczinta iJl*i, A" pret cea mai concludenta dintrc oferte, respectiv 3'35 €/mp'

rcspectiv 17,03 loi/mP (fara TVA).

4.2.2.2. Evaluarea terenului aJ'ectat de restrictii de consttuire si restrictii tle ntilizare (culoar I-EA 110

kv peste NC56132): 
na Ia acest moment este cea dc teren arabil ln

Pcntru accst teren, cea mai buna utilizare care se poate estu

consecinta. evaluarea a avut in vederc aceasta folosinta. S-au luat in oonsiderare ot'ertele pentru vanzare

terenuriextravilaneagricolc,oonformLegiilTl20l4'prczentatcpesite-ulPrimariciGh.eraesti
(urrr,,,.primariaghe.ae.ti.ro/i-uge.l,ptouiZOZOlt"'enZbZSl' se prczinta mai jos cele mai recente si cu

suprat'ete mai mari: Tabelut nr.

Supralata
mp

P."1 - ]
unitar 

I

202+

t0:l/10 07

2025

Calugaru
Maria
Stoleriu

ofertat I

€/mp I

0,39 I

0,57

0.5 7

1.22

NC52739

NC560lJ4

NC56125

G

t25l25
2025

Gdluqci
Lidia s.a.

0.5 9

0.70

estimata de 2404'00I Valoarea unitara m-edie - -
?nnsidcrand r allrarea unitera medie' p-entru-suprafata a. :+:+ mp rczuha o valoare

€, rcspectiv I 2223,00 lei'

4.3. OPinia finala asuPra valorii:

tr;:r#'ir;i: ^"rrra 'arorii 
s-a bazat pe revederea inlrcgii evaluari, pcntru a avea cefiitudinea ca

datele disponibile, tehnicile d.';;i; J;*iamentele aplicate-au condus 1a concluzii corectc'

Dateleutilizate'untp'"'ur""autenticesiobtinutedinsursedcincredercLaanalizasi
rcc.rncilicrea rczulrrrelor . ,r:1 il 

';r;;";"'urrl,"rr.r* 
principii: r aloarca e\ alusta cstc { ) esrirnare:

evaluarea se bazeaza pe orientarea spre piata'

"r"';:ii::::J:i1o, ",ruluor", 
la aborclarea pri' piata (conparatic; a rezultat o r aloare de 3'35 €/mp'

Subsemnatul nu am idcntiijcat in piata, in 
-zona 

de."t",i,,t., tcrenuri comparabile inchiriate si/sau

informatiidesprcinchirieritt"t"ttnt*comparabile"u"tup"ttituoe"'aluarebazatapeabordareaprin

'enit 
(vcniturile din arencla ,, .*i ""."r"a"'te, 

terenul 
"uuli,ut 

n"urrod cea mai buna utilizare desti,atie

agricola). l)e ascmenca, ," ;;;;;i'it-r*, ,i,r",ii a" irootii".i/.o., dut" care sa pennita utilizarca altor

metode de cvaluare ruro"u.",-"*,.i.ii", .i".i. o" fiind faptul ca au lost idcntihcate date sulicienle despre

tranzactii si exista in piata numeroase oferte de vanzare fcntru comparabile, susbsemnatul 
"1,1.t1'o"t 

tu

"Ji."*""r,".a^iiprinpiata(princomparatie)estesuflcientainaces1caz.

s4o | 27oo

12b5 I 6325

2100 | 6000

Tabelul nr.5

1,00 
I

0.s--l
1__l

Proprietar Pret
olcrtat
lei

Nr. crt.

1

C)f'efta tercn

Arabil ertravilan
Gheraesti

Nr. cadastral

NC54674

Nr si data

Beresoaie
( ihcorche

5 000 10000

Stoleriu
Georgeta

2 NC 54784 7120 022025

zvos 03

2025
lonascu
ClonstanlinJ NC54985

o'7 03 2025

-06 
05 202-5

Marlinas
Aurora s.a.

4 NC5l Ii4

2080 6000
5

2000 12500
6

rqso I ssso
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AvAnd in vedere pe dc o parlc rezuitatcie ob;rnute prin aplicarea metodelor de evaluare expuse'

rele'anla acestora qi irtor,.'uiit! a. fi4u .u." au stat la'baza aplicdrii 1or, qi pe de alta parte scopul

evaludrii qi caracteristicile pioprietalii imobiliare supuse cvalu[rii, in opinia subsemnatului e'uluator'

valoarea unitara estimata a pr"fi-;rafl"t imobiliare descrise estc cea prezentata in 'l abelul nr' 1' coloanele

4si5.

Partca a V-a: Estimarea taxei tle concesiune (redeventei):

5.1. Determinarea retleventci pe bat'a actelor normative:

Prevederi din acte normatiYe
'1il,ii,'il,iJi,,i,i'i:;;;:;;;:;'.""ate in cazuL concesiondrii/inchirierii nu existd o regtementare tegatd

-- t,'-";t;l/n',,1,.'.1Jili,,7i"!ilr;;r;;;:;;,i, regiisindu_se in cartrut tes.ii nr.50/teet privintt autorizarea tucrdriktr de
:1 --./.- J.,--x -.,- -vin h^tlir,afl).1

i::::;:;:;X' "iiiiii':i,'*u,'*;,";; ; ;;,t"tu.i c.o':cyi.nn1 '" :::b:t-".!': -:::i.i,i:,.1:,',' ,!:;:'i;:;,
iZT,',llil,',', ilil"i,." ."i','i,liii)u'[,i,,iri.iunicipnki B':y::!'i ]iy ?."':::'.',':,',\!ll!;r^,f,',:::::
:X";::;;;7"'i:;;;T;;;;i;:;;;;'""i " ilq"r,i de 

,v'anzure 
at terinutui, in conttitii tte piatd' to care se

adou[it costul liodrilor c]e infrastructurd albrente " ''.ff[t"fi;J:#;ffi;;;rhu p"nt* t.i.r,r e'aluat urmatoarele taxc de conoesiune:
Tabelul nr' 6

Redcventa
€lar:,

Redeventa
lei/anNr.

cfi.
Nr. cadasLral Supralata

mp_
15000

Valoarea
evaluata €

Valoarea
evaluata lei

sn )i0 00 255 491,00
25s 491,00

201 0,00 r 021 9.70
1 NC56l 30 201q!!_

117 4,25

10211),10
9021,00Z

-)

NC56131 15000 s0 250.00

NC56132 12523 41 952,00 213 301,00

3434* 2404.00 1? ?.).i.00
2010"00 10219.70

15000 50 250,00 255 491.00
4 NC56133

Calculul rede,-enlei din prezentul raporr t)e eyaluare are caracter inJormatit penn'u clientul/bene/iciarul

raportului de evaluare-Pri*"i' '"k GherdeSti' 'looo'o" 
(1''o cum prevede- O G 51/2006 art' 1' olin'

(2): ,,Modul cle colcul 'i au'pitZio" o 
'nan''nl''tni " 

stabileste ie catre ministerele cle resort suu de alte

.rgane tle speciaLitare rt, ,ri^iriir;ri"i- pu.blirn ,rn,roln ,r,li in rr,r, dutotitatile adtttinisttutiei pttblice

locale".

5,2. Stabilirea redeventei pe baza ratci de capitalizare:

Calculul redeventei prezentat rrr"it'il"p"t 5 1 '' nu tine cont de inflatic si de prima de risc a

proprietarului. Avand in ,.d#;;;;i;;;;a pietei financiare 1a momentul actual prin inflatia ridicata'

determinarea tax"i ,i. "o'"t"'"nf'"1" ""['r"'ilt 
moneda €' pentru o durata maxima de 49 dc ani' cu

revizuire la 10 ani. f*" a" til"ttit" "-p""o'i^"'u' 
tu -i-"ntut actual' a fi constanta in timp si se

va constitui ca venit ncr (p."p;l;;J;;ii"r".".i.i ;, i"i;; cheltuieli in legatr-rra cu terenul evaluat)'

In aceste conditii. t"*" a" t"'J"'i"" lredeventa)' d";i;"i; ca venlt net din 
. 
exploatare VNE al

proprietarului tercnului, ," ;;';;;;;;-ai,., ,upo,trt iiormuta Gordon-shapiro)- bibliografie [2]-cap'

1 0'4: 
valoare tcren Vt Venit net din exploatare \NE /,Rata de,"-1ll]*:-* *"

Rezulta ca rcde'cnta va fi VNE:Valoare cvaluata teren x Rala de actualizare Rc

lrrsituatiadirrprezcntu.lrupondccvaluarc.Scpoalccol]5ideraeubun.rlproxitnare.c:trliaJc
capirrlizare cste a(ecasr.i';;ir";.";:i;]iirr.".'n",.r*i"ur.,,r'"i dc aclualizare s-a lacur prin

o.,ii""r"u metodei flururil". d"';;;;-;..rlao"ur".. i" tletctminarea ratci de capitalizare" sult necesare

inlbrmalii prir inJ nivelul *i. farr-.1.. prima de risc a" fria inflatie Ei alte primc dc risc pc carc

errluaronrl le considcri.. 
'il"a 

'ia..r'.i. 
ii f. i, l. e()nsidersre in calculul accstei rrle'

Ret'erinla privind nit"tt't tuti fata 
'is" 

ett" r"p'"'"ntate de.randamentul oferit de obligaliunile de stat cu

grad redus de risc qi ". 
."J;ii;";;, ";i;" 

i;;;J, i, cur" au io.t previzionate fhxurilc de nurcrar'

Nivelul accstor indicatori " 
ii'i ""*'i*"t 

pe baza datelor din^ Revls/'r l:::'^:.:-":' 
18i2025 pivirtd

nivelul randamentelor Ia scaden{6 alc obligaliunilor de stat rornaneqti. gennane qi americane' cota}ia cDS

-^-i",,nhtioarirrnilcdestalromineqliemiseineurocumaturitatel0aniqiratain{laliciry:fit1111.1]p"nt*'
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arill2025 pentru RON si Euro, care au fost colectate din surse de date publice credibile 9i sunt valabile la

data de 30 septembrie 2025.

Randamcntele obligaliunilor si inflatia previzionata conform bibliografie ['1] sunt:
Tabelul nr.7

YTM RO, 10y, RON 7,17

Ri 2025, RON 9,20

YTM RO, 10y, EUR 5,05

Ri 2025, EUR 2,00

In aceste conditii, rcdeventele calculate pentru terenurile cvaluate vor fi urmatoarele:
Tabelul nr. 8

Nr.
crt.

Nr. cadaslral Suprafata
mp

Valoarea
evaluata €

Valoarea
evaluata lei

Redeventa
€/an

Redeventa
lei/an

1 NC56130 15000 50 250,00 2s5 491,00 203 5.1 5 10347,50

2 NC5613l 15000 50 250,00 2s5 491,00 203 5.15 10317,50

1 NC56132 t2523 41 9s2,00 213 301,00 1796.50 9134,15

3434'r 2404,00 12 223.00

4 NCs6133 15000 s0 250.00 25s 491,00 2035,15 10347,s0

5.3. Estimarea perioadei de valabilitate a raportului de evaluare:

-ll,r'aluarea 
este v:alabila pL. prcturile curente dc la data raportului de cr'aluarc'

Valoarea cvaluata nu e;te influentata de TV-A (nu contine 1VA)'

Rapoftul de cvaluare este valabil sase luni de la clata intocmirii, in conditiile in czrre se mentin

conditiile in care s-a realizu, 
"..trru."u 

(starea pietei, nivelul cererii si oi'ertci, inllatie' evolutia cursului de

schimb ctc. nu sulera schimbari majore, nepredictibile)'

-Raportul de evaluare propriu-zis (13 pagini tcxt);

-Anexa 1 : Extras dc pf* a. ".i. i'ntiuiu NCS:S05 nr' 24856/15 05 2025 (4 pag ' copie);

-,^'""r" Z : Situare teien in localitale (1 pag" sursa: \\av\\'' maps googlc'com);

-Ancra 3 : Oferle teren comparabile (2 pag' ) ;

-Anexa 4 : Fotografii teren (2 pag'/8 foto)

V-a. C

F],VALUATOR,
ing. $tcfinescu Mihai

ffi;;;ff;-%
W+k,:P



Oficiul de Cadastru Si Publicitate lmobiliarS NEAMT

Biroul de Cadastru $i Publicitate lmobiliar5 Roman

4Nrxt /
Nr. cerere 5676

ziua L2
funa - ' 02
Anul -, . 2025

i, clid veriftcare
n0186177 694

ilil! tilt ffi ilill,llililllllil[

s"r(ar{ ., semnatura
electronica extinsa, cf. L

455/2001 si eIDAS

TEREN Extravilan

IN CANAL

EXTMS DE CARTE FUNChRA
PENTRU INFORMARE

Cafte FunciarA Nr. 53905 Gheraesti

A. Partea l. Descrierea imobilului

Adresa: Jud. Neamt, 60 PANA

Nr.
Crt

Nr. cadastral Nr.
topografic Suprafata* (mp) observalii / Referinte

A1 53905 60.957 Teren neimPrejmu jt;

B. Partea ll. ProPrietari 5i acte

lnscrieri prlvitoare la dreptul de proprietate ll alte drepturi reale

emis de Pa rla mentu l Romanieii

inteaza cartea funciara a
gaseste in registrul cadastralinregistrarii sistematice. lmobilul

imobilelor sub numaru I 1038.

21.L2.2OfA Pozitia 179.);

rl COttttrua GHERAESTI, CIF :26131 29

iili":li#ilili-: r.l;oiXif iill isi,"i-i-aiiziozi "-i' o" ior'rsruul LocAL at comunei Gheraesti; Act

Administrativ nr, CERTIFICAT J" lt"itut"- rittald n!"/ 1546' 
-iin 

toloztzozs emis de Primaria comunei

se notiaza' actua tEareffiicrierii in prezenta carte funciara ' in sensui

;;;i;A;i iategoriei de folosinta a terenului din teren din teren

tate' drePturi reale' de qarantie si sarcini



ffie4ie stereo 7o_5i sunt rotunlite la I milimetru.

;irH;fitL;i;;;;;U;i';;;ft-;riJifmutiii ce s'nt marhrcr decatvaroarea l mrrrmetru'

certific c5 prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din caftea funciara originala, pastrata de acest

birou,
Prezentul extras de carte funciare este valabil la autentificarea de catre notarul public a.actelor iuridice prin

care se sting drepturile ,erfu pre*,n Si p"ntt, dezbaterea succesiunitor, iar informaliile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii'
S-a achitat tariful de o RoN, -, pentiu serviciul de [ublicitate imobiliari cu codul nr' 263'

.i
Data solutionArii,

70-02-2025

Data eliberA rii,

Asistent Registrator,

14lHAl N40lSE

@nn;iGnnetura)

Referent,

lparak ,aen;1tura)

. Carte Funciare Nr. 53905 Comuna/Ora5/Municipiu: Gheraesti



Extras de Plan Cadastral de Cafte FunciarS, imobil nr. cadastral 53905 / UAT Gheraesti

,l'
ANCPI

Oficiul de Cadastru Si Publicitate lmobiliar5 NEAMT
Biroul de Cadastru si Publicitate lmobiliari Roman

Strada Sucedava, nr" 148, Munincipiul Roman, judetul Neamt

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciari
pentru

lmobil numEr cadastral 53905 / UAT Gheraesti

Semnal:c! semnalura
electaonica exlinsa. cf, L
455/2001 sielDAS

TEREN Extravilan
Adresa:Jud. Neamt, UAT Gheraesti, 60 PANA IN CANAL

Nr. cadastral Suprafata mdsuratS observatii / Referinte
53905 60957

* Suprafata este determinatd in planul de proiectie Stereo 70,

DETALII LINIARE IMOBIL

5!t{1

%
,/,

/:>-P':
,.f

\:' *Y.

Y* 'r \'

p1
"d/ ,"



Extras de Plan Cadastral de Cafte Funciare, imobil nr. cadastral 53905 / UAT Gheraesti

Date referitoare la teren

Crt Categoria de
folosln16

lntra
vllan

Suprafala
(mp) Tarla ParcelS Observatii / Referinte

1 a ra bil NU 60.95 7 1004,/255

TOTAL: 60.9s7

Date

Crt Numar Destinatie
constructie supraf. (mp) Situatie

iuridicE
Observatii / Referinte

lmobilul nu are in componenli construclii

Lungime Segmente

Punct
inceput x/Y Puncl

sfargit x/Y
Lungime
segment

r- (m)

614.811,839
2

614.827,566
17.O9

2 637.47ti,84E
614.827,566

3 637.413,18
614.889,892

89.096

3 637.4'13,18
614.889,892

4 637.406,25
614.885,187

8.376

4 637.40ti,25
614.885,187

5 637.366,334
614.858,264

48.147

5 ti37.36ti,334
614.858,2M

6 037.341,697
614.843,035

28.794

6 637.341,897
614.843,035

7 63/.3U3,ti45
614_419,17

45_086

7
614.819,17

8
6 14 .793,62'l

47 .876

8 637.263,156
614.793,621

I t 37.198,256
614_751,25

77.507

637_T98,256
614.751,25

10 637. t44,778
614.717,853

63.051

10 637.144,716
614_717,853

ti3i/.107,603
614.694,51

43.725

11 637.107,E03
614_694,51

12 ti37.0tiE,051
614.669,436

46.999

'12 637.068,05',]
614.669,436

13 637.O27.418
614.644,004

47 .7.66

13 63 t,A2t ,614
614.6-4.4,OM

14
614_617,059

50.978

14 636.984,343
614.617,059

15 636.949,696
614.594,937

41.107

'15 636.949,696
614.594,S37

16 636.927,263
614.580,764

26.535

16 636.927,263
614.580,764

17 636.979,065
614.504,35

92.318

'17 636.979,065
614.504,35

'18 636.946,E09
614.496,67

10.907

18 o3o.9oo,a09
614.496,67

19
614.495,46

4.214

19 636.S90,846
614.495,46

I ti37.4E3,535
614.811,839

585.524

in plan.

Stereo 70 Sl sunt rotunjlte la l mlllmetru.
* Distanta dinlre puncte este format5 din segmente cumulate ce sunt mai mici decet valoarea 1 milimetru,
Pentru acest imobil exista inregistrate urmitoarele documentalii cadastrale neinscrise in cartea funciarS:

Nr Cr1 Numar cerere Data cerere Termen elibera r€ Obiect cerere
1 24856 15.05.202 5 16.0 5.202 5 Dezmembra re/Comasa re

Ca urmare a solutionJrii cererii nr.24856 inregistratS la data de 15.05.2025, s-a propus
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Anexa 3

Ol'erte Y Lnzare terenuri comparabile
A. trvw.oubli24.ro
SevindelalicitatiepublicadreptuldeproprietatedinTerenextravilaninsuprafatade9000mp.
cateoorie de folosinta pasun" 'sii'at in extravilanul com Horia iud Neamt

Tere-nul are o forma dreptungnirir*.'iii"J'ritrate intr-un bloc dL terenuri cu destinatia de folosinta

arabil. Topografie plana, nu .,;i;;';;;;""uii a" utun"""ii d" t"t"n sau inundatii rerenul nu este

imoreimuit.
z,iz teitnp Tel 0746138516lonut Paraschiv'

lD anunt: 170S555909

B. wwt'.Publi24.ro
Vand teren agricol (arabil 5800 mp si pasune 12000 mp) situat in sai Rediu ll' comuna Bara' Judetul

Neamt. zona Mitoc. ^,,^+ ^raiiia 
,^ -i

Fiecareparcelaarecadastru,intabu|aresiextrasdincarteafunciara,lmpozitelesuntplatiietazt,
terenurile nu sunt implicate in vreun lrtigiu sl nici arendate'

Pret negociabil: 8 lei/mp la arabil si 2'4 lei/mp la pasune'

Relatii la telefon: 0771 122836 Martinas Jenica'

lD anuni: 1647332050

C. rvwwPubli24.ro
Se vinde teren extravitan '1 ,25 ha comuna BRUSTURI' Sat Tarzia' pe Dadisa' deschidere 20 m'

2drumuri de a cces, cate u nut ta fiecare capat de teren Se poate:]'19::1:::l si din DN 15C'

TerenuI are toate actele corecte si complete' nu exista litigii sau aLte incurcaturl'

lnprezentesteexptoatatagricotdecatreoasociatiecucareexistacontractdearendapanain2025'5
[eilmp. Tet. 0748639765 Lidia '

lD anunl: 1647 426237

D' wlrrv'storia'ro n-^^-x^ ir rrr Nlaemt crr o vechime intre 80 si '120 de ani' netaiata' af Iata

Erdu" 80 h"at*" foioase, in lon Creanga' jud Neamt' cu o v€ 
ulte detatii ia

in paza ocot silvic, "'n"n';"'*t't 
n' "lt" 

t""ut' cadastru' 35oooo euro pret usor neg' mal m

telefon 076958702'1 Adrian'

lD: 7183062

E. t'ww'storia.ro
Se vinde prin Iicitatie pubtica teren Comuna Trifesti' pct"'laz"' iud Neamt

Suprafata teren 4.578 metrl patrati' 5582 RON

Acces Neasfattat. Tip imobitTeren extravilan arabit' Deschidere de app 30 ml'

Tet. 0746138516 lo nut Paraschiv

lD:9715654

ft@",-*,."*"""ompusdinpaSuneSiarat]l|',SituatinSatu[lzVoare,comunaBahna,judetulNeam1.
25000 euro negociabit Teiefo n 073O111234 Pantiru Ana'

,,/;;vxu
.;1-at,;!ffi).
"Y:x,::HlIf tr
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lD a nu n-t: 17036'1 1657

C w rl.lr,-romimo.ro
Go t.t". ,gti"o[ (extravitan) in Trifesti' ta 5 min de Roman'

Suprafata - 5000 mp.3500 euro negociabil'

Proprietar ! Tet 0758597660 Theo Mara

ID an unl: 1757344938

H' www'romimo'ro "^- ,, ^^^"+6i .roc.hi.lere 13 m. in Droximitatea
Vand 9.000 mp teren extraviian ta DJ asfaltat Girov-Hanut Ancutei' deschidere 13 m' in proxim

intravil.anutui, sltuat in Vatea l'tu'u, "o"n" 
Razboieni' judetut Neamt 7200 eur negociabiI Tet'

07 4520333a Dan Dumitru

lD anunt: 17 44395521

l' $ n w'imobilia re' ro :- -" :- \'^'|^^i +'rr' R^lnvoaia Proorietatea esle coTnoacta si

Teren extravilan ln supratata total' a de 47 ts'a'situat in Valeni' tarLa Boiovoaia Proprietatea est(

cuprinde urmatoarele suprafete: Pasunl impadurite 389 195 mp' Pasuni cu tufisuri 632Tmp Pasuni

curate.46g14 mp - aezerue zq)1 mp. Locatia este situata intr-o zona pitoreasca cu o priveliste deosebit de

frumoaSa,exaCtinVecinatateaoraSutUiPiatraNeamt.PentrumaimULtedetal'liContaCtatl-neCuinCredere.
564 000 euro Contact 0741013230'

J. wwrv.olx.ro
D"'-uunrro d*, terenuri in secuieni (Neamt):

.i.Teren,sooomp cu oescnioerJre zt, ," ,ru, extravitan, tarLa l4isinski. se poate vlnde imediat Au fost

indeplinite toate e,"p"," pro"Juru[e (afisare [a primarie, exercitare drept preemtori) Terenut se situeaza ta

skmdetaiesireadin*o.,n.o,"u,""u.Pretnegociabit-35o0oEuro(7euro/mp).
2.Teren,32oo mp, in extraviLa-riut comunei secuieni (Neamt), deschidere 20 m,tarLa Groapa^GuzuLui se

poate vinde imediu'' e''o"'iniJpttl'i'"io"" etapele procedurale (afisare Ia primarie' exercitare drept

-0r","ra,,). 
Pret negociabilg60o euro (3 euro/mp)'

Teren urile se vand separat unu l decelalaLt Tet 074oo18225 Dan Valeriu '

lD: 254898746

K. wt'w'olx.ro
19000 euro 5000mP

De vanzare teren intravitan in Secuieni ' 
Neamt'

ff#11'::::"1S,:J::ilHTl.1;J; ".;;;,"".r1111"^,:u'' 
cu accesratoate utiritatrte' iumina '

o""l- O,, -, " "p",". 
o"t" o"gutite Pret 1 9000€ u:3ll?11-1.11.

fl:[:i:il ;?:l: ^t",'3 
: i::?U; ff#ffi ; ;Fyl:.*o ra r e :oo . 1 8: o0 ta bi rou t n os'iru

;:"* :T::;,*"'o'" ''i"""' * rocuinta Asentia Acasa 0737526061 '

Sclectie oferte evaluator,lD:9818023

ing. Stefanescu NIihai
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                                                                                         APROBAT 

                                                                            Primarul Comunei Gheraesti, 

                                                                                     Ermina Danculesei 

                                                                                               

STUDIU DE OPORTUNITATE 

 
1. OBIECTUL CONCESIUNII 

 Terenurile propuse pentru concesionare prin licitație publică, fac parte din proprietatea privată 

a Comunei Gheraesti, situate în extravilan, Str. Moldovei, au categoria de folosință arabil, iar 

utilizarea va fi cea de scoatere din circuitul agricol cu folosință curți – construcții, pentru construcții 

rezidențiale și nerezidențiale. 

 

REGIMUL TEHNIC  

Folosirea temporară sau definitivă a terenurilor în alte scopuri decât producția agricolă și 

silvică se va face cu respectarea prevederilor art. 90, 92,93, 94,96  din Legea 18 din 19.02.1991 a 

fondului funciar, cu modificările și completările ulterioare și prevederilor Legii 50/1991 privind 

autorizarea executării lucrărilor de construcții, republicată, cu modificările și completările ulterioare 

 

Construcțiile ce urmeaza a se construi pe terenurile concesionate vor avea caracter provizoriu 

(ca durată de ani) și vor avea ca termen durata de valabilitate a contractului de concesiune. Dacă se 

modifică statutul juridic al terenul, construcția se poate reautoriza în condițiile legii. 

  

Descrierea și identificarea bunurilor care urmează să fie concesionate  

Nr. 

Crt. 

Denumire bun Suprafața 

în mp 

Tarla/ parcela Număr cadastral 

1. Teren  arabil extravilan- 

punct  60 - până în canal 

15.000,00 Tarla 19, parcela 

100A/255  

56130 

2. Teren  arabil extravilan- 

punct  60 - până în canal 

15.000,00 Tarla 19, parcela 

100A/255 

56131 

3. Teren  arabil extravilan 

punct  60 - până în canal 

15.957,00 Tarla 19, parcela 

100A/255 

56132 

4. Teren  arabil extravilan 

punct  60 - până în canal 

15.000,00 Tarla 19, parcela 

100A/255 

56133 

 

2. MOTIVAŢIA CONCESIUNII 

Concesionarea terenurilor sus-menţionat este indicată de următoarele motive de ordin legislativ, 

economic-financiar, social şi de mediu. 

2.1. Motivaţia pt. componenta legislativă: 

- prevederile art. 129, alin. 2, lit. „c” din Ordonanţa de Urgență nr. 57/2019 privind Codul 

Administrativ, potrivit cărora Consiliul local hotărăşte ca bunurile ce aparţin domeniului public sau 

privat de interes local, să fie date în administrarea regiilor autonome şi instituţiilor publice, să fie 

concesionate ori să fie închiriate; 



- prevederile art. 13, pct.1 din Legea nr. 50/1991R privind autorizarea executării construcţiilor şi 

unele măsuri pentru realizarea locuinţelor, republicată şi actualizată, potrivit cărora: „terenurile 

aparţinand domeniului privat al...unitaţilor administrativ-teritoriale, destinate construirii...se pot 

concesiona...prin licitaţie publică...in condiţiile respectării documentaţiilor de urbanism și de 

amenajarea teritoriului aprobate potrivit legii...” 

2.2. Motivaţia pentru componenta financiară: 

Principalele avantaje ale concesionării terenului sunt următoarele: 

    - concesionarul va acoperi în întregime costurile ridicate de întreţinerea şi exploatarea construcţiei 

executate şi a terenului concesionat; 

- concesionarul va achita autorităţii concedente, în contravaloarea terenului concesionat, o 

redevenţă stabilită prin hotărâre a Consiliului local; 

- concesionarea trece întreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a terenului concesionat, 

în sarcina concesionarului (inclusiv cele de mediu). 

2.3. Motivaţia pentru componenta de mediu: 

Concesionarul va avea obligaţia, prin contractul de concesiune, să respecte toată legislaţia în 

vigoare pe probleme de mediu. 

Contractul de concesiune transferă responsabilitatea viitorului concesionar cu privire la 

respectarea clauzelor de protecţia mediului, printre care unele dintre cele mai importante sunt: 

- luarea tuturor măsurilor necesare pentru diminuarea şi evitarea poluării solului şi a apei 

subterane, cu efecte asupra sănătăţii populaţiei; 

- utilizarea durabilă a resurselor; 

- gestionarea eficientă a deşeurilor şi menţinerea cu stricteţe a condiţiilor de igienă cerute de 

reglementările legale în vigoare. 

 

3.  DURATA CONCESIUNII 

Concesionarea terenurilor , situate în Str. Vasile Alecsandri, se va face pe o perioadă de 49 ani. 

 

4. ELEMENTE DE PREŢ 

Concesionarul va plăti autorităţii administraţiei publice locale o redevenţă anuală, nivelul fiind în 

funcție de cel de adjudecare, pretul de pornire a licitatiei,astfel: 

 

Nr. 

crt. 
Amplasament 

Suprafaţa 

(mp) 

CF 

Scop/destinați

a 

Redevență 

lei/mp/an 

Redevență 

anuala  

1. Str. Vasile Moldovei 

15.000,00 

CF 56130 

 

Curti – 

constructii 

 

0,69 10.350 

2. Str. Vasile Moldovei 
15.000,00 

CF 56131 

Curti – 

constructii 
0,69 10.350 

3. Str. Vasile Moldovei 
15.957 

CF 56132 

Curti – 

constructii 
0,57 9.095 

4. Str. Vasile Moldovei 
15.000,00 

CF 56133 

Curti – 

constructii 
0,68 10.350 

 



Redeventa anuala se indexeaza in functie de rata inflatiei comunica de Institutul National de 

Statistica.  

 

5. MODALITATEA DE ACORDARE A CONCESIUNII 

Concesionarea se va face prin licitație publică, cu obligația de a se începe lucrările în maximum 

12 luni de la data încheierii contractului. 

 

 

 


