
ROMANIA

JUDETUI,NEAMT
PRIMARIA COMUNEI GHERAE$TI

NR. 1473 din 12.02.2026

ANUNT PUBLIC

rcfcritol la elaborarea utlui proiect de act normativ

in remeiul prevederilor art. 7 alin. (1) gi (2) din Legea nr. 5212003 privind transparenla

decizionalI in administralia public6, cu nrodificdrile 9i cornplet6rile ulterioare, aducem la

olrno$tintd publicului faptul cd la nivelul comunei Cherielti, .iLrdelul Neamf, s-a iniliat procedura

de elaborare a proiectului de act normativ intitulat:

,,proieet de hotlrire privinal aprobarea concesionlrii prin licita(ie publicl a unor imobile

aparfinAntl domeniului privat al U,A.T. Comuna Gheriegti'

Documcntele cuprinzdnd toxtul intcgral al proiectului de hotdrare insofit de referatul de

aprobare al Primar.ului, anexe)e qi raportul de specialitate, sunt afigate qi pot fi accesate pe site-ul

propriu al Comttne i Cherleqti, la adresa www.primariagheracsti'ro'

Deasemeneacopiialeproiectuluidehotarare$ialedocumcntelotanex6potfipusela
clispozilie cclor. itrteresafi in baza unei solicitlri in formd scrisl dcpusS la sediul institu{iei

in contextttl prcvederilor art. 7 alirr, (4) din I-egea nr' 52/2003 privind transparenfa

decizionaltr in administralie pubJictr, cu modificIrile;i complethrile ulterioare, persoanele sau

organiza[iile interesate pot lbrlnula irt sclis propuneri, sugestii sau opinii cu valoare de

,r"o,rondur. privind proicctul de act normativ, cc vor fi deptrse la sediul )nstituliei, situat in

comuna Gherdeqti, str. Vasile Alecsandri nr. 56, judelul Neam1, sau pe atlrcsa de e-rnail

ptimaria(@primariagheraesti.to, itt perioada 16.02,2026 - 26'0!'2026'' 
in conformitale cu prevederile art. 7 alin. (6) din L,egea fi. 5212003 privind transparenla

decizionalx 'in adrninistralie publicx, cu modificdrile qi completdrilc ulterioare, persoanele sau

organizafiile interesate carc transrnit in scris propuneri, sugestii sau opinii ctr privire la propunerile

dJaote nonnative supuse tlezbaterii publice vor specifica articolul sau allicolele din proiectul de

act nonnativ la care se refbr6, menfionand data trimiterii Ei datclc de contact alc expeditoruluj'

Prczentul anunl public a lost afiqat la data dc 16'02'2026'

PRIMAR
Ermina D,{NCULESEI



PROCES VERBAI,

Asr5zi, 16.02.2026, la sediul instituliei Primi|ia comunei Ghcrdeqti, strada vasile

Alecsandri nr. 56, satul Gherleqti, judelul Neam{, $i pe site-ul 
-instituliei

.\.!ryr4Lu4[][rS].]-9tgg"ilLla, am prooedat la afigarea ANUNJIJLUI nr' 1473 din 1'2'02'2026'

i;1";ir*la;i;brrarea "Proiect dc hotirire privind aprobarea concesiondrii prin licita{ic publicl

a unor imobile apa(inand dorneniului privat al u,A.'I" comuna cheraegti, judelul Neami.

ROMANIA
JUDETULNEAMT

PRI]VIARIA COMUNEI GHERAE$TI

NR. 1557 din 13.02.2026

SECRETAR 6ENERAL,

Marcela PALANCEANU



ROMANIA
JUDE]'ULNEAMI'

coNSILluL LoEii li Cor*un et cHnRAe$rt

PRollitcr llu uorAn'{nr
priv ind ap, obarcaJ,ffi",ffi:1,*lt[hl:xlli;::ilioni::,11,'n' "'"0

- Prevedetile art 284-364, Partca a V-a din O'tJ'C Nr' 5712019 privind Codrrl Administrativ' cu

l,r*'l'.TJiltil:lT;:fflHl'r;'#?,n'"r'o Nr' 2871200e privind co<rur civir' repubricati' cu

nrodific"lrile ulterioare, .-t-^-x^-+i ,r^,'..,r nhnculesei Errnina, inl'sgistrat

-ReferatultlcaprobaleallrrinraruluiconruneiGherdcqti,tloamnaD[nculeseiErrnina,int.egist
cu nr. i287106.02 2026;

- RaDorttrl cie specialiturc inreglstrat la PrimAria comune'i Chertresti cu nr' 1357 din 09 02 2026;

_ Avizul tuvorrbil ar .n*i.;irol. i'Jl1,*i^rii.i" ,r. c"rsilr,lui ,Local 
al comunei cltcrtrc$ltl

-AvizulAdrninist,'titi Nutinnur"""u'[t)J;;;';; 
'';t 

5i Proulemc Speciale' Structura Teritotiali

pcntrLr probleme Speciule N ljA;i'^;:; il ii'o i iozo' n' z's'm'ti t : 'o t 2026' pcntru supralala

de 15.U0() mp tercn:

-AvizLrl Adruilistlaliei Ndlionale a Rezcrvelor de stat;i Problerne Soeciale' structura Tcritoriali

pcrrrLr r)rohlurnc Spcciale NEA;il;;;;i)ii'oi'ztizo' n' zo'ryr)t: ot z026' peilt.u supralala

de I5.957 mP teren;

-AvizulAr]rlrinistrclieiNalionaleaRez.ervelordestatliProhlcnleSpeciale.StructuraTeritoriali
pc,truproblcrneSpccia)entffiil*i,.d;iliioiztiN'n' 

i7i:lr)r:or'2026'pentrusupralaln

clc 15.0U0 lllP tereni

-Avizul Adrninistrafiei Nalionale a Rezcrvelor de SJal:i lrobl:ms 
Speciale' Structura TeritorialI

penrru probletl1c sp""iar" Ns'i'rirtlt' ;; PSY13'0i:tdza' r|.'i:iNi)zo'o r 'zoz6' pentru suprarata

de I 5.000 Inl tcrcn;

- llaportul de evaluare nt' 642118'11 '2025' lnlocmit de P'F'A $tcllnescu Mihai' evaluator autorizat

A.N.E.V.A.R.; , i:^^^r ^ir ,-^,.1i{icar.ile si completarile ultertoare;

- Prevcderile Lcgii Nr' Z2T l2!lSprivind Codul tiscal' cu urodilicarile si completarile ulterioar

in temeiul:
-prevccreriror irn. r2e,ari.. u ), arin. (2)'.rit. cl.,lii:19I )i:.PlilLilft,lJil;"l',i ll"1LlX;'l3ii
;'i;:iil, ii 

":;u. 
tsr, ain b u c N' 57/20re ptivtno too

complctd'ilt't'ltt'io'tturili,,l 
Local al comunei ohcrdeqti' iudclul Neam!'

HOTARA$TE:

Art. I (l) Se aprobi conccsionatea prilr licitalie 
' 

pubiicl' a unor supralele de teren

aoartittirttl dr.trncniului p'i"* 'ril'"'i' 
Contunr chericat'' lll:l'liiil'ltezenla hotararc'

""""'?il s-p"i"r"it clc tercn sttnt identilicatc con lbt'-o-'lt""riunur.. 
unor imobile apa4rn6nd

(.r) Se aprobd stLrdtrrl de oportunitatc pentru concustu"r."nri 
O"rmi"tltii dc activitati

a"..rii,iJ,i p,i'i'tiu''t r' ct'mu.aGhcrdc;ti'iudelul^Ncan'1' ; :;;i"t'.;;;;,.e integrant{ din

;"#jil ltono,,lit (presteri servicii)' conform ancxcr I

plezenta hotarare'



i4) Ultcrior incheicrii contractultli de concesiune' beneliciarii (concesionarii) vor urma

^.^^..r,r,r .le sc{)arcre o'n "'r*'l'ii"tni;"1-il;hi;;;a 
destinaliei din catcgoria arabil in

iffii"'"Jn' :.;;;iii' ;;;il conitruclii'rezidenliale 5i nerezidentiale'

(5) se aprob6 caictul d(j';;;tt;i ;;;;l;concesionarea unor imobile apa4inend domeniulLri

privatal U,A.T'comunaGheraeiii:"ii'ineam1, conformancxeinr'3carefacepartcintegranta

din prezenta hotirdre- 
.-- --^+^+i^ A^ dr*ih"irA .ent.r concesionarea unor imobile apa4inand

(6) Se aprobd documentalia de attibu irc. pentru 
-c,once

domeniului privat al U.A'T' C"rnllnt Cf.rl'aeti' judelul Nearni' conlorm anexci nr' 3 care face

panc intcgranta din prczenta hotarerc'

Art. 4 Se irnprr",n,.tuit' p'irnarul comunei Gherleqti' -judclul 
Ncaml O"''-'-t:-?llil'1

DANcuLESEI, in vedcrea ln"rl"ilrii qi semnarii contractului dc conccsiune, in urrna irnalrzarrr

procedurilor privind concesionffi;;J; i*oullt upu+inand domeniului privat al U A'T' Comuna

Cherlegti. judelul Neaml. . . )undc primarul comunei Cherlcqri,.- - - 
lqii. S iti duccrea la indeplinire a prezentei hotdrdri rbsl

.iudelul Neaml' 
t al s6u ori'intr-un inteles legitim

Art' 6 Petsoana cale sc consider[ vatdmata lntr4ln drep

prin prevederile prezentei i'otarlli'p';;;;;;;t..i" +;;1dei0 
tie zile de la <Jata cornunicrtii

actutui. revocarea, in tol sau 
'n 

[uii", u utt'u'ia de catre organul emitent sau se poate adresa

i,,crrniei rle corrtencios ua,, inlrirutiJ.o*p.i"nir, 
"on 

rorrn'prevcderilor Legii 554i2004 a

[ii,i.]'.',"t,'lli'l,i.ir]t"^ii'' t" modificaLile $i completarile ulterioare'

. ART,7 Secretarul g"n.'uf i t"*unti G't'"rf'sii va comunica prczcnta holEtdre persoanelor'

instutilii lor $i autoritali lor interesate'

Nr. 23
Ditt 16,02.2026

Avizat Pt lcgalitate
Secrctar ge[eral

Marcela PALANCEANU

tulootal./rcspir)s in gedinltr din 26 02 2026 cu un nunrdr de

:'tiJoitira;l a i, to,"rul de l5 consilicri in functic

,...,. votu "pentrLf', ... " "ablincri", "'"'"



ROMANIA
JUIJETUL NEAMT -

PRIM A RIN COMUNEI GH I,RAEii,TI

Nr. 128'1106.02 2026

REFERAT bO APROBARE
le oroieotu I de hot6rire

privin<J aprobarca t't.l n""' iona'ii' i'in'r]t it"fi" p"uri"a a. unor imobile apa(inand

domcnlultllpttu"uiUn'fComunaCherae;ti'judelulNr'am1

in tenreiul prevederilor art' I36, alin' (8) lit' a) din O'U'O nr ' 51 I 2019 ptivind Codul

Administrariv, cu modifictrrite i'."*priirriri, ir,crioarc: " (8).Fieccre proiect dc hotararc inscris

nc orclinca dc zi a 5cdi,1ci .""riii"iri'"f r."f 
'.ri. 

sufu, aezbaicrii nutnai dacfl este insolit de:

';,"';?;;il;;;;;;;;;, '" 
il;;;;;;;;;;zentare simotivare' semnat de iniliator"'

in con form ita tc ctt Prevcdcrile:
_ arr. 302-331, parrea a v-a,ri, o.ii.ii. Nr. 5712019 privind codul Administrativ, cu mr:difictrrile

T:T[i:'Xll'r;T'j'!ii';,,, LegeaNr. 2BTtzooeprivind CodurCivir, repubricattr'cu modificrrile

""'"ooll;,,r,.,und ncccsirirrua. eticienla 9i oporlunirsrea, ,r:!l'11311']], t'i.t]:f3l lllililiil;JJ:l
lrlor.licrrcc urmdtoarelor hunu'i tp^'fi'ia''l a"*tniului privat al comtrnci Chcrtre5ti' in sunsul punerll

:J:i:l,i _ reren ?n suprafald de 15,000 rnp, categorie de folosinl6 "arabil" , cti nr. 56130, nr.

.oJrrirrisa L:0, .*truuilu", tarla 60 p6ni in carral;

- l-oiul 2 * teren in suprafall i""lffio 
',,,o' 

t'ii't"''t de folosin![ "arabil" ' 
CF nr' 56131' nr'

.uJ*i*iso L: r , cxtravilen, tarla 60 piintr in canal;

- l.otLrl 3 -tcrcn in suprafalfl t:t:;;;'p' ttite*i" dc folosin!6 "arabil" ' Cli'nr" 56132' nr'

.;;;l;*i 56i32. ext,.avllan. t.rla b0 pdnir in canall

- l,otul 4 - teren in suprathla;ltffi i'n t""gtti" tle folosinJl "arabil" ' CF nr' 56133' nt'

.;;;;;;ri 56133, cxtlavihn, tarla 6t) pinh in ccnal; 
...^i i,-:hpr4esri proiecLLrt de hotdr'

StrpLtn spre dezbalere rr *t['i C""irl'i'i Lut't ot comtrrrci Cheriesti' ProiectLrl de hotdrdre

nrivind aprobarca "on.r,ono,l'ill',iititi"r,. 
o,*ti."r i'unor imouile apa4indnd dome*iului privat

Ii L.l.R.t'. c n,nuna Gherricati' judelul Neaml

' lNIllATOR,
PI{IMAR,

ETmina DANCULSSEI



,,ot?Y,lI**,
t'tttUnrt'r COl"fUlIl CHDRAE$ rl

Nr. 1549/13'02'2026

D 
^ 

D^QT NIi SPECIALITA'I'E

ta proiectul dc hottrrdrc p'l'i'ili''Iuli"I;;;*t";ili il,, li'itu1i' publici a unor imobilc

apsrlinand dn"n'u''''i|'iit' 'l uL L' Comuna Gherie$ti' i udclrr l Ncaml

Prirl proiectul de hotdrirc iniliat' se propLrne aprobatcr concesiontrrii prin licitalie

oublici a unor itnobilc 'p'(i'a':i"d';;:;i'itii 
p'i"-i'r'u n T Cum'na chcrdegti' judcltrl Nearni'

iJltcrior irrcheicrii 9i semnirii ";t;;;;;i;;t"onccsiune' 
cotrccsionarii vor urmn proceJura Je

scoxr.ere Jin circuitul agricor $i"r:'h;;.;;;;.siinatiei aiir caregoria arabit in cotcgoric curli -

X,lilffi ;;;;;'.ou'i*'1il iezidenliale Ei nerezidenliale'

Iffflift.l*tiuiui rocar privincr darea rl:gi]lillii'i:l:*f:;":Hh':i:'::ilili-
<Jarca i. folosinli Sratult;'; i"';;;;";;;;i;;tc privatir a co.runci' precum ;i a serviciilor

,rfrfi.. a" intcrls-iocal' in condiliilc legii;

_ imbundtiilirer cficienlei .;;;;';:: ;ri;";alorificarea bunurilor aparlinand tlotncniulLri privrl

.ii"",*ri,i crterde5ti, in serrsul puncrii acestora in valorre'

il"?*illfJ'lilr6re supus spre apt'obare' este suslinut <lin punct <le veclere legal' de

-.,,.,Jj-:;;"l.ti1f.ouv-"clino'UC Nr'57i2019privindcorJulAdministrativ'cLr 
modificirile

l';il'i[:':lll;; i'l'iir'ir," Lcgca Nr.. z.ltzo*e privind Codur Civil. rcpubricati' cu tnodificirire

t"tt'inu!i,'rr.r.,.,c 
de Lercn disponibilc in vcderca concesiotririi prin licitalie publictr' sunt:

- _ Lotul I _ lcren in ,,,orJiljl'o'"'jr.ooo".p,..i.g*. a. i"k.rsin1[ ''arabil'' . CF nr. 56130. ttr'

. :'i:?[,,i1t',';3;i]'Slifllil'Jliilfd;ill'.lil;riederbrosin1tr"arab,"'cFnr 
56r3r'nr

:f$Jii:i::Ji;TTilliTii*',!:J'iiil:..lh'ie dc lbrosin{r"arab," ' 
cF nr 56r32'.r

- :11,1,1ii lili3;;flili1liJT:"'::,lrTii' ""1'd' 
' 

rrc rorosirr{r "arab," ' 
cF nr 56133' nr

,,Jll::Xi'i,11i"iliHl]li;T#l'li'?i'l'o"il"i'""arrc 
pubrici a unor imorrirc apa4inind

dornenirrlLri privat 0t u A"l' d;;;;'il;;;tti' judelul Neami' o considcrim necesara' op()rrunf,

si te,rald, drcpt flcntru t"" '" 
ti' i'tutnli 

'n 
proicct dc hotlrAre in acest sens'

ProicctLrt de hotlrAre, itnpreutrl cu illtreaga docu'nentalie' va fi supus splc dezbaterea 5t

.pruuur.'u"irl,itiu lu i l'ocal al cornLtnei Gheraesti'

StrCIIETAR CENERAL AL COMLTNT'I'

Marcela PALANCEANU





















































































P.F.A. $tefiinescu Mihai
Expertize, evalufl ri, Proiectare
Roman, str. Victor Hugo, bL.2, ap.55, jud' Neam{

Tel. mobil 0771 482 315;0742208636

Teren extravilan supus dezmembrarii' NC53905'

cu suprafata de 609{7 mp, situat in sat Gherfleqti'

com. Gherfleqti, jud. Neamt, str' Moldovei' nr' fn

Proprietar: UAT com. Gherfleqti

Utilizator desemnat: Primflria UAT com' Gherfleqti

RAPORT DE E,VALUARE,

-noiembrie 2025-
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Teren extravilan su us

Nr.642 din 18 11 2025

brarii NC53905 cudezmem

SU rafata Ae 6Q957 m situat iusat GherL ti" com.

tr. Mold nr. fn

1.1. Declaratie de conformitate:
E-aelaborator "f Or.r.r,"*iri"."O"r-t]rJr".rut.,t _.\ 

aluator declar cd t apottul de evaluare' a fost

realizalinconcordan{dcur"gr",,.,.a.lr.Stani]ardclorNationaledeF]l,aluareANEVAReditia2025.
adoptate de Asociaria N",l"""La'rt.l"f r"ari1or ,,\utorizati din Romania (ANEVAR), armonizatc cu

Standardele lntemalionale o" il*rr"r"lvs (lnternational Valuation Stanclards) qi cu ipotezele qi

cond4iilcrmitati:i:T'iT:ii',5::i:;:,i''Jffi[ 
cu cricntul si nici un inleres actual sa, viitor ra{d de

proprictater cr alual6. o 
"'t|l 'lrttitl'")"t' 

r"il'n"'' Jt "t'l']"t" 
nu sc hazerz6 pe solicitarea oblinerii

uneianumiteralori.sol]citarcierritidinpartcaclicntului\auulCsllorner\oaI]eeal.eau.inlereselepetcdc
client. iar remun.ro,"u "'"l'f,tii 

n' ''" tu* in func{ie tle 
-sa1i 

sfacerea unei asemenea solicitari'

in aceste condiJii. *r,".,*r,]"."ti.u,. d" elabotator al rapoflului de evaluarc. imi asunr

responsabilitatca o",ott aut"'t"ii ";i;il; frezentate in prezentul raport de evaluare'

1.2. Certificare:
- 

.- 
S;;;;;;ul ccrtillc in cunoqtinla de cauz6 9i cu buna credinla :a'--''-^*'

a. Atirma{iile declarate ;i "ffir"1n 
p.cz"ntui,ruP.,,t sr.,1'oa"ra*t" qi curccte Estimarile qi concluziile

se bazeaz[ pe infonnalii giau* 
"orrria".ote 

de cdtre er aluator ca fiind adevirate qi corecte' prccr-lm $1

pe concluziilc io'p"ttitili'iii;;;iltll' p" 
"ott 

uiltlt"tuat-o in data de 03 11 2025' insotit

de catre delcgatul ptoptitt-'f"i' i-t vict'primat Cobzariu Dan'

b. \ucrnintere.eanteriua'::;";;J"u'ii'""ti"p'i';;;;;;p;ietalii'imobiliareratelaceobieciul
orezerrrurui rapr\11 dc ., rl;l;;;i ,;, am niei urr inr.r", p.ir,,nrl' prir ind pa(ile inrplicrte in prezenla

iliJrr"..-."btie {ic!rn.l rolul menlionat uici' . . . :-i...-:: :^ -^.rnnrrrnetcnr Cu

c. posed cunoEtinlele $i .-p;;i';q"';;;sare indeplinirii misiunii in mod competent.. cu exceplta

Dcrsoune L,r merrlitrnrre 

,;[]ilfi;il; 
;.':, "i;;; nici o alra ncr:oan5 nu mi-r acordar asistctrld

il il';;i;';.'"J"t"" lnatpri"lrii acestei mi'iuni de craluare'

1.3. Sinteza evaluarii (Rezumatul concluziilor importante):

6-t)i."tul evaluarii : proprietatc imobiliara t"r"n1"t.*itun liber de constructii' in suprafata

de 60957 mp, avantl f{CS:g-0i situat in sat Gheri_eqti, .;-tt; Cherieqti, iutl' Neamt' pct' << Pflni

in canal >>, cu icsire * u".'nl"ia"""j, i;.;;.. ,t.uaor olo.ut. rerenul a iost dezmembrat in 'l

parcele.

BJ:i}iliTilX,T:t;xi,1ily'liilLl;, rsrimarea unei varori pcnlru tcren' in vederca

.","""iffil,ir:l,Xl'"1i,fl'ii. 
: r atoarea ite piata rderinita in conrinuarc la pcl. 2.8.).

Moneda utilizata : € (euro) si RON (lei)'

Opinia finala a evaluatorului asupra valorii terenurilor rezultate din dezrnembrare (faraTVA):

ffik),

Gherfle
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Tabelul nr. 1

Redeventa
anuala €

Redcventa
anuala leiNr.

cadastral
Suprafata
mp

Valoarca
evaluata
unitara
€imp

Valoarea
evaluata €

4

Valoarea
evaluata lei

5_
255 491,00

6 1

1 2
2 035,15 10 347,50

10 347.50NC56130 15000 r1{ 50 25U,UU

15000 3,35 s0 250.00 255 491,00 2 035,15
NC5orJI

225 524,00 1 796,50 9 134,15
NCs6132 12s23 3,35 44 356.0U

3434* 0,70
255 491,00 2 035,15 10 347,50

NCs6133 15000 3,35 s0 250.00
oarului LEA I i0 kv

C) frup.uiol'-,u ur"ttot" aft'i-'ittii a tditc --si 
'"st'i"tiille "tili'u'"' 

datorita sul

Cursul de sshimb BNR la dala rapodului de cr eluare: 5,084'l leil€; 4'3825 lei/$'
' E\ ALI ATOryr

ing. $tefinescu

2.1. Tipul Inutuu.ii .i tipul rapo,rtulll9":^:::1:1iiiu.u 
d. rip terc. exrravitarr, Iiber de

Filentul rapofi dc evaluare se refera-la o prupnetate .lm]t.,.. *^^^,n ,ro n'rlrrare sa, Ia u. anumit
.""u,,:ff::,:Ilfi:X1;TJil1';:T"';:"r,".'J# i" .fr ",..rilp'de 

rapor de cvaruare sau ra uu anumit

;ilil;;r;"rare a datelor' Rapoflul de evaluarc estc de tip naratir''

pldentificareaclientului/bcneficiarului/utilizatoruluidesemnatalevaluarii:
nr. cri"n,'[i"n"",. u n r ::1, 1IIri,"T,,;l,#:]::::j "H,;,?,.'[|,,'**)i,,lYl2613729..1: n a. reprezcntrnt legal Primur Dinculc

siri"m"r Src'qp' 
"od 

D'I3SZ:q225110 112025'

Z-Z-2. Utilwaior tletemnut : U A T com Ghcrieqti' jud' Neamt'

ti:.:y"'' :;31r1?.;t' evalr-rarii. Estimarea unei valori pentru teren, in vederea

concesionarii/vanzarii acestuia'

f;! Identificarea altor utilizatori tlesemnati cu exceptia clientului :

Nu estc cazul'

!f Restrictii de utilizare' distribuire sau publicarc :

prezenlul ,uport 
"st" 

intocmit lu ."r"r"u..li"rt rll-,i 1rirlti,uto"'t desemnat al evaluarii evaluarii)' in

sropul pree izar ," ..Jn:;:'n;;:;.'n"*i" r.i"'r"" rrp"nrrri de cdtrc o rc,,a persoana Era oblinerca' in

prealabil. u o"or,1u1,]i-".ri, Jr .fi"ntrrui si at urrurJtrili.rr"ii-x' se asuma rcqnonsabiliteter lala de

nici o altd persoand in afara clientului/utilizatorulli l*.-"i ,r "r,r"atii 
qi c"ln' t'r" au ob{i'ut aeordul

scris, qi nu se accepta responsabilitarea pentr, .i"i;;;i;;;agube suferite de orice astlcl de persoani'

pagube rezultate l" #""i""i' i"t sau lcfunilor intreprinsc pe baza acestui raport'

Conlinutulacestuiraporlcstecon{idenlialpcntruclicnt.(Utilizattlrul.de,semnatalevaluarii)Ei
autorul nu il va dezvdlui unei te4c persoanc, .., """.fllu 

.i,u"1ii1or prer azute de Standardele

rnterna{ionale d" o;i;;;;)r;L,'L"t,r",i, "a"a 
p'"iii.r"* ii r*rat in atenlia unui organism judiciar

abilitat.
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Evaluatorul a lost de acord sa-$i asume rearizarca misiunii incredinlatc de cdtre clicntul

(utilizatoru}desemnatalevaluarii)ntrmilinrapon,numaii.'*p,rutilizlriiprecizatedecltreclientqi
it.t scoPul Preoizat in raPori'

consimlrmdntul scris a1 e\'.aluatorului .:l"t:-?:]1*.T#l::""::ffi i?lililrfi1llT.*',t
::i:ffii:e"".1il"|,1'1ff:?nil::tl .".li,t':fi[*r.:;,l;;;u;*" si inainte ca raportul de evaruare

(sau oricare partc a sa) sa poaie fi modihcat sau lransmis unei tc(e pfu1i'

2.6. ldentificarea p roprietatii evaluate:

I-ropri"tar. imohili.rra'ieren cxrrcrilan. libcr de consrrucrii. proprietarcr I A l eorn (ilreraelti'

iud. Ncamr. lmobilul .r,",i,ru,'in',ri ,l r-,-ra.r,i. cumuna-chcrdeqr i. .1ud Ne'n.r' srt Gherac5ti' str'

Mold.rei. ru'. frr. Prrtprierctt;;; ";;';itada'rral 
\C5'rq05 ; ; r*t idenrillcera conlornt Lrtrasului Jc

plan cadasrrar ae cart" fr,,n"iJJn.-.'iiss(rttso5 2025 (prezenrut. i,-r 
"opi", 

in Anera 1 1a raportul de

ili;;,;il;"nt p"' r" aitp"'itic de catre delegatul proprieta.ului'

2.7' ldentificarea drcpturilor asupra p-roprietatii evaluale . ' ..,
T-erentrl lacc pune din 'lomeniul 

prirat r) U A I cfm Chcrae5ri'jud \eanrt' pcr' ' Pani in

canal r>. Terenul tt'urtrut "'t" ''it"ut-i")ol"p"tirt'l"ua"'::].:'it:r;'^LT:T::il:il',s;iij"ff#Iil"
il;;r; * aftacladiri provenincl din inointa rostei cooneratr\enlrgJ'"''i'i"1i,"a 

*r6n]na ic a"ao'
terenuri agricole cu categorla de lolosinta arabil si statia d

Com SRL.
Tercnul NC53905 a lbst dezmembrat in 4 parcelc. cu supralctelc si numerele cadastrale prezentate

.r'i::'l,lXT'I,,Ti 
!rutuu,orutri un acr crc proprierrre. Modul de dobandirc al proprietatii cste p'in

constituirc.--"co,to,- 
a""raratiei deregatul:l f:T:"j,:Y:i::::J::".'fi:".ffi3i,1ffi;li.u"t"'nspectiei 

pe

teren. propricliltcc nu cste ipotecato sl nu exl5Ia colxrir-Lt

In conditiile preze tut; mai sus' se prezun'a "' d';;;;""';;;;'i'tot' n'up'o terenului evaluat al

UAT com. GherdeEti este dePlin'

2.8. Tipul valorii estimate si definitia acesteia :

Definirca valorii tttft"i"' """f"rm 
standartlelor ANEVAR:

In acord 
"u 

,"ri"i,ujJlii.;;il;/;i1tr.;rrrui a"*""-nut ur rapofiului de evaluarc' valoarea

estimata va fi valoarea de piata' definita conform "';;;;:;';;; 
;i evaluare ANEVAR sEv 102'

etlitid 2025: -"tiunti nenlrtt care ttn octiv qi/sau o datoric ar puteafi';!i;;,ii!;,:';:;"':x;;::;;;,;xr: 
:|::Iii:";it:ii;iiiii" 'i**'r t"trdrii'l' in'lt-' rinzac'lie

nepdrtinitoare' 'i'Pii ";-;;;;;;;^g 
uLdecvoi ;i in """ii'ii'i' '"''tclionat 

Jiecure in tunostintd ie

'ro'uia, 
P'ua"' ;i idrd conttr'ingtre"'

ffirTni,XU:hx,:;3,1x31i"Liiiil,l,'rT1"'''cr 
Neam!' ": Yi 

fi*:':r 2' ap 55' me'lnbru

rirular A\E\. rn , r.,,., rii|r "ti',"",r', 
t "r,r"'orrto, 

.tin 'nJ.6nia r.'ar i nd ]eeiliiilia 
de evalurtor nr'

16334, expcrt tchni. j..di'ji:. i;'.;Ii"ri.".""l,a*,. ;.,;.;;;;bti;, avancl autorizatia Ministerului

i.'*ii,i"i. ios r 7 o6)02s4s1 4s2s08 1 60s2025'

!!! Cronologie : .' n. ,, r .,^1< .,, ,ceasta ocazie, s-a identificat proprietatea din punct

,. P:*"*t'.X,XXl".11li#Jli.:::. ::-h'fi:1i;r;, ir*i.i. a. p-p'ieratesi.materiarizarca

acesrora si s-au execulal fb*#i,t.'L, ;rp.oiu p.^*r.n. .rur.*"r,rr .rulurio' uln fost insotit de

::E"uti,i:,ffituiip'op'iou*i'i' dl' viclprimar Cobzariu Dan'

Data raporrului at t'ur'u"'' 18 11 2025' ,6'**X""lii"?i"iir"""pinieiasupravalorii:18 112025' /ll -'.'*""Y\
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2.11. Natura si sursa informatiilor utilizate :

silr.l. d. informatii utilizate sunt precizate in rapott la lor:ul mentionarii informatiilor sau prin

trimitere 1a bibliogratie.
Bihliogralie:

ll] .\NI VAR"fvrlurrea pronrielalll lmohlllure eo /urr'

f 2l M. Grddinari rt - llstimatiuii iiust'iin' 'u'ot' si civile' Ed Virginia' lagi' 1994'

l3l Standarde Nationale a. pr"rr*. ,tNgvAR cdiiia 2025 si ghidurile nTetodologice de evaluare:

.Snf l OO Cadrul general al evaluiirii;

SEVl0l Termenii de re.fbrin{d ai evaludrii;

SEI. 102 Ti7uri ale Yalorii

SEV t 03 Aborddri in evaluare;

SEf|04 Informalii Si date de inlrare;

SEVI[)6 Documentdre ;i raPortare;

SEV 23 0 Drepltu'i usupru propr ietdlii imobiliare ;

S E V6 3 0 Ev aluar e a bunuribr imob ile'

[4] Raze cle date si onorir" i.iijiiu. 
"' 

zozt -zozs Revisra " vhloorea" editatade IROVAI.'

l 5l ANEVAR-,, uroL,o'uo pin)'"if,'''ii i*"iitiu""-f raclucere editia a II-a canadiana' Ed lRovAL

,roai 

3"r,,, V. Srun. rrirra Ben.. _.'[.v,truar,a pn)lryit.tatii int,,hiri,trc. A1,ticctrii". Ld. IRO\ AL. Brrcurcsri'

',1i3*urr. Statt- "llvuluareaterenului ApLicarii',"Ed IROVAL' Bucuresti' 2009'

[8] Comcliu s.t inp' "l'''pnJn:u 
"p'"p'i':""ii 

imobiliate in scopt evaluarii" Ed IRoVr\L' 2008'

2.12. lpotezesem nifi cative si ipoteze speciale' Contlitii limitative :

' Raponul dc evaluare ;;;;;; ";*';'" " ll':::iJ1*i1a 
la data raportului de evaluare'

' f.i*"f se evalueaza iriipoteza ca este liher dc constructll'

. r_.valuatorut ,r, .r," r.$Tffi ;ffi;r"";;;r" a. .",*a f"g"ld, care afecteazd fie proprietatea

i-ouiiiu.a "uut'"te, 
fi" ;"di;' p'op'i"tot" i::11X'r"J'.ix*:ff:*:f*"::i: :Xtx:t"

prezentului rapofi de cdtre evaluatot ln acest sens se 1 ' 
)ta1e ce i-au fosl

evaluator oercetari 'rJ":t"l;;hi;"' 
iut 

"uoluuturul 
presupunc cd actele *t-!::o^tl:

nrezentJtCsuntrclabilcqiproprietatcr..pou.",,,n,,u.liono..inuerist6dctoriica-re3ul.'galLlriCtl
proprieratea evaluara E, J.".*. nu e5tc ipotecxta. in caiut in care ar exisla o ascntcnea :itualie Ei ar li

cunoscuta. aceasta Jr ,, aa"ri.ari, i" raptrn. Proprictrrlea imobili.rra ce cr alueazd pe baza prcm''ct ca

aceasta se a1la in posesie legala 1acnil de proptietate cste valabil)'

. proprietatea nu a fost masitrata.e subsemnatul.el':Lluator' evaluarea o",.ilult^".-'.^" datele din

Extrasul a. ptun.o.o.t.uiil** f'*il nr. 24856/15 05 2025 (prezentat' ir copie' in Anexa 1 Ia

raportul dc evaluarc). ;ir-";;ii;; eiectLrata de 
"utr. 

*b...nutul ia inspcctia pe teren' rezuha ca

documenlatia citata este in acord cu situatia dc pe teren'

.T)acdnrrsearalaaltlclinraporl,seinlelegccacraluatorulnuarecuno$tintriasuprastlriiascunsc
sau invizibile o p.opri.taiii-iilnclusir,. dar tlra a ," fi.it" al'"' i" acestea' staiea qi structura solului in

adancime. pan'u i'"utijll'in',i;1;:ti; *bt.*nt "t'l"tl' ""pta 
condiliilor adverse de mcdiu (de pe

nronrietatea imobiliard in cauz6 sau de pe o propricttrill"t'.i.i*a, inclusiv prezen{a substan{elor

n"ri.rtor.e,\ubslanlclortoxieeetcttu"po',.-,ul""tuun''itio"raloareapruprieLaliiSeprcsupune
cd nu cxi<rd asllel dc ;;j;r". a..J.r. 1' uy r1)3r obler\atc. la data in:p.eeliei pe leren' s3u nu 

'ru

de'enit vizibile i' p"'i""J;i;;;ii analizei "b.iq';;"' ';;;'"rd 
pentmint.cmirea rapoflului de

evaluarc. Acest raport nu estc elaborat 
"u 

un .tuaiu a"'."i*. ri"ai" g.*chr.ric sau ca un rapof tehnic

scismic, l.tlel de inlormalii depaqind :lera uccslr-ti '"p"'. o -.,'."Ll.lliarea evalttatorLtltti. I l alulttorrrl

nu r\l.cra g.rnlii ."pf i. i,"trr r'inlpil. i," in prir in1.a ttLii ,.f-r"i." in erre sc afla proprietatce 1i nu ettc

rcsponsabil pent,... .-i;;;;i;;";r astfel de situalii 9i a evcntualelor lor consecin{c. qi nici pentru

cventualele ptottt" t"t"l.iti dc testare ncce!are descoperirii lor'

'EvaluatoruluoUli'''.,ti'''tnt,,.'aJii'estimiriqiopinii'nt"ttuttintocmirii'raportuiuideevaluare'din
",,"."1e nrec..izate. oe care 1c consiclcr6 a fi "r"dibil";j 

;r;i;;iorul considera ce acestea sunt a{1::dtu:.:
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$i corecte. Evaluatorul nu i$i asuma responsabilitatea in privinla veridicitatii inlormaliilor lumizatc de

ter'le ptu'li.

. Proprietarul este singurul raspunzatol Privind lotii'.area supral'etei evaluate si este singurul

raspunzator privin<1 derutarealro..Jr.iiu. t"gut. privind co,cesionarea sau vanzarca terenului' dupa

"uri "rutrutorut 
neavand nici o implicare si nici o responsabilitate in acest sens'

.Scpresupuneceproprictateaimobiliaraincauzerespectareglementdriledeurbanism.lcgiledc
oonstruclie qi r"gl"merrtarile ,uri,ur., pentru utilizarci mentionata in prezentul raport de evaluate'

. se prcsupunc .o tout" uirtoJuiiit., ."r-tin"ut"le de functionarc si alte clocurente ce ar putea {i

solicitale de autoritatile l.;;i;;ilitate, pentru proprietatca evaluata, pot fi obtinute pentru utilizarca pe

cate se bazeaza estimarea valorii din prezentr-rl raport de evaluare'

.Sepresupune.o,,,.*i*elementesubiectivelesatedeintercsespecialecuprivircla
tranzactionarea p.opri"tutiii nuut*to.ut nu au fbst inlbdat cu privire la astl-el de intentii si nu are

calilatea de a investlga posibilitatea existentei unor astf'el de intcntii'

.Prinprismatermcnilorachiziticiserviciuluidecvaluare'evaluatorulnuesteobligatsaacorde
consultanta ultcrioara ,ul-t tu a"fu"u *arturie in instanta' referitor la proprietatea cvaluata'

. Previziunile si estimarile din acest raport de et"l'ai" se bazeaza pi conditiile actuale ale pictei

imobiliare si pe evolutia r;;";;;.;en s,r.rt. Modificarile de pe piata pc.1erm:n mai lung nu pot

fi anticipate de catre ";;;;;i 
p"i afecra e.rolutia 

'alorilor 
ie-piata, dincolo de temrcnul de

valabilitate al raportului de evaluare' precizat mai jos'

' Rapofiul dc evaluare i'i p"ttt"'o 
'Aabilitatea 

numai ca intreg (inclusiv anexelel' Scoaterca unor

parti din raport sau din anexe sau utilizarea unor infonlatii tmnciiiate, scoase din context' le anuleaza

valabilitatea.
.Rapofluldeevaluareiqipasteazavalabilitatea.timPr]e6lunideladataintocmirii,numaiinsitua{ia
incarecondiliiledepia{a.Ieprezentatedo^tactonrcconomici,socialiqipolitici,rdminnemodificateitr
rapoficucelecxistenteladatacvaluarii'faraschimbuimajore'ncpredictibile

3.1. Descrierea situatiei juridice:
I",rns-aaratat|apct.2.T.,terenulevaluatesteproprietatca[].A.T.com.Gherleqti.]ud.Neamt.

Din iniormatiile la care a uu.,, ui"., ;;;#;i rezulta ca dreptul de proprictate se prezuma a 1i deplin'

Evaluatorul nu are cunostint" ffi; ";:'il, """, 
r*gii prir ind proprictalea er aluata. h data

prezentului raPott.

3.2. ldentilicarea oricaror bunuri mobile sau a altor elemente care nu sunt

evaluateta proprietati imobiliare in raport: .. . de vest de o

La data inspectiei, pe tercnul cvaluat nu exlsu cladiri Tcrenul este tra\rersat ln zona

linie electrica aeriana (LEA) a" i""r," i""ri*e 1 1Okv. pe.staloi metalici tip grinda cu 73!re1e'

propricrurca n, ..'" i.p.i#ri,r','.)i r"," n':);-ol:;'i :'::..T?lt''t'i"'a 
limita dc proprietrte'

i""i., "r"f*-, 
terenui sc presupune ca hind liher dc constrttctlt'

|! Descrierea imobilului: Tabelul nr.2

Nr.
Cft.

Caracteristica

I Situat ea in zona Ter(ll exlra\ llan- slluat-lll /urrd . , , -. -: r-^-.,,.,-hi,'l ,rc /ve,/l n nc\l I ).

2 Iorma parcelei FoTa r:suld1: 1Pl? urara 
I

I exista drumuri de exptoatale de pamant - - -

tr-"r*nu 
este inundabil'

3 Delimitare

4 Accesul

5 Clarastcristicile
rnor{ologice ale



6 Dili;llati di L,naut" \ em iderrtilicat - ,ortl-.i rc,r. -]

t, [*i]t'''"='- ::i: f::::h f;**:ll ;*:' 
iranc arebirc pe ratrrrire de

i I Rezi.lentii ti Sttada Moldo\el la \uu- rerElrurl

I .".-i""*,if. I irrcinra lostei CAP Cherle5ti pe latura de estl

* -|.,,iirr=:r" *'*1, 
'.. . 

"l.urilirur' 
tn-r,""*t-a lo't utilizat-ca tergn arabil ,.- , -,-1,^. ^:^-r^--",- - l
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I Nrr arn i,lentillcll. -
ffiiffiil-" tp'"u"r'ir a* uc"'t ,i--oiu t-u t",.'t"''tat la cultivarea terenului)'

Lp*iuit" ,ot-.i.tii a"-nrt*-i," autt'titu lga t 10 kV.care traverseaza proprietatca

;;;i;;;;;"*;, de vest* subsemnat,l nu am fost in posesia un,i aviz de

'' il;li;::;' 
'"'"-' - .,rir"i, i" penea de rcrr+. Suhscmnatul ntt am fo't itr p,-rscsia unur a\ r/ oe 

I

Iurbanism

I r'+ [tir.uil .*,"n,. - -Nu am-idenrificat

15 I Litilitati (in str. 1 
l" ttr' N,Iotd*"[p" *e"a^ti pu'r"cn Grenul evalual' erista linie e

M;l;;,.i; j;';i";';;;;; riv p" ''^ipi.l'5ilim:l*;:j*:!lU*illJ;'" ;,,,t'u 
,I 

1 X:linnr;:TiJi::lJ;i;l':;'l'::'l;; rr.."''ir.,-a' a'''' u"'i' s' u' s' 
I] tensiune 20 kV' pc 'ralpi de betotr' a op(ralorulur 

" 
t"'u]t'-:^t 

-:]'l'^'':]i 

""":"' 

';' 
*' 

I

1 I 
( irrd SA \u exi'ta conducta de alimcntare cu xpa' conducla oe cal)arrln'*" 

- J

L -,* 
1 A-sa .* ,. ,-,nr,"to"flJ,.',:ff 

-(J;t";:l'5 
laiaponul J" *,1,a,.. in paneLi de 

' "'r 
., i"'"n'lui

evaluat.existaolini""l""tri"'uetianaLEAil0kV'pestalpimetalicitipgrindacuzabrele'care
;;;;; ;;"prietatca pe directia aproximativa nord-sud'

PrezentaacesteiL]lA,elcmentdeinfrastructura.cnergetica.prinzonadeprotectie''.,:.ii.l:
siguranta a acesteia, i"ar.. ,"rrri.iii a. .or-,struire si restrictii d-e utilizare. Acestea sunt reglementate prtn

Nonna tehnica aprobata ", ;;iJ;NRr ".. 
23gl2ol9. Redam mai jos prevederile de interes pentru

sitr,atia tcr"nrlui evaluat, extrase din acest act normativ:

Anexa 6, cap. [I, art' (2): Pentru o LBA cu 1e1su1e 
,lominala 

pestc i kV' culoarul de trecerc (dc

fun-.1.nur";,'rona de protec{ie qi zona de -siguranla ;oinlid
Anexa 6, arr. 2.4.:Oistunla'n''ilima de sigiranp' ds' pentru l'EA cu tensiune nominala pesle 1 kV este

de:
'3 m, in oazul LEA cu tensiunca nomirrald < 110 kV;

'4 m, in "u"t 
t'ge cu tensiunea nomilald de 220 kV;

' 5 m, in ""ui 
t-Ea cu tensiunea nominald dc 400 kV;

' [l m. in 
"utui 

t-Ue ou tensiunea nominald de 750 kV 
- '

Anexa6.art.2.5.:t'd{imile""'-"'"aleculoarelordetreccrepenlruLEAcutensiunenominalapestel
f.V, ., .i-pf .laublu circuit' sunt umAtoarele:

' 24 m, pentru LDA cu tensiuni intre 1 qi-36 kV;

' i7 m' pentru LI'IA cu tensiuni de 110 kV;

'55 m, pentru LIIA cu tensiuni de 2?9 fy:
' 75 rn, pentru I-BA cu tensiuni de 400 kV;

' 81 nr, pentru I-EA cu tensiuni de 750 kV

Anexa 6" aI-.2.6.:in cazul i.il;;;;i;f" t.r"nrri silvicc sau pe terenuri din domeniul public sau

privat, preoum graai'''i, t"4'' ii");;;;];''*u'sin* a*-'"ir- "tt ' 
uncle existd arboriipomi fiuctiferi'

1dlimile normate ut" 
"t'tnu'"rn' 

ai1i"""tt pti",..i-gA simplu/dublu circuit sunt utmitoareic:

' 24 m, pen1ru l'EA cu tlnsiuni intrc-1 qi'36 kV;

' 32 m, pentm LEA cu tensiunea 9t 11! iV'
' 44 m, pcnhu I-EA cu tensiunea de 220 kV;

' 54 m' pcntru LEA cu tcnsiunea qe 199 l(V
' 81 m, pentru LEA cu tensiunea de 750.kV'

In situatitt terenutui *"";;:;;;;;;";;;-iti *'v' rez|la ca existu un cutoar rte trecere simetric.fata

:-: ".. ,-t;non lo 1) n in care t tt se pt)ttte io"i"'i' nu se pot planta arbori cu inaltime
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maresinusepotdeslasuraactivitatidenaturasapeficlitezesiguruntaLEAsuuopersoanelordela
sol. In pag. 1/4 din Extrasul;";;';;i;"i"o *' ittsa/ts os ittzs' pe schita tetenului' subsemnatul

am Jigurat limitele culoarului ile treiere ate LEA peste proprietatea ivaluatu NC56l32 (vezi Anexa I

la raporrul de evaluare). frr'nrri ,or" este acope)it de-cuioarul LEA, neconstruibil, in suprafata de

cca 32 x 107 :3434 mp, este ,,teren in surplus" Jata de cea mai buna utilizare, in sensttl standardelor

rle epalnare ANEVAR, utitio-"o o'"'t"i portiuni d9 .tyen 
po e fi '::!y:tu 

agricola sa't pentru

nctivitttti la sol (purcari "t".),;';; i;;;'tuui "o 
oto"' Difereni pana- la 15957 mp' respectiv 12523 mp

este teren cu utilizarea posibiia cuiri-constructii si vtJi evaluut cn aceasta utilizare'

f{ Date despre aria de piata, vecinatati si localizare:

it. Orfirirri pietci specifice (a.ria :la Piotu) : 
- -.

piata tercnurilor extraiilaic cu'dcstinatje curti-constructii. in zona perilerica clin localitatilc rurale

din zona de est a jud. l*tt, "p'"pi't" 
at -lrit tto1n'n T";;;i evaluat aie potential de a fi utilizat

pentru Iotizare cu destinatia ""iii:J""'"t*iii' 
tt' tototi'-ttt rezidentiala sau industriala'

3.4.2. Amplasare si caracteristicile pietei: 
A co ., rffi

Zona perif'erica a" 
'itu"r., 

in satul dhcrieqti, sat resedinta de comuna. Asa cum am aratat' ln zona

sunt situate cladiri private, d;;;;;;;;' "t 
o'-l iu*t p-te din fosla Cooperativa Agricola de

Prodr-rctie(CAP)Gherieqli,terenuriagricolecucategoriadelolosintaarabilsistatiadeSortalea
balastierei apartinand SC Andos cnmiRL. l.ocalitatea are o piata imobiliara cu activitate slaba pe accst

segment, insa pcste ."Ai" foJifitrlJf * ..,rri. air-, pu*"u de esia jud. Neamt, datorita veniturilor pcste

meclia looala realizate de ."r;;i; Ir;;;; J, au lucrat in itrainalate si care isi construiesc case sau

iezvolta mici ataccri in comcrt' industria mica sau serv'tctt 
010-2020. In anii

Preturile terenurilor au cunoscut o crestere constanata dar moderata in deceniul 2

2o2o-2022,au cunoscttt 
" #;'d";;;gnutt' p" fonau poildtmiti cle Covid Dupa 2022' tendinta de

crcsterc a prcturito., pt for]jlri'linuiiti u"-"t"t"ui"' s-a rcluat cu o cresterc accenluata'

Oferla de,"."r,ruri p#ru'ulnr""o;;;;;r;" ret'erinta. depaseste cererea, putandu-se caractenza

piata de profil ca fiind o piata a cumparatorului'

3.4.3, ProJilut celor care detin proptietati in ace.asta zona (vanzatori l:''":'::!:)'
Proprietarii ,"""'iloi"?Jn;;; it;;;;;" '"ttti"iu "nt 

in general cetateni sau moslenitori ai

unor cetateni 
"u." 

,on, propii"t-i .u, co.n.a 1i s-a reconstituit dreptul de prt)prietate' sunt penslonarl'

salariati cu venituri mici ,,/;;;";;;oi lo"ui.r. in-lo.uiit"tit" 
'""ale 

in circ poseda terenurile Nuart

potcntialul Jc a lttcra *.''" '*"""'' ";i'; ie'''"f n:1ury:::tl;il'f:.t;11"1":::1'^i,IiJliiiJ,X,' 
,,

Sl*ft:',1"*i,'.:'lllffii::'i:"'Lft",:'J1J;[]'il:"i,i;;lilsunfprop:ietati 
cu clacliri vechi

(case balranesti d"-"l"bit;;;;;;;;l;;;;; ;a'""tiala o da tcrenul). penlru a fi disponibile pentru

venzaIC.

-1.4.4. PruJitu! cumporotorilor polentioli: 
-. :- ^.-^".r ^:rc^,rne lj./icc ca'

cumparatorii pn,.J,jrfi ain zona dc relcrinra sunt in qcneral pcrsoane ljzice care dorctc sa-st

co,struiasca o locuinta sau persoane juridice socictati cor 
'-tt'"t 

iut" Initi' persolrlle fizice autorizate sau

intreprinderi individuale t"i" at't"t" '* a"zvolte o activitate comerciala il zona'

f)in analiza ofertelor, se observa.u, in u.."ptrun.o-il" ,""airt rural clin zoira de rel'erinla' un "loc

de casa,,inscamna cca r0oo-iioo .p, ,uprufotu cu." permitc construirea casei si construirea unor ane\e

t*ueuai oa"n"':l:iffX['"Tlli'*.JTlr'11#*,*ice 
ou activitare in domeniu.cauta terenuri arabile

pentru arendarc ,u, O"r1r.o ,-rrl*^J*ir* po'rrnfoUofuiA" t"."r.,ri f"rrtru culturi cerealiere' tcrenurile

i"i"g"ri, a" lblosinta plqunc sa"u nepioducti- fiind mai putin oautate'

3.4.5. Pitda terenurilor libere sau potential .lih-ere:
TcrenurilelibereintravilanenuSuntdestulder,""u"n'",datorita-faptuluicasatulGherlestieste

compact. cu populatie r#;;;;"",1inta de imbatra-nire mai Ini"a,l"cot mcdia zonei geograficc" cu

numerosi ceraleni oare 1r;;;;;; ; stainalate si ar, poter',tiai nuanciar peste medie' Din datele prezentate
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de analistii imobiliari, in general, in ultimii ani preturile inregistrate la tranzactiile electuate in aceasta

zona au fost:
- 15-25 euro/mp pentru loturi tle casa, in zona ccntrala a satului. 'l'ercnurile cu cea mai buna

utilizarc comerciala vor avea preturi superioare;

- 10-15 euro/mp pentru loturi de casa' itt zone mediane ale satului;

- 5-10 eurolmp pcntru loturi dc oasa, in zone perilerice ale satului'

Informativ, precizei ca grila notadlor valabila pentiu 2025 prevede penfu localitatea Gherieqti. pentru

teren extravilan utilizarc curti-constructii o valoare unitara de 7.20 €lmp. iar pcntru tercn extravilan

utilizare cufii-constructii o valoare unitara de 1,20 €/mp. Fac precizarea ca accstea nu rcprezinta valoarea

.le piata. in settsul pcl. 2.8. de mai stt..
'Marimea 

medii a loturilor tranzactionate sau ol'ertatc spre vanzare estc de 1000-1500 mp'

3.5. Date privind impozitele si valorile de impozitare:
iil-pozitul pi t".cn si pe cladiri este reglementat prin Hotarare a Consiliului Losal al com' Gherieqti'

Nivelut impoiitelor si taxelor locale poatc fi considerat modcrat

Partea a IV-a. Analiza datelor si conclupiile
4.1.Cea-uib,ou-,tili,u."ot".*uluiconsideratcafiindliberdeconstrUCtii

pentru evaluare:
Clonceplul dc < cea mai buna utilizare ;,> este cel definit in standardcle ANEVAR'

respectiv ( fltilizarea cea mai ptobabila d unui activ.sau a unei proprietati, care este posibila din punct

rle vederefizic, petmisihila aii p:una a""d"re legal'fezabilu din punct de vedere Jinanciar' iustiJicata

in *otl 
"irerpiirrzator 

si tlitt care rezulta cea mai mare valoare a activului (proprietatii) supus

evaluarii>.
Ceamaibunautilizareaatercnuluievalual,a\,andinvederelocalizarea.formasisuprafatasi

existcnta retelelo. d" 
"n.,gi" 

.l""trica de 0,,1 kV si 20 kV 1a str. Moldovci, este cea de scoatere din

circuitul agricol, lorizare ,i ;;;;r" ,;" concesionare cu lolosinta curli-constrr:ctii. pcntru constructii

rezidentialc si nerczidentiale.

4.2. Evaluarea terenului:
4'2.1. Scurta prezentare a metodelor de evaluare :

Principial,"stima.ca.',aln.iibunurilorimobilcdenaturatcrenrtrilor,dinpunctdevedereaileoriei
evaluarii, se poate realiza prin urmatoarele melode :

l.Abordareaprinpiata(comparatiadirecta)-estenretodaprelerataatuncicandscopulevaluariieste
determinarea valorii dc piata iar piata este scgmentata si exista suficiente date dcspre tranzactii si oferle'

aplicabila in cazul de fata.

2.Abord:rreaprinvcnit-capitalizareavenituluidininchiriereestcometociaadecvataatuncioand
scopul evaluarii cste determinarea valorii de piata si exista, local, o piata a inchirierilor cu suficientc date

rlespre tranzactii si olefie. Nu cxista in localiiate si in zona de ref'erinta o astf'el de piata' astfcl incat' din

lipsa dc date. aceasla meto.la nu s-a putut aplica'

3.Abordari(tehnici)altemative(cxtractiasialocarea),caresebazeazapeexistenta,inzonade
rcferinta,aunuiraporttipicintrer,aloareatcrenuluinudsir,aloareaproprietatiiconstruite.Nus.adispus
de datc pentru aplicarea unei astlcl de abordari'

4.2.2.Abordarcaprinpiata:S-autilizatmetodacomparatieidirecte.Inan|illeaaoesteimetode
sunr analizate, comparate ,i;;;;l;rile sau of'ertcle de r.anzare pentru terenui comparabilc

similare, identificatc in ,nnu i.-."r".inta. in scopul cstimarii unei valori pentru tcrenul in discutie'

4.2.2.l.Evaluureoterenuluineafeclotereslricriitleconsrruircsiresttittiidcutilizore:
SuUrarnrtuf cm identillcat in zonu de rclerinru urmuloarele oFerte contparrbilc pentrtt ter'.

exlravilane (vezi Alexa 3), respcctiv :
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Tabelul nr. 3

Nr.
cfi.

Ofefta teren Suprafata
mp

Pret unitar
o l'cftat
€/rnp

Sursa

9000 0,40 www.publi24.ro

B le.",l .xttuuilan pasune sat Rediu II, com. BAra, jud'

\caml
'l eren cxtravilan arabil si pasune sat Terzia. con'
Bructu ri, iuJ, \cantt

12000 0.4'7 rvri.u'.pub Ii24.ro

12500 i,00 u u,w.publi2'1.ro
C

l) T"*n pudut" sat Stejaru, com. Ion Creanga. jud' 800000 0,43 u,ww.storia.ro

45 78 \,21 urvlv . sto ria. t tt
E 'l eren extravilan arabil sat TrifeEti, colx. lril'eqti' Jud

\tsamt
56500 0.44 www.rotnimo.ro

F Teren extravilan pasune si arabil sat lzvoare, com'

Bahna. iud. Ncamt
5000 0,70 www.rolllmo.ro(] Teren extravilan agricol sat Trifeqti- com lrileqti,.iud'

Ncanrt
9000 0,80 w\\av.romlmo.ro

H Gren cxtravilan agricol sat Valea Mare, com'

Rr zboien i. iud. Nerlnt
470000 1,20

I T"."n putul," si neproductiv anexa Valeni, mun l'ratra-

\!url _
leren crtrar ilan arabil Secuieni

lcren Erlra\ ilan arahil Secuierri

3200 3,00 uur,v.olx.ro
J

5000 j,80 rlww.olx.to
K

'roate anunturile sunt recente (in evidenta nu mai vechi de 90 de zile). Inlbrmatiile au lost verificate de

subscmnat,l evaluator prin interviuri telefonice cu vanzatorii si prin inspectie pe teren din stradal (celc

din comune limitrot'e mun. Roman)'

,\rola.. Nu au fost analizate valori pcntru tranzactii, in zona de rel'erir]ta, clcoarecc acestca tlebuie privite cu

anumite rczerve, din utmatoarcle motive:

-exista suspiciunea rezonabila ca vanzatorii si cumparatorii nu au declarat prctulile real platite' ci unelc

mai mici. din ratiuni fiscale;

-pr"t."if" ai" tranzactii au putut sa fi losl influentate de grila notarilor;

-cxista suspiciunea rezonabila ca prcturile de tranzaclionare declarate sunt inlluentatc de legislatia i11

vigoare privind tranzactiile i, "ri"r",,i 
legislalia rel'eritoare 1a combaterca spalarii banilor;

_evaluatorul nu a avut r"a", to 
"nrrt*"te 

scrise privind tranzactiilc. oi doar infomratii verbale sau acccs la

documente oolaterale.

Pebazasituariisiacaracteristicilor,aulostselectatecafiilrdcelerrraiapropiatcdeterenulcvalrrat
comparabilele c, E, J si r<. uir r.rrz" aatelor. a rezlltat urmatoarea grila a clatelor de piata pentrr'r o1tr1e:

Tabelul nr. 4

Comp. J Comp. K

- 3,.80

Elemcnt de Propr. subiect Comp. C Comp. E

Pret unitar ofefia
€imp

1 ,00 |,21 i.00

-5%
-0,06

-5o/o

-0.15

-5%
-0.19Corectie marja de

negocierel

-5"/o

-0,05 l e{ 3,61

Pret probabil
neeociat €/mp

0.95 1,15

Deplin Deplin
Deplin Deplin Dcolin

Drept de Proprletate 0 0 0

Aiustare
(.)

3,61
0,95

La piata
1,15 2.8 )

Pret ajustat €/mP
La piata La piata La piata La piata

Conditii de ilnantare
0 0 0

Ajustare U
3,61

1.15 ? 85
Pret aiustat gnlp u.v)

Similara Rurala, zona
perilerica. Accasl.ocalizarc Rurala, zona

pcriferica. sat

Rurala, zona
periferica, sat

Similara



la DN 2-E85 la

cca 150 m. Mai
buna

rcsedinta dc

comuna

ncresedirlil de

comuna, Mai slaba

0 -0.80
A justare2 €r'mp +0.51 0

1.46 1,l5 ? R5 2,81
Yet aiustat €/mP 20

Similara

78

SimilaraDeschidere la calea

de oomunicatie m

Cca 4 x 145 2x20
Sim ilara

30

Similara
o 0 0 0

Atushre t,imP
1,15 ?85 2.81

Pret ajustat €,/mP t,40
Aprox.

dreptunghiulara.
Similara

0

AProx.
drcptunghiulara.

Similara

0

Forma suprafata
parcela si rapon
laturi

Aprox.
dreptunghiulra.
Raport
favorabil

Aprox.
drcptunghiulara

Sirnilara

Aprox.
dreptunghiulara

S irn ilara

0 0

1.46 r t5 2,8 5 2,Al
Pret alustat vmP 3200

Similara pentru
cea mai buna

utilizare 

-

5 000
Similara pentru

cea mai buna
utilizarc

Marime parcele mP 4bcxcca
15000.
Lotizabile

i 2500
Similara pcntru cea

mai buna ulilizare

4) /E
Similara pcntru cea

mai buna ulilizare

00
0 0

Aluslar c E,:l!lll_
t,46 I 15 I 2.85 2,8i

Pret aiustat €lmP Dmm neaslaltat.
Mai slab

Drum asfaltat
SimilarDlxm de acoes Drum asfaltat Drun neasfaltat.

Mai slab

urulr ncaslaiLat.

Mai slab-
+0,i0_ +0,10 0

2.81Aiustare3 €/mp +0,10
1,56 I 5

Pret aiustat AmP Nu. Mai slab Similar
Utilitati in dru1n sau

pe teren

Electricitatc Nu. NIai slab Nu. Mal slat)

+0,40 0

Aiustalea €/mP
, 0.40

2,81
1,96 1,65 3.35

Pret aiustat Amp Similar Similar

0

Similar

0

Restrictii dc
construire

Prezumal ru* Siml lar

Ajustare 0
2.8 r

1,65 1?5
Pret aiustat €/mP t,96

Similar

0

Nu. Mai slab

+0,41
Apropierc terel de

limita intravilanului
Da Nu. Mai slab

- tOr+f

Nu. Mai slab

- -0,41
Aiustare5 3.35 3231_ ?05
Pret aiustat gmP

3

0,91

2

0,5 i
2

Nr. aiustal i 3 0.91

Ajustare totala bruta
CTB €

IU
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[*1 n"t"rt.ioiit" 
-.-ao,o.*.r-loar.,1il 

LEA 110 kv uot fi analizate separat'

Yffi1iltiffi::il?l'-"*. a oferretor este de max. 5%, conform datctor fi.unizate subsemnatului de

catre agcntii imobiliari dt l" ;;;";;; In^"' n"1]-.ti-lin convorbirile cu vanzatorii' intrucal piala cste

in tcndinta sprc eohilibru, vaniatorii nu ofera reduceri imporlantc la negociere. insa in gcneral piata

:ir#;Jfi1il;TXlT[:lti.a urilizare. neagricola, siruarea in centrul de com*na reprezinta un

avanraj prin situarea in 
"p."pl"'.""1-,i", 

i"r,ii*iiir"."r", primarie, biserica, alte spatii comerciale etc )'

lapt ce asigura un trafic pietonal superior si un numar mai mare de clienti potcntiali Ajustarea s-a

""tttd";"",;;;., 
compatat.''ito C ca cliferenta intre comparahilele E si G'

r) pentru o parcela .u 
""u -Jurnu rtiliru." neagricola, ac_ccsul la drum ast'altat este un avantal care 11

otr.ra o alracri\ irare in plus. O;,;; :;.;"ri,1irul ., dilcrcnta intrc c.rrnparabilelc cu siruare

asemanatoarc IJ (cu acces t" itut 
"'fdt't1 

si G 1cu-acces la drum neasfaltat)'

a) crorectia pentru existenta J;;;;i;;;"crgie electrica se calculeaza in mod normal prin costul cu

extinderea retelei raporlat la supralata parc"l"i. In 
"a.ul 

comparabilelor din Tabelul 1,r. 2. cu retele Situate

1a distante apreciabile, tu 
""r" "istu.ite 

ae extindere sunt nerizonabile ecollomic, acelsta metodologie nu

se ooate arrlica. Corectia ,-u 
"u-n.ia.,u, 

ca clit.ercnta intre .","p"'"tir" I (are retca 1a ul]a dintre limitele de

proprietate.l si c.rmparabila }iii'ge r" distanta mare)' ' t' 'li-'t't'
.,, ,.,,',jr- ,1

l
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5)Subsemnatul am considerat nccesara introdllcerea aoestui cliteriu. pentru cea mai buna-utilizare luata in

considerarc, intrucat apropierea de limita intravilanului itl cazul telenului evaluat (in medie 400 m)

adauga un plus de atractivit"t. t.*rri"l ofcrtat prin posibilitatea trecerii in intravilan, accesului rapid in

..ntrl.I,t 
"iui. 

si posibilitatii de extindere in perspectiva apropiala a reteleor de gaze si apa-canal' S-a

considerat ca dit'erenta intre comparabilele E si H'

Avand ajustarea totala bruta minima si nr' de ajustari minim' comparabila J reprczinta

comparabila caie reprczinta iJl*i, A" pret cea mai concludenta dintrc oferte, respectiv 3'35 €/mp'

rcspectiv 17,03 loi/mP (fara TVA).

4.2.2.2. Evaluarea terenului aJ'ectat de restrictii de consttuire si restrictii tle ntilizare (culoar I-EA 110

kv peste NC56132): 
na Ia acest moment este cea dc teren arabil ln

Pcntru accst teren, cea mai buna utilizare care se poate estu

consecinta. evaluarea a avut in vederc aceasta folosinta. S-au luat in oonsiderare ot'ertele pentru vanzare

terenuriextravilaneagricolc,oonformLegiilTl20l4'prczentatcpesite-ulPrimariciGh.eraesti
(urrr,,,.primariaghe.ae.ti.ro/i-uge.l,ptouiZOZOlt"'enZbZSl' se prczinta mai jos cele mai recente si cu

suprat'ete mai mari: Tabelut nr.

Supralata
mp

P."1 - ]
unitar 

I

202+

t0:l/10 07

2025

Calugaru
Maria
Stoleriu

ofertat I

€/mp I

0,39 I

0,57

0.5 7

1.22

NC52739

NC560lJ4

NC56125

G

t25l25
2025

Gdluqci
Lidia s.a.

0.5 9

0.70

estimata de 2404'00I Valoarea unitara m-edie - -
?nnsidcrand r allrarea unitera medie' p-entru-suprafata a. :+:+ mp rczuha o valoare

€, rcspectiv I 2223,00 lei'

4.3. OPinia finala asuPra valorii:

tr;:r#'ir;i: ^"rrra 'arorii 
s-a bazat pe revederea inlrcgii evaluari, pcntru a avea cefiitudinea ca

datele disponibile, tehnicile d.';;i; J;*iamentele aplicate-au condus 1a concluzii corectc'

Dateleutilizate'untp'"'ur""autenticesiobtinutedinsursedcincredercLaanalizasi
rcc.rncilicrea rczulrrrelor . ,r:1 il 

';r;;";"'urrl,"rr.r* 
principii: r aloarca e\ alusta cstc { ) esrirnare:

evaluarea se bazeaza pe orientarea spre piata'

"r"';:ii::::J:i1o, ",ruluor", 
la aborclarea pri' piata (conparatic; a rezultat o r aloare de 3'35 €/mp'

Subsemnatul nu am idcntiijcat in piata, in 
-zona 

de."t",i,,t., tcrenuri comparabile inchiriate si/sau

informatiidesprcinchirieritt"t"ttnt*comparabile"u"tup"ttituoe"'aluarebazatapeabordareaprin

'enit 
(vcniturile din arencla ,, .*i ""."r"a"'te, 

terenul 
"uuli,ut 

n"urrod cea mai buna utilizare desti,atie

agricola). l)e ascmenca, ," ;;;;;i'it-r*, ,i,r",ii a" irootii".i/.o., dut" care sa pennita utilizarca altor

metode de cvaluare ruro"u.",-"*,.i.ii", .i".i. o" fiind faptul ca au lost idcntihcate date sulicienle despre

tranzactii si exista in piata numeroase oferte de vanzare fcntru comparabile, susbsemnatul 
"1,1.t1'o"t 

tu

"Ji."*""r,".a^iiprinpiata(princomparatie)estesuflcientainaces1caz.

s4o | 27oo

12b5 I 6325

2100 | 6000

Tabelul nr.5

1,00 
I

0.s--l
1__l

Proprietar Pret
olcrtat
lei

Nr. crt.

1

C)f'efta tercn

Arabil ertravilan
Gheraesti

Nr. cadastral

NC54674

Nr si data

Beresoaie
( ihcorche

5 000 10000

Stoleriu
Georgeta

2 NC 54784 7120 022025

zvos 03

2025
lonascu
ClonstanlinJ NC54985

o'7 03 2025

-06 
05 202-5

Marlinas
Aurora s.a.

4 NC5l Ii4

2080 6000
5

2000 12500
6

rqso I ssso
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AvAnd in vedere pe dc o parlc rezuitatcie ob;rnute prin aplicarea metodelor de evaluare expuse'

rele'anla acestora qi irtor,.'uiit! a. fi4u .u." au stat la'baza aplicdrii 1or, qi pe de alta parte scopul

evaludrii qi caracteristicile pioprietalii imobiliare supuse cvalu[rii, in opinia subsemnatului e'uluator'

valoarea unitara estimata a pr"fi-;rafl"t imobiliare descrise estc cea prezentata in 'l abelul nr' 1' coloanele

4si5.

Partca a V-a: Estimarea taxei tle concesiune (redeventei):

5.1. Determinarea retleventci pe bat'a actelor normative:

Prevederi din acte normatiYe
'1il,ii,'il,iJi,,i,i'i:;;;:;;;:;'.""ate in cazuL concesiondrii/inchirierii nu existd o regtementare tegatd

-- t,'-";t;l/n',,1,.'.1Jili,,7i"!ilr;;r;;;:;;,i, regiisindu_se in cartrut tes.ii nr.50/teet privintt autorizarea tucrdriktr de
:1 --./.- J.,--x -.,- -vin h^tlir,afl).1

i::::;:;:;X' "iiiiii':i,'*u,'*;,";; ; ;;,t"tu.i c.o':cyi.nn1 '" :::b:t-".!': -:::i.i,i:,.1:,',' ,!:;:'i;:;,
iZT,',llil,',', ilil"i,." ."i','i,liii)u'[,i,,iri.iunicipnki B':y::!'i ]iy ?."':::'.',':,',\!ll!;r^,f,',:::::
:X";::;;;7"'i:;;;T;;;;i;:;;;;'""i " ilq"r,i de 

,v'anzure 
at terinutui, in conttitii tte piatd' to care se

adou[it costul liodrilor c]e infrastructurd albrente " ''.ff[t"fi;J:#;ffi;;;rhu p"nt* t.i.r,r e'aluat urmatoarele taxc de conoesiune:
Tabelul nr' 6

Redcventa
€lar:,

Redeventa
lei/anNr.

cfi.
Nr. cadasLral Supralata

mp_
15000

Valoarea
evaluata €

Valoarea
evaluata lei

sn )i0 00 255 491,00
25s 491,00

201 0,00 r 021 9.70
1 NC56l 30 201q!!_

117 4,25

10211),10
9021,00Z

-)

NC56131 15000 s0 250.00

NC56132 12523 41 952,00 213 301,00

3434* 2404.00 1? ?.).i.00
2010"00 10219.70

15000 50 250,00 255 491.00
4 NC56133

Calculul rede,-enlei din prezentul raporr t)e eyaluare are caracter inJormatit penn'u clientul/bene/iciarul

raportului de evaluare-Pri*"i' '"k GherdeSti' 'looo'o" 
(1''o cum prevede- O G 51/2006 art' 1' olin'

(2): ,,Modul cle colcul 'i au'pitZio" o 
'nan''nl''tni " 

stabileste ie catre ministerele cle resort suu de alte

.rgane tle speciaLitare rt, ,ri^iriir;ri"i- pu.blirn ,rn,roln ,r,li in rr,r, dutotitatile adtttinisttutiei pttblice

locale".

5,2. Stabilirea redeventei pe baza ratci de capitalizare:

Calculul redeventei prezentat rrr"it'il"p"t 5 1 '' nu tine cont de inflatic si de prima de risc a

proprietarului. Avand in ,.d#;;;;i;;;;a pietei financiare 1a momentul actual prin inflatia ridicata'

determinarea tax"i ,i. "o'"t"'"nf'"1" ""['r"'ilt 
moneda €' pentru o durata maxima de 49 dc ani' cu

revizuire la 10 ani. f*" a" til"ttit" "-p""o'i^"'u' 
tu -i-"ntut actual' a fi constanta in timp si se

va constitui ca venit ncr (p."p;l;;J;;ii"r".".i.i ;, i"i;; cheltuieli in legatr-rra cu terenul evaluat)'

In aceste conditii. t"*" a" t"'J"'i"" lredeventa)' d";i;"i; ca venlt net din 
. 
exploatare VNE al

proprietarului tercnului, ," ;;';;;;;;-ai,., ,upo,trt iiormuta Gordon-shapiro)- bibliografie [2]-cap'

1 0'4: 
valoare tcren Vt Venit net din exploatare \NE /,Rata de,"-1ll]*:-* *"

Rezulta ca rcde'cnta va fi VNE:Valoare cvaluata teren x Rala de actualizare Rc

lrrsituatiadirrprezcntu.lrupondccvaluarc.Scpoalccol]5ideraeubun.rlproxitnare.c:trliaJc
capirrlizare cste a(ecasr.i';;ir";.";:i;]iirr.".'n",.r*i"ur.,,r'"i dc aclualizare s-a lacur prin

o.,ii""r"u metodei flururil". d"';;;;-;..rlao"ur".. i" tletctminarea ratci de capitalizare" sult necesare

inlbrmalii prir inJ nivelul *i. farr-.1.. prima de risc a" fria inflatie Ei alte primc dc risc pc carc

errluaronrl le considcri.. 
'il"a 

'ia..r'.i. 
ii f. i, l. e()nsidersre in calculul accstei rrle'

Ret'erinla privind nit"tt't tuti fata 
'is" 

ett" r"p'"'"ntate de.randamentul oferit de obligaliunile de stat cu

grad redus de risc qi ". 
."J;ii;";;, ";i;" 

i;;;J, i, cur" au io.t previzionate fhxurilc de nurcrar'

Nivelul accstor indicatori " 
ii'i ""*'i*"t 

pe baza datelor din^ Revls/'r l:::'^:.:-":' 
18i2025 pivirtd

nivelul randamentelor Ia scaden{6 alc obligaliunilor de stat rornaneqti. gennane qi americane' cota}ia cDS

-^-i",,nhtioarirrnilcdestalromineqliemiseineurocumaturitatel0aniqiratain{laliciry:fit1111.1]p"nt*'
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arill2025 pentru RON si Euro, care au fost colectate din surse de date publice credibile 9i sunt valabile la

data de 30 septembrie 2025.

Randamcntele obligaliunilor si inflatia previzionata conform bibliografie ['1] sunt:
Tabelul nr.7

YTM RO, 10y, RON 7,17

Ri 2025, RON 9,20

YTM RO, 10y, EUR 5,05

Ri 2025, EUR 2,00

In aceste conditii, rcdeventele calculate pentru terenurile cvaluate vor fi urmatoarele:
Tabelul nr. 8

Nr.
crt.

Nr. cadaslral Suprafata
mp

Valoarea
evaluata €

Valoarea
evaluata lei

Redeventa
€/an

Redeventa
lei/an

1 NC56130 15000 50 250,00 2s5 491,00 203 5.1 5 10347,50

2 NC5613l 15000 50 250,00 2s5 491,00 203 5.15 10317,50

1 NC56132 t2523 41 9s2,00 213 301,00 1796.50 9134,15

3434'r 2404,00 12 223.00

4 NCs6133 15000 s0 250.00 25s 491,00 2035,15 10347,s0

5.3. Estimarea perioadei de valabilitate a raportului de evaluare:

-ll,r'aluarea 
este v:alabila pL. prcturile curente dc la data raportului de cr'aluarc'

Valoarea cvaluata nu e;te influentata de TV-A (nu contine 1VA)'

Rapoftul de cvaluare este valabil sase luni de la clata intocmirii, in conditiile in czrre se mentin

conditiile in care s-a realizu, 
"..trru."u 

(starea pietei, nivelul cererii si oi'ertci, inllatie' evolutia cursului de

schimb ctc. nu sulera schimbari majore, nepredictibile)'

-Raportul de evaluare propriu-zis (13 pagini tcxt);

-Anexa 1 : Extras dc pf* a. ".i. i'ntiuiu NCS:S05 nr' 24856/15 05 2025 (4 pag ' copie);

-,^'""r" Z : Situare teien in localitale (1 pag" sursa: \\av\\'' maps googlc'com);

-Ancra 3 : Oferle teren comparabile (2 pag' ) ;

-Anexa 4 : Fotografii teren (2 pag'/8 foto)

V-a. C

F],VALUATOR,
ing. $tcfinescu Mihai

ffi;;;ff;-%
W+k,:P



Oficiul de Cadastru Si Publicitate lmobiliarS NEAMT

Biroul de Cadastru $i Publicitate lmobiliar5 Roman

4Nrxt /
Nr. cerere 5676

ziua L2
funa - ' 02
Anul -, . 2025

i, clid veriftcare
n0186177 694

ilil! tilt ffi ilill,llililllllil[

s"r(ar{ ., semnatura
electronica extinsa, cf. L

455/2001 si eIDAS

TEREN Extravilan

IN CANAL

EXTMS DE CARTE FUNChRA
PENTRU INFORMARE

Cafte FunciarA Nr. 53905 Gheraesti

A. Partea l. Descrierea imobilului

Adresa: Jud. Neamt, 60 PANA

Nr.
Crt

Nr. cadastral Nr.
topografic Suprafata* (mp) observalii / Referinte

A1 53905 60.957 Teren neimPrejmu jt;

B. Partea ll. ProPrietari 5i acte

lnscrieri prlvitoare la dreptul de proprietate ll alte drepturi reale

emis de Pa rla mentu l Romanieii

inteaza cartea funciara a
gaseste in registrul cadastralinregistrarii sistematice. lmobilul

imobilelor sub numaru I 1038.

21.L2.2OfA Pozitia 179.);

rl COttttrua GHERAESTI, CIF :26131 29

iili":li#ilili-: r.l;oiXif iill isi,"i-i-aiiziozi "-i' o" ior'rsruul LocAL at comunei Gheraesti; Act

Administrativ nr, CERTIFICAT J" lt"itut"- rittald n!"/ 1546' 
-iin 

toloztzozs emis de Primaria comunei

se notiaza' actua tEareffiicrierii in prezenta carte funciara ' in sensui

;;;i;A;i iategoriei de folosinta a terenului din teren din teren

tate' drePturi reale' de qarantie si sarcini



ffie4ie stereo 7o_5i sunt rotunlite la I milimetru.

;irH;fitL;i;;;;;U;i';;;ft-;riJifmutiii ce s'nt marhrcr decatvaroarea l mrrrmetru'

certific c5 prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din caftea funciara originala, pastrata de acest

birou,
Prezentul extras de carte funciare este valabil la autentificarea de catre notarul public a.actelor iuridice prin

care se sting drepturile ,erfu pre*,n Si p"ntt, dezbaterea succesiunitor, iar informaliile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii'
S-a achitat tariful de o RoN, -, pentiu serviciul de [ublicitate imobiliari cu codul nr' 263'

.i
Data solutionArii,

70-02-2025

Data eliberA rii,

Asistent Registrator,

14lHAl N40lSE

@nn;iGnnetura)

Referent,

lparak ,aen;1tura)

. Carte Funciare Nr. 53905 Comuna/Ora5/Municipiu: Gheraesti



Extras de Plan Cadastral de Cafte FunciarS, imobil nr. cadastral 53905 / UAT Gheraesti

,l'
ANCPI

Oficiul de Cadastru Si Publicitate lmobiliar5 NEAMT
Biroul de Cadastru si Publicitate lmobiliari Roman

Strada Sucedava, nr" 148, Munincipiul Roman, judetul Neamt

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciari
pentru

lmobil numEr cadastral 53905 / UAT Gheraesti

Semnal:c! semnalura
electaonica exlinsa. cf, L
455/2001 sielDAS

TEREN Extravilan
Adresa:Jud. Neamt, UAT Gheraesti, 60 PANA IN CANAL

Nr. cadastral Suprafata mdsuratS observatii / Referinte
53905 60957

* Suprafata este determinatd in planul de proiectie Stereo 70,

DETALII LINIARE IMOBIL

5!t{1

%
,/,

/:>-P':
,.f

\:' *Y.

Y* 'r \'

p1
"d/ ,"



Extras de Plan Cadastral de Cafte Funciare, imobil nr. cadastral 53905 / UAT Gheraesti

Date referitoare la teren

Crt Categoria de
folosln16

lntra
vllan

Suprafala
(mp) Tarla ParcelS Observatii / Referinte

1 a ra bil NU 60.95 7 1004,/255

TOTAL: 60.9s7

Date

Crt Numar Destinatie
constructie supraf. (mp) Situatie

iuridicE
Observatii / Referinte

lmobilul nu are in componenli construclii

Lungime Segmente

Punct
inceput x/Y Puncl

sfargit x/Y
Lungime
segment

r- (m)

614.811,839
2

614.827,566
17.O9

2 637.47ti,84E
614.827,566

3 637.413,18
614.889,892

89.096

3 637.4'13,18
614.889,892

4 637.406,25
614.885,187

8.376

4 637.40ti,25
614.885,187

5 637.366,334
614.858,264

48.147

5 ti37.36ti,334
614.858,2M

6 037.341,697
614.843,035

28.794

6 637.341,897
614.843,035

7 63/.3U3,ti45
614_419,17

45_086

7
614.819,17

8
6 14 .793,62'l

47 .876

8 637.263,156
614.793,621

I t 37.198,256
614_751,25

77.507

637_T98,256
614.751,25

10 637. t44,778
614.717,853

63.051

10 637.144,716
614_717,853

ti3i/.107,603
614.694,51

43.725

11 637.107,E03
614_694,51

12 ti37.0tiE,051
614.669,436

46.999

'12 637.068,05',]
614.669,436

13 637.O27.418
614.644,004

47 .7.66

13 63 t,A2t ,614
614.6-4.4,OM

14
614_617,059

50.978

14 636.984,343
614.617,059

15 636.949,696
614.594,937

41.107

'15 636.949,696
614.594,S37

16 636.927,263
614.580,764

26.535

16 636.927,263
614.580,764

17 636.979,065
614.504,35

92.318

'17 636.979,065
614.504,35

'18 636.946,E09
614.496,67

10.907

18 o3o.9oo,a09
614.496,67

19
614.495,46

4.214

19 636.S90,846
614.495,46

I ti37.4E3,535
614.811,839

585.524

in plan.

Stereo 70 Sl sunt rotunjlte la l mlllmetru.
* Distanta dinlre puncte este format5 din segmente cumulate ce sunt mai mici decet valoarea 1 milimetru,
Pentru acest imobil exista inregistrate urmitoarele documentalii cadastrale neinscrise in cartea funciarS:

Nr Cr1 Numar cerere Data cerere Termen elibera r€ Obiect cerere
1 24856 15.05.202 5 16.0 5.202 5 Dezmembra re/Comasa re

Ca urmare a solutionJrii cererii nr.24856 inregistratS la data de 15.05.2025, s-a propus
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Anexa 3

Ol'erte Y Lnzare terenuri comparabile
A. trvw.oubli24.ro
SevindelalicitatiepublicadreptuldeproprietatedinTerenextravilaninsuprafatade9000mp.
cateoorie de folosinta pasun" 'sii'at in extravilanul com Horia iud Neamt

Tere-nul are o forma dreptungnirir*.'iii"J'ritrate intr-un bloc dL terenuri cu destinatia de folosinta

arabil. Topografie plana, nu .,;i;;';;;;""uii a" utun"""ii d" t"t"n sau inundatii rerenul nu este

imoreimuit.
z,iz teitnp Tel 0746138516lonut Paraschiv'

lD anunt: 170S555909

B. wwt'.Publi24.ro
Vand teren agricol (arabil 5800 mp si pasune 12000 mp) situat in sai Rediu ll' comuna Bara' Judetul

Neamt. zona Mitoc. ^,,^+ ^raiiia 
,^ -i

Fiecareparcelaarecadastru,intabu|aresiextrasdincarteafunciara,lmpozitelesuntplatiietazt,
terenurile nu sunt implicate in vreun lrtigiu sl nici arendate'

Pret negociabil: 8 lei/mp la arabil si 2'4 lei/mp la pasune'

Relatii la telefon: 0771 122836 Martinas Jenica'

lD anuni: 1647332050

C. rvwwPubli24.ro
Se vinde teren extravitan '1 ,25 ha comuna BRUSTURI' Sat Tarzia' pe Dadisa' deschidere 20 m'

2drumuri de a cces, cate u nut ta fiecare capat de teren Se poate:]'19::1:::l si din DN 15C'

TerenuI are toate actele corecte si complete' nu exista litigii sau aLte incurcaturl'

lnprezentesteexptoatatagricotdecatreoasociatiecucareexistacontractdearendapanain2025'5
[eilmp. Tet. 0748639765 Lidia '

lD anunl: 1647 426237

D' wlrrv'storia'ro n-^^-x^ ir rrr Nlaemt crr o vechime intre 80 si '120 de ani' netaiata' af Iata

Erdu" 80 h"at*" foioase, in lon Creanga' jud Neamt' cu o v€ 
ulte detatii ia

in paza ocot silvic, "'n"n';"'*t't 
n' "lt" 

t""ut' cadastru' 35oooo euro pret usor neg' mal m

telefon 076958702'1 Adrian'

lD: 7183062

E. t'ww'storia.ro
Se vinde prin Iicitatie pubtica teren Comuna Trifesti' pct"'laz"' iud Neamt

Suprafata teren 4.578 metrl patrati' 5582 RON

Acces Neasfattat. Tip imobitTeren extravilan arabit' Deschidere de app 30 ml'

Tet. 0746138516 lo nut Paraschiv

lD:9715654

ft@",-*,."*"""ompusdinpaSuneSiarat]l|',SituatinSatu[lzVoare,comunaBahna,judetulNeam1.
25000 euro negociabit Teiefo n 073O111234 Pantiru Ana'

,,/;;vxu
.;1-at,;!ffi).
"Y:x,::HlIf tr
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lD a nu n-t: 17036'1 1657

C w rl.lr,-romimo.ro
Go t.t". ,gti"o[ (extravitan) in Trifesti' ta 5 min de Roman'

Suprafata - 5000 mp.3500 euro negociabil'

Proprietar ! Tet 0758597660 Theo Mara

ID an unl: 1757344938

H' www'romimo'ro "^- ,, ^^^"+6i .roc.hi.lere 13 m. in Droximitatea
Vand 9.000 mp teren extraviian ta DJ asfaltat Girov-Hanut Ancutei' deschidere 13 m' in proxim

intravil.anutui, sltuat in Vatea l'tu'u, "o"n" 
Razboieni' judetut Neamt 7200 eur negociabiI Tet'

07 4520333a Dan Dumitru

lD anunt: 17 44395521

l' $ n w'imobilia re' ro :- -" :- \'^'|^^i +'rr' R^lnvoaia Proorietatea esle coTnoacta si

Teren extravilan ln supratata total' a de 47 ts'a'situat in Valeni' tarLa Boiovoaia Proprietatea est(

cuprinde urmatoarele suprafete: Pasunl impadurite 389 195 mp' Pasuni cu tufisuri 632Tmp Pasuni

curate.46g14 mp - aezerue zq)1 mp. Locatia este situata intr-o zona pitoreasca cu o priveliste deosebit de

frumoaSa,exaCtinVecinatateaoraSutUiPiatraNeamt.PentrumaimULtedetal'liContaCtatl-neCuinCredere.
564 000 euro Contact 0741013230'

J. wwrv.olx.ro
D"'-uunrro d*, terenuri in secuieni (Neamt):

.i.Teren,sooomp cu oescnioerJre zt, ," ,ru, extravitan, tarLa l4isinski. se poate vlnde imediat Au fost

indeplinite toate e,"p"," pro"Juru[e (afisare [a primarie, exercitare drept preemtori) Terenut se situeaza ta

skmdetaiesireadin*o.,n.o,"u,""u.Pretnegociabit-35o0oEuro(7euro/mp).
2.Teren,32oo mp, in extraviLa-riut comunei secuieni (Neamt), deschidere 20 m,tarLa Groapa^GuzuLui se

poate vinde imediu'' e''o"'iniJpttl'i'"io"" etapele procedurale (afisare Ia primarie' exercitare drept

-0r","ra,,). 
Pret negociabilg60o euro (3 euro/mp)'

Teren urile se vand separat unu l decelalaLt Tet 074oo18225 Dan Valeriu '

lD: 254898746

K. wt'w'olx.ro
19000 euro 5000mP

De vanzare teren intravitan in Secuieni ' 
Neamt'

ff#11'::::"1S,:J::ilHTl.1;J; ".;;;,"".r1111"^,:u'' 
cu accesratoate utiritatrte' iumina '

o""l- O,, -, " "p",". 
o"t" o"gutite Pret 1 9000€ u:3ll?11-1.11.

fl:[:i:il ;?:l: ^t",'3 
: i::?U; ff#ffi ; ;Fyl:.*o ra r e :oo . 1 8: o0 ta bi rou t n os'iru

;:"* :T::;,*"'o'" ''i"""' * rocuinta Asentia Acasa 0737526061 '

Sclectie oferte evaluator,lD:9818023

ing. Stefanescu NIihai
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