ROMANIA
JUDETUL NEAMT
PRIMARIA COMUNEI GHERAESTI
NR. 1576 din 16.02.2026

PROCES VERBAL

Astazi, 16.01.2026, la sediul institutiei Primdria Comunei Gheriesti, strada Vasile
Alecsandri nr. 56, satul Gherdiesti, judeful Neamt, si pe site-ul institufiei
www.primariagheraesti.ro, am procedat la afisgarea ANUNTULUT nr. 1575 din 16.02.2026,
referitor la elaborarea ”Proiect de hotiirdre privind aprobarea inchirierii prin licitatie
publicii a trupului de pisune "LA LUNCA?”, in suprafati de 8,42 ha, apartinind domeniului
public al comunei Gherdesti, judetul Neamt.

SECRETAR GENERAL,

Marcela PALANCEANU



ROMANIA
JUDETUL NEAMT
PRIMARIA COMUNEI GHERAESTI
NR. 1575 din 16.02.2026

ANUNT PUBLIC
referitor la elaborarea unui proiect de act normativ

In temeiul prevederilor art. 7 alin. (1) si (2) din Legea nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publica, cu modificirile si completarile ulterioare, aducem la cunostinta
publicului faptul ci la nivelul comunei Gheréesti, judetul Neamt, s-a initiat procedura de elaborare a
proiectului de act normativ intitulat:

"Proiect de hotiirdre privind aprobarea inchirierii prin licitatie publici a trupului de
pisune LA LUNCA?”, in suprafati de 8,42 ha, apartinind domeniului public al comunei
Gheriesti, judetul Neamt

Documentele cuprinzénd textul integral al proiectului de hotirire insotit de referatul de
aprobare al Primarului, anexele si raportul de specialitate, sunt afisate si pot fi accesate pe site-ul
propriu al Comunei Gheréesti, la adresa www.primariagheraesti.ro.

De asemenea copii ale proiectului de hotardre si ale documentelor anexi pot fi puse la
dlspozme celor interesati in baza unei solicitari in forma scrisd depusi la sediul institutiei.

In contextul prevederilor art. 7 alin. (4) din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala
in administratie publicd, cu modificarile §i completarile ulterioare, persoanele sau organizatiile
interesate pot formula in scris propuneri, sugestii sau opinii cu valoare de recomandare privind
proiectul de act normativ, ce vor fi depuse la sediul institutiei, situat in comuna GherZesti, str. Vasile
Alecsandri nr. 56, judetul Neamt, sau pe adresa de e-mail primaria@primariagheraesti.ro, in perioada
16.01.2026 —26.02.2026.

In conformitate cu prevederile art. 7 alin. (6) din Legea nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratie publici, cu modificarile si completirile ulterioare, persoanele sau
organizatiile interesate care transmit in scris propuneri, sugestii sau opinii cu privire la propunerile de
acte normative supuse dezbaterii publice vor specifica articolul sau articolele din proiectul de act
normativ la care se referd, mentiondnd data trimiterii si datele de contact ale expeditorului.

Prezentul anunt public a fost afisat la data de 16.02.2026.

PRIMAR
Ermina DANCULESEI



ROMANIA
JUDETUL NEAMT
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI GHERAESTI

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica a trupului de pasune "LA LUNCA?, in suprafata
de 8,42 ha, apartinind domeniului public al comunei Gherdesti, judetul Neam{

Consiliul Local al comunei Gheraesti, judeful Neamf.

Avind in vedere prevederile:

- art. 3, lit. b, ale art. 9, alin. 1, ale art. 10, alin. I din Ordonanta de urgen{a a Guvernului
nr. 34 din 23.04.2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente si
pentru modificarea si completarea legii fondului funciar nr. 18/1991;

-Ordinului MADR nr. 407/2013 pentru aprobarea contractelor - cadru de concesiune §i
inchiriere a suprafetelor de pajisti aflate in domeniul public/privat al comunelor, oraselor,
respectiv al municipiilor;

-Ordinului MADR nr. 544 din 21.06.2013 privind metodologia de calcul a incarcaturii
optime de animale pe hectar de pajiste;

-Hotararii Guvernului nr. 1064/2013 privind aprobarea Normelor metodologice pentru
aplicarea prevederilor Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 34 din 23.04.2013 privind
organizarea, administrarea §i exploatarea pajistilor permanente §i pentru modificarea si
completarea legii fondului funciar nr. 18/1991, cu modificarile §i completdrile ulterioare;

-Legii zootehniei nr. 32 din 16 ianuarie 2019;

-Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publicé, republicatd;

-art. 286, alin. 4, ale art. 287, lit. b, ale art. 297 alin. 1, precum si ale art. 332 si
urmitoarele din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile §i completdrile
ulterioare;

Tinind cont de:

- referatul de aprobare al primarului comunei Gherdesti nr. 1542 din 13.02.2026;

- raportul de specialitate cu nr. 1543 din 13.02.2026;

- avizul Comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Comunei Gheréesti;

- prevederile art. 9, alin. 1 si alin. 3 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 34 din 23.04.2013
privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si
completarea legii fondului funciar nr. 18/1991,

- Hotararea Consiliului Local al comunei Gherdesti nr. 130 din 21 decembrie 2018, privind
amenajamentul pastoral al comunei Gherdesti, judetul Neamt;

in temeiul prevederilor 129, alin 2, lit. ¢ si alin. 6 lit. a, ale art. 139, alin. 3, lit. g, precum
si ale art. 196, alin (1) lit. a) din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile
si completirile ulterioare, adoptd prezenta

HOTARARE:

Art. 1. (1) Se aprobi inchirierea prin licitatie publicd a trupului de pasune "LA LUNCA”,
in suprafatd de 8,42 ha, apartinind domeniului public al comunei Gherdesti, judetul Neamt,
inscris in cartea funciarid a comunei Gheréesti sub nr. 52275.

(2) Bunul care face obiectul inchirierii are categoria de folosinta ”pasune”.

Art. 2. Se aproba pretul de pornire a licitatiei — 6.217,0 lei/ha/an, conform raportului
de evaluare intocmit de evaluator ANEVAR.

Art. 3. Se aprobi Studiul de oportunitate privind inchirierea prin licitatie publicd a
trupului de pdsune "LA LUNCA”, in suprafata de 8,42 ha, apartindnd domeniului public al
comunei Gherdesti, judetul Neamt, inscris in cartea funciari a comunei Gherdesti sub nr. 52275,
previzut in anexa nr. 1 la prezenta hotarare.



Art.4. (1) Durata inchirierii suprafetei de teren mentionata la art. 1, cu destinatia de
pasune, este de 7 ani.

(2) Incetarea contractului de inchiriere poate avea loc, in cazul in care interesul national
sau local o impune, prin denuntarea unilaterala.

Art.S. (1) Se aproba documentatia de atribuire, constind in caietul de sarcini, fisa de
date a procedurii, i alte formulare/documente pentru licitatia privind inchirierea prin licitatie
publica suprafetei de teren mentionata la art. 1, cu destinatia de pasune, conform Anexei nr.2,
care face parte integranta din prezenta hotarére.

(2) Nu sunt admise la licitatie persoane fizice sau juridice care au datorii.

(3) Nu sunt admise la licitatie persoane fizice sau juridice care nu au respectat
contractele de concesiune/inchiriere a pajistilor/pasunilor in anii anteriori.

Art. 6. Documentatia de atribuire se pune la dispozitia celor interesati pentru suma de
150 lei in format letric, si gratuit prin intermediul mijloacelor electronice.

Art.7. Se aproba Contractul — cadru de inchiriere prin licitatie a suprafetei de 8,42 ha
teren, cu destinatia de pasune, conform Anexei nr. 3, care face parte integranti din prezenta
hotarare.

Art.8. Se imputerniceste primarul comunei Gherdesti si semneze contractul de
Inchiriere a suprafetei de 8,42 ha teren, cu destinatia de pisune.

Art.9. Prin dispozitie a primarului comunei Gheriesti, se va constitui comisia de
licitatie si solutionarea a contestatiilor, responsabile cu derularea procedurilor de licitatie.

Art.10. Cu aducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotaréri se incredinteaza
Primarul comunei Gheraesti.

Art.11. Prin grija secretarului general al comunei Gheriesti, prezenta hotirire se
comunica Institutiei Prefectului — Judeful Neamt, compartimentelor de specialitate din cadrul
primdriei Gherdesti, in vederea aducerii la cunostintd publica, precum si tuturor persoanelor si
autorititilor interesate.

INITIATOR,
PRIMAR,
Ermina DANCULESEI
Nr. 18 Avizat pt legalitate
Din 16.02.2026 Secretar general
Marcela PALANCEANU
Adoptat in gedinta din 26 februarie 2026 cu un numir de ...... voturi pentru”, ........... “abtineri”

"impotrivd” din totalul de 15 consilieri in functie



ROMANIA
JUDETUL NEAMT
PRIMARIA COMUNEI GHERAESTI
Nr. 1542/13.02.2026

REFERAT DE APROBARE la proiectul de hotirare
privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica a trupului de pasune "LA LUNCA?”, in suprafata
de 8,42 ha, apartindnd domeniului public al comunei Gherzesti, judetul Neamt

In temeiul prevederilor art.136, alin.(8) lit.a) din O.U.G nr..57 / 2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile $i completdrile ulterioare: “ (8) Fiecare proiect de hotirdre
inscris pe ordinea de zi a sedintei consiliului local este supus dezbaterii numai daci este insotit
de:

a) referatul de aprobare, ca instrument de prezentare si motivare, semnat de initiator”,

In conformitate cu prevederile O.U.G nr. 34 din 23.04.2013 privind organizarea,
administrarea si exploatarea pajistilor permanente §i pentru modificarea §i completarea legii
fondului funciar nr. 18/1991, cu modificérile si completirile ulterioare, consiliile locale vor dispune
inchirierea pdgunilor aflate in proprietatea publicd a comunei.

De asemenea, potrivit prevederilor Hotardrii Guvernului nr. 1064/2013 privind aprobarea
Normelor metodologice pentru aplicarea prevederilor Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 34
din 23.04.2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente si pentru
modificarea si completarea legii fondului funciar nr. 18/1991, cu modificarile si completarile
ulterioare, inchirierea pajistilor aflate in domeniul public al comunei se face prin licitatie public.

Constatand necesitatea, eficienta si oportunitatea imbunatétirii eficientei economice, prin
valorificarea bunurilor apartindnd domeniului public al comunei Gheraesti, in sensul punerii in
valoare a trupurilor de pasune, supun spre dezbatere si analiza Consiliului Local al comunei
Gherdegti, Proiectul de hotdrare aprobarea inchirierii prin licitatie publica a trupului de pasune "LA
LUNCA”, in suprafata de 8,42 ha, apartindnd domeniului public al comunei Gheriesti, judetul
Neamt.

INITIATOR,
PRIMAR,
Ermina DANCULESEI



ROMANIA
JUDETUL NEAMT
PRIMARIA COMUNEI GHERAESTI
Nr. 1543/13.02.2026

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea inchirierii prin licitatie publicd a trupului de pasune LA LUNCA?, in suprafati
de 8,42 ha, apartindnd domeniului public al comunei Gheraesti, judetul Neamt

Prin proiectul de hotérare initiat, se propune aprobarea inchirierii prin licitatie publica a
trupului de pasune "LA LUNCA?”, in suprafatd de 8,42 ha, apartinind domeniului public al
comunei Gheraesti, judetul Neamt.

NECESITATEA:

- importanta cresterii animalelor si necesitatea privind facilitarea accesului acestora la
suprafetele de pajisti disponibile, aflate in domeniul public al comunei Gheriesti, in
conditiile In care pentru majoritatea crescatorilor de animale, singura sursa de asigurare
a hranei pe perioada anotimpului de vard, este masa verde obtinuti de pe trupurile de
péasune;

- atributiile consiliului local privind darea in administrare, concesionarea, inchirierea sau
darea In folosintd gratuiti a bunurilor proprietate publicd a comunei, precum si a
serviciilor publice de interes local, in conditiile legii;

- Imbunitatirea eficientei economice, prin valorificarea bunurilor apartinind domeniului
public al comunei Gheréesti, in sensul punerii in valoare a trupurilor de pasune.
LEGALITATEA:

Proiectul de hotérdre supus spre aprobare, este susfinut din punct de vedere legal, de

prevederile:

- art, 3, lit. b, ale art. 9, alin. 1, ale art. 10, alin. 1 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.
34 din 23.04.2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente si pentru
modificarea si completarea legii fondului funciar nr. 18/1991;

-Ordinului MADR nr. 544 din 21.06.2013 privind metodologia de calcul a incarcaturii
optime de animale pe hectar de pajiste;

-Ordinului MADR nr. 571/371 din 26.03.2015 pentru modificarea Ordinului nr. 407/2051
din 31.05.2013 pentru aprobarea contractelor - cadru de concesiune si inchiriere a suprafetelor de
pajisti aflate in domeniul public/privat al comunelor, oragelor, respectiv al municipiilor;

-Hotéréarii Guvernului nr. 1064/2013 privind aprobarea Normelor metodologice pentru
aplicarea prevederilor Ordonanfei de urgentd a Guvernului nr. 34 din 23.04.2013 privind
organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea
legii fondului funciar nr. 18/1991, cu modificdrile si completarile ulterioare;

- Hotéararea Consiliului Local al comunei Gherdesti nr. 130 din 21 decembrie 2018, privind
amenajamentul pastoral al comunei Gheraesti, judetul Neamt;

Suprafata trupului de pdsune disponibild in vederea inchirierii prin licitatie publici este de
8,42 ha, in punctul numit "LA LUNCA”.

Propunerea privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica a trupului de pasune LA
LUNCA”™, in suprafafd de 8,42 ha, apartinind domeniului public al comunei Gheraesti, judetul
Neamt, o considerdm necesard, oportund si legald, drept pentru care se va intocmi un proiect de
hotérare in acest sens.

Proiectul de hotdrdre, impreund cu intreaga documentatie, va fi supus spre dezbaterea si
aprobarea Consiliului Local al comunei Gheraesti.

SECRETAR GENERAL AL COMUNE]I,
Marcela PALANCEANU



Anexanr.1la
H.C.L NR........... din 26.02.2026

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind inchirierea prin licitatie publicii a unei suprafete de pasune de 8,42 ha cu NC 52275,
tarla ”La Lunca” , categoria de folosintd pasuni , apartinind domeniului public al comunei
Gheraesti

Activitatea de administrare a pajistilor din domeniul public al comunei Gheraesti in
conformitate cu prevederile Ordinului ministrului agriculturii, alimentatiei si a padurilor §i ministrului
Administratiei Publice nr. 226/235/2003 pentru aprobarea Strategiei privind organizarea activititii de
imbunétatire §i exploatare a pajistilor la nivel national, pe termen mediu si lung, modificat prin Ordinul
nr. 541/2009, respectiv a Ordinului ministrului agriculturii si dezvoltarii rurale nr. 544/2013 privind
metodologia de calcul al incarcaturii optime de animale pe hectar de pajiste, este destinatd sustinerii
dezvoltarii durabile a zooeconomiei speciilor de taurine/bovine si ovine, contribuind la satisfacerea
nevoilor crescitorilor de animale in ceea ce priveste asigurarea unor activitati de furaje si fibroase cu
un grad sporit de digestibilitate si cu un aport nutritional direct.

Potrivit prevederilor art. 333 coroborat cu art.139 alin.3 lit. g din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ: ,, nchirierea bunurilor proprietate publicd a statului sau a
unitafilor administrativ- teritoriale se aprobd prin Hotdrare de Consiliu Local cu votul majoritatii
absolute a consilierilor locali in functie.

Hotéararea va cuprinde urmatoarele:

. Datele de identificare si valoarea de inventar ale bunului care face obiectul inchirierii;
. Destinatia datd bunului care face obiectul inchirierii;

. Durata inchirierii

. Pretul minim al inchirierii

Inchirierea bunurilor proprietate publica a statului sau a unititilor administrativ-teritoriale se
face prin licitatie publica.

Avand in vedere prevederile O.U.G. nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea si
exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciare
nr.18/1991, in vederea asigurarii accesului tuturor crescitorilor de animale, persoane fizice si juridice
avind animale inscrise in RNE, proportional cu efectivele de animale detinute in exploatatie s-a
considerat necesard ca pentru fiecare trup de pdsune, sd se stabileascd o destinatie, respectiy
bovine/ovine/caprine, pentru a putea asigura accesul tuturor crescitorilor de animale si participe
la procedura de licitatie organizatd.

Scopul inchirierii

Activitatea de administrare si exploatare a pajistilor proprietatea comunei Gheraesti, se refera
in principal, la asigurarea intretinerii corespunzitoare a acestora in vederea mentinerii si ridicérii
potentialului de productie a masei vegetale prin :

- asigurarea pazei si supravegherea acestor suprafete ,

- valorificarea potentialului pajistilor si utilizarea acestor suprafete prin asigurarea unui numdr
optim de animale erbivore, conform normelor in vigoare ,

- efectuarea la timp si in conditii optime a lucrarilor de intretinere si igienizare a pajistilor in
conformitate atdt cu normele in vigoare cét si cu programele de pasunat stabilite,

= asigurarea actiunilor programate destinate imbundtitirii si valorificdrii productiei pasunilor
respectindu-se ritmul anual de regenerare a suprafetelor de pasune .

- atragerea la bugetul Consiliului Local de fonduri suplimentare.



Motive de ordin social

In conformitate cu prevederile art. 9 alin. 1 din O.U.G. nr. 34/2013 privind organizarea,
administrarea si exploatarea pajistilor permanente §i pentru modificarea Legii fondului funciar nr.
18/1991, cu modificrile si completirile ulterioare, ,, pentru punerea in valoare a pajistilor aflate in
domeniul public al comunelor, oragelor, respectiv al municipiilor §i pentru folosirea eficientd a
acestora, unitdfile administrativ teritoriale, prin primari, in conformitate cu hotdrdrile consiliilor
locale, in baza cererilor crescdtorilor de animale, persoane fizice sau juridice avdnd animale inscrise
in RNE, incheie contracte de concesiune/inchiriere, in condifiile legii, pentru suprafefele de pajisti
disponibile, proportional cu efectivele de animale definute in exploatatie, pe o perioadd cuprinsd intre
78i 10 ani.”

Avind in vedere solicitirile crescitorilor de animale si prevederile O.U.G. nr. 34/2013 in
vederea asiguririi accesului tuturor crescitorilor de animale, persoane fizice si juridice avand
animale inscrise in RNE, proportional cu efectivele de animale detinute in exploatatie s-a
considerat necesard ca fiecarui trup de pdsune si i se dea o destinatie : ovine/caprine sau bovine,
astfel incat sa se poata asigura accesul tuturor crescitorilor de animale la procedura de licitatie
organizatd.

Motive de ordin financiar

in conformitate cu prevederile art. 9 alin. (7) din OUG nr. 34/2013, privind organizarea,
administrarea si exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea i completarea Legii fondului
funciar nr. 18/1991 cu modificérile i completarile ulterioare;

» Resursele financiare rezultate din administrarea pajistilor proprietate publicd sau privatd a
comunelor, oragelor, respectiv a municipiilor se fac venit la bugetele locale ale comunelor, oraselor,
municipiilor §i sectoarelor municipiului Bucuresti, dupd caz.

Preful concesiunii/inchirierii se stabileste tindnd cont de echilibrul financiar dintre valoarea
productiei de iarbd disponibild si obligatiile care ii sunt impuse utilizatorului pajistii permanente prin
cheltuielile cu implementarea amenajamentului pastoral.

Motive de mediu

Avand in vedere normele legislative privind protectia mediului si adaptarea continua a
acestora la standardele Uniunii Europene, autoritatea administratiei publice locale are responsabilitati
si obligatii pentru a asigura un mediu sinitos pentru locuitorii comunei Gheraesti

In acest sens, se impune:

a) determinarea partilor din pajiste care sunt oprite de la pasunat;

b) capacitatea de pasunat a pajistii;

o)) parcelarea pagunatului pe sectiuni pentru diferite specii de animale, considerandu-se
necesar o diferentiere a pasunilor, respectiv cele cu destinatie ovine sau bovine.

d) orice alte elemente necesare punerii in valoare $i exploatdrii rationale a pajistii;

Obligatiile referitoare la respectarea conditiilor de mediu subzists, indiferent de tipul de
activitate ales,fiind necesara aplicarea tuturor prevederilor, pe care legislatia specificd de mediu, le
prevede. Diferentierea apare in ceea ce priveste obligativitatea efectuirii demersurilor ce se impun in
acest sens. .

Consiliul Local al comunei Gheraesti va avea, in conformitate cu cadrul legal aplicabil in
materie, atributii cu privire la monitorizarea si exercitarea controlului cu privire la furnizarea si
prestarea serviciilor de exploatare i intretinere.



Nivelul chiriei

- nivelul minim al chiriei pentru pasunile comunei este de 6.217,00 lei/ha/an;

- anual, chiria se va modifica in functie de indicele de inflatie, de incarcatura

optima si suprafata pasunii determinata de aceasta;

- plata chiriei se va face lunar pana la 25 a fiecdrei luni .

s pentru plata cu intarziere a obligatiilor financiare se percep majorari de intarziere
conform legislatiei in vigoare de 0,01 % pentru fiecare zi de int4rziere, din cuantumul redeventei

datoare;
Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune si

justificarea alegerii procedurii

In conformitate cu prevederile art. 9 alin. 1 din O.U.G. nr. 34/2013 privind organizarea,
administrarea si exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea Legii fondului funciar nr.
18/1991, cu modificérile si completarile ulterioare, ,, pentru punerea in valoare a pajistilor aflate in
domeniul public al comunelor, oraselor, respectiv al municipiilor §i pentru folosirea eficientd a
acestora, unitdtile administrativ teritoriale, prin primari, in conformitate cu hotdrdrile consiliilor
locale, in baza cererilor crescdtorilor de animale, persoane fizice sau juridice avand animale inscrise
in RNE, incheie contracte de concesiune/inchiriere, in conditiile legii, pentru suprafetele de pajisti
disponibile, proportional cu eﬁzf‘twefe de ammale detimite in exploatatie, pe o perioadd cuprinsd
intre 7§i 10 ani.” : :

Atribuirea contractului de inchiriere de bunuri proprietate publicd se va face prin aplicarea
procedurii licitatiei cu respectarea prevederilor art. 314 din OUG nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ.

Garantia de buna executie a contractului,este obhgatorie si se depune in termen de cel mult 90
de zile de la data semnarii contractului de concesiune si reprezinta 10% din suma obligatiei de plata
pentru primul an de exploatare. -

Durata estimati a inchirierii
Durata inchirierii pajistilor se stabileste Ia 7 ani, incepand cu data semnarii contractului.
Initiativa inchirierii

Inchirierea are loc la inifiativa autoritifii contractante sau ca urmare a solicitirilor

crescétorilor de animale, persoane fizice sau juridice, in baza unei cereri depuse de acestia.
Initiativa inchirierii are la baza studiul de oportunitate care cuprinde urmatoarele elemente

a) descrierea si identificarea bunului care urmeaza s fie inchiriat;

b) motive de ordin social, economico-financiar si de mediu, care justifica realizarea inchirierea;
c) nivelul minim al redeventei;

d) procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea alegerii
procedurii; :

e) durata estimati a inchirierii;

f) . termenele previzibile pentru realizarea procedurii de inchiriere;

Studiul de oportunitate se aprobd de cétre autoritatea contractanta.
Procedura de atribuire

Prin licitatie publicd, detinitorilor de animale conform RNE, a prevederilor Ordonatei de
Urgenta nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea i exploatarea pajistilor permanente i
pentru modificarea si-completarea Legii Fondului Funciar nr. 18/1991, a prevederilor Ordonatei

3



de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, a Legii nr. 287/2009 privind Codul Civil,
republicat. . ‘ ' _
Se stabilesc urmatoarele proceduri de atribuire a contractelor de inchiriere a pasunilor din domeniul
public al comunei Gheraesti: :
Licitatia publici - procedura la care persoana fizici sau Juridicd interesat are dreptul de a
depune oferte.
Este interzisa subinchirierea.
Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de inchiriere de bunuri:
a) transparenta - punerea la dispozitia tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la aplicarea
procedurii pentru atribuirea contractelor de inchiriere,
b) tratament egal - aplicarea intr-o manierd nediscriminatorie, de citre autoritatea publici a
criteriilor de atribuire a contractelor de inchiriere,
o)] proportionalitatea - presupune ca orice masuri stabiliti de autoritatea publica sa fie necesari si
corespunzitoare naturii contractului;
d) nediscriminarea - aplicarea de citre autoritatea publicd a acelorasi reguli, indiferent de
nafionalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de inchiriere , cu respectarea
conditiilor prevazute in acordurile i conventiile la care Romania este parte .

e} libera concurentd - asigurarea de citre autoritatea /publicd a conditiilor pentru care persoana
participanta la procedura de atribuire s aiba dreptul de a deveni titular al contractului de inchiriere in
conditiile legii.
Contractul de inchiriere se va incheia cu ofertantul care va fi declarat céstigator avindu-se
in vedere ofertele prezentate si conditiile stabilite in caietul de sarcini.
Taxa de inchiriere obtinutd prin procedura de licitatie se face venit la bugetul local,
Descrierea si identificarea bunului care urmeazi sa fie inchiriat

Suprafata de 8,42 ha cu NC 52275, tarla ”La lunci”, categoria de folosihtﬁ pisune .
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I. INFORMATII GENERALE PRIVIND AUTORITATEA CONTRACTANTA

COMUNA GHERAESTI

SEDIUL: Comuna Gheraesti, Strada Vasile Alecsandri nr. 56, Judetul Neamt,

COD FISCAL: 2613729

TELEFON 0233746051; FAX 0233746450

Organizarea licitatiei se face de cdtre Comisia de licitafie numitd prin Dispozitia primarului

II. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE
INCHIRIERE

1. Procedura licitatiei publice

1.1 Autoritatea contractanta are obligatia de a stabili oferta céstigatoare pe baza criteriului de atribuire
al contractului de inchiriere- Pretul cel mai mare.

1.2 Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, comuna Gheraesti are dreptul de a solicita clarificéri
si, dupd caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii
ofertei cu cerintele solicitate.

1.3 Solicitarea de clarificdri este propusa de catre comisia de evaluare si se transmite de citre
autoritatea contractanta ofertantilor, in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei de
evaluare.

1.4 Ofertantii trebuie s rdspunda la solicitarea autoritdtii contractante in termen de 3 zile lucratoare
de la primirea acesteia.

1.5 Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare 1n ziua fixatd pentru deschiderea lor, previzuti in
anuntul de licitatie.

1.6 Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publicd, comisia de evaluare elimini ofertele care
nu respectd prevederile pct. 3 din Caietul de sarcini.

1.7 Dupd analizarea continutului plicului exterior, se intocmeste procesul-verbal nr. 1, in care se va
preciza rezultatul analizei prin mentionarea ofertelor valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de
valabilitate si motivele excluderii acestora din urmé de la procedura de licitatie.

1.8 Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa deschiderea plicurilor
exterioare, cel putin doud oferte si intruneasca conditiile de calificare. In caz contrar procedura de
licitatie se anuleazi si se organizeazd o nouad licitatie. Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata
documentatia de atribuire aprobatii pentru prima licitatie.

1.9 In situatia in care comisia solicita ofertantilor clarificari referitoare la documentele de calificare
prezentate in plicul exterior, deschiderea plicului interior si evaluarea ofertei financiare se va stabili la
o dati ulterioard, cu respectarea termenului de 3 zile lucritoare de rdspuns din partea ofertantilor,
termen calculat de la data primirii solicitérii de clarificari.

1.10 Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal nr.1 de catre toti
membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti, in situatia in care nu existi vreo solicitare de
clarificiri din partea comisiei de evaluare.

1.11 In cazul in care existi mai multe oferte cu acelasi pret, se va solicita refacerea pretului, in plic
inchis.

1.12 Comisia de evaluare stabileste oferta céstigitoare in functie de criteriul de atribuire - pretul cel
mai mare §i intocmeste procesul-verbal nr.2, care trebuie semnat de cétre toti membrii comisiei de
evaluare si de citre ofertanti.

1.13 In baza procesului-verbal nr. 1 si nr. 2, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi
lucrdtoare, Raportul procedurii pe care il transmite spre aprobare primarului comunei Gheraesti.

Raportul se depune la dosarul de licitatie.

1.14 Comuna Gheraesti va informa ofertantii, inclusiv ofertantii castigatori, despre deciziile referitoare
la atribuirea contractului, Th scris, cu confirmare de primire, nu mai tdrziu de 3 zile lucritoare de la
emiterea raportului.

1.15 In cazul informarii ofertantilor care au fost respinsi sau a cdror ofertd nu a fost declaratd
castigitoare, se vor prezenta motivele care au stat la baza deciziei respective.



1.16 Comuna Gheraesti are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a crui oferta a fost stabilita
ca fiind céstigatoare numai dupd implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizrii

comunicdrii rezultatului procedurii cu toti ofertantii.
1.17 Comuna Gheraesti va transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Roméniei, partea a Vl-a,
un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de

atribuire.

2. Garantii
2.1 In vederea participarii la licitatie ofertantii sunt obligati sa depund garantia de participare la

licitatie.
2.2 Garantia de participare este in cuantum de 1.036 lei si se va achita la caseria Primiriei Gheraesti

, cu specificatia la obiectul plitii.



III CAIET DE SARCINI

1. Informatii generale privind obiectul inchirierii

1.1 Descrierea bunului ce urmeaz3 a fi inchiriat

Obiectul prezentului caiet de sarcini este inchirierea prin licitatie publica cu plic inchis, a pajistilor
disponibile, libere de contract, proprietatea publicd a comunei Gheraesti, in suprafata de 8,42 ha, trup
de pasune ” La Lunca”, NC 52275, in scopul punerii in valoare si folosirii optime prin pdsunat continuu,
crescatorilor de animale, persoane fizice sau juridice care au animalele inscrise in Registrul National al
Exploatatiilor.

Terenul are categoria de folosingd pasune, suprafata denivelats, iar pe el nu exista nici o constructie si
nu este imprejmuit.

}.2 Destinatia bunului ce face obiectul inchirierii

In urma Inchirierii, ofertantii declarati cstigatori se vor ocupa de exploatarea si intretinerea acesteia,
conform Amenajamentul pastoral, aprobat prin HCL Gheraesti nr. 130 din 21/12/2018, prin sevicii de
curdtare si de inldturare a materialului vegetal nedorit (buruieni, vegetatie lemnoasa, musuroaie)
Pasunatul va incepe in fiecare an de la data de 01 mai si se va incheia la data de 01 decembrie.
Terenul descris mai sus va fi folosit exclusiv pentru pasunatul animalelor.

2. Conditii generale ale inchirierii
2.1 Regimul bunurilor utilizate de locatar in derularea contractului de inchiriere

Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii sunt:
a) bunuri de retur - sunt bunurile care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini locatorului,
la expirarea contractului .

b) bunuri de preluare - sunt bunurile care la expirarea contractului pot reveni locatarului in masura
in care acesta din urma isi manifestd intentia de a le prelua in schimbul platii unei compensatii, egale cu
valoarea contabild actualizati — conform caietului de sarcini;

¢) bunuri proprii - sunt bunurile care la expirarea contractului de inchiriere raman in proprietatea
locatarului,

2.2 Obligatiile privind protectia mediului

Locatarul are obligatia de a respecta legislatia in vigoare privind protectia mediului pe toatd durata
deruldrii contractului.

Prin activitatea desfasuratd nu se va polua solul cu diversi agenti daunatori, nu vor fi infestate apele
freatice sau subterane. In acest scop locatarul va avea in dotarea activititii desfasurate toate capacititile
necesare evitarii unor astfel de situatii.

Locatarul va detine toate instalatiile necesare recuperirii, depozitarii agentilor poluanti, deseurilor ce
rezultd din activitatea sa, In vederea reciclirii acestora.

Locatarul are obligatia de a incheia contracte cu agentii economici autorizati pentru reciclarea
materialelor, precum si cu agentii economici autorizati cu distrugerea celor care nu pot fi reciclate,
conform legislatiei in vigoare. Locatarul are obligatia de a respecta legislatia in vigoare privind nivelul
zgomotului produs de activitatea proprie desfasurati in imediata vecinitate a caselor locuite de cetdteni,
precum si mentinerea cu strictete a conditiilor de igieni si curitenie cerute de reglementdrile in vigoare.
Autoritatea publicd locald va fi indreptatita sa aplice legislatia in domeniu, pentru care are atributii, fara
a se tine cont cd este parte contractanti.

Obligatiile de mediu trec in sarcina locatarului incepand cu data intririi in vigoare a contractului de
inchiriere. Toate cheltuielile legate de realizarea obligatiilor de mediu se vor efectua de citre locatar.

2.3 Locatarul se obligi: '

a) sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate §i de permanenta a pajistilor ce fac obiectul
prezentului contract; '

b) sa nu subinchirieze bunurile care fac obiectul prezentului contract. Subinchirierea totali sau partiala
este interzisd, sub sanctiunea nulititii absolute; :

¢) sd pliteascd chiria la termenul stabilit;

d) si respecte cel putin incarcdtura minima de 0,3 UVM/ha in toate zilele perioadei de pasunat;



e) sdcomunice in scris primdriei, in termen de 5 zile de la vAnzarea animalelor sau a unora dintre acestea,
in vederea verificdrii respectérii incarciturii minime de 0,3 UVM/ha in toate zilele perioadei de pasunat;
f) sd pasuneze animalele exclusiv pe terenul inchiriat;

g) sd practice un pisunat rational pe grupe de animale si pe tarlale;

h) sa introducd animalele la pasunat numai in perioada de pdsunat stabilita;

i) sdnu introducd animalele la pasunat in cazul excesului de umiditate a pajistii;

J) si realizeze pe cheltuiala sa lucriri de eliminare a vegetatiei nefolositoare si a excesului de api, de
fertilizare, anual,;

k) sa respecte bunele conditii agricole si de mediu, in conformitate cu prevederile legale in vigoare;

I) sdrestituie locatorului, in deplind proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice sarcini,
la incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen;

m) s restituie locatorului suprafata de pajiste ce face obiectul prezentului contract in conditii cel putin
egale cu cele de la momentul incheierii contractului;

n) si efectueze lucridrile stabilite in Amenajamentul pastoral si sd invite la receptia acestora
reprezentantul Primariei; '

2.4 Subinchirierea

Se interzice subinchirierea, in tot sau in parte, unei terte parti, a terenului ce face obiectul acestui contract.
2.5 Durata inchirierii - Durata inchirierii este de 7 ani.

2.6 Pretul de pornire al licitatiei:

Pentru pisunea comunali pretul de pornire al licitatiei este de 6.217,00 lei/ha/an.

Taxa pe teren, prevazuti la art. 463, alin. (2) si (3) din Legea privind Codul fiscal nr. 227/201 3, se plateste
separat.

2.7 Contractul de inchiriere inceteazii in urmitoarele situatii:

a) in cazul imposibilititii obiective a locatarului de a-I exploata prin neasigurarea incarcaturii minime
de animale; ‘ '

b) pésunatul altor animale decét cele inregistrate in RNE;

c) laexpirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere;

d) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de citre locator in
baza documentelor oficiale, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, In caz de
dezacord fiind competenta instanta de judecata; '

e) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre locatar, prin reziliere de catre locator, cu plata
unei despagubiri in sarcina locatarului;

f) 1n cazul nerespectrii obligatiilor contractuale de citre locator, prin reziliere de citre locatar, cu plata
unei despagubiri in sarcina locatorului;

g) in cazul imposibilitatii obiective a locatarului de a-l1 exploata, prin renuntare, fard plata unei
despagubiri;

h) neplata la termenele stabilite prin contract a chiriei si a penalitatilor datorate;

i) 1n cazul vanzarii animalelor de citre locatar;

J) schimbarea destinafiei terenului, folosirea pajistii in alte scopuri decat cel pentru care a fost inchiriat
terenul; ‘ ‘

k) in cazul in care se constata faptul ¢4 pajistea inchiriata nu este folosita;

3. Preciziri cu privire la ofertele depuse in cadrul procedurii de inchiriere

3.1 Reguli de ofertare

Ofertele se depun la sediul Primdriei comunei Gheraesti, strada Vasile Alecsandri nr. 56, judetul Neamf.
Ofertantul are obligatia de a depune oferta pana la data limitd pentru depunere stabilite in anuntul de
licitatie.

Oferta depusa la o altd adresi decét cea stabiliti sau dupd expirarea datei-limita pentru depunere se
returneazi nedeschisa.

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu cele precizate in documentatia de atribuire.
Oferta se transmite intr-un singur exemplar, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior.



Plicul exterior trebuie si continii:

O cerere de participare la procedura de atribuire a contractului de inchiriere pasuni, care va cuprinde
informatii privind ofertantul, cu indicarea localititii, lotului si a suprafetei lotului, semnati de ofertant,
fard Ingrosari, stersaturi sau alte modificari.

Documentele de calificare.

Pe plicul exterior se va indica numele/denumirea i adresa ofertantului precum §i obiectul concesiunii
pentru care este depusd oferta, respectiv localitatea, lotul si suprafata lotului.

Plicul interior trebuie s contini:

Oferta financiara.

Pe plicul interior se va inscrie ,,Propunere financiard” precum gi denumirea ofertantului si sediul
social/domiciliul.

3.2 Documente de calificare

La licitatie pot participa persoane fizice sau juridice/forme asociative, care desfisoard activititi in
domeniul cresterii animalelor, avand animalele inscrise in Registrul National al Exploatatiilor.

Acestea vor prezenta urmitoarele documente:

Persoane fizice:

- copie CI/BI,

- copie a cardului de exploatatie din Registrul National al Exploatatiilor;

- dovada privind asigurarea incirciturii minime de 0,3 UVM/ha pentru suprafata solicitata (adeverinti
de la medicul veterinar);

- dovada detinerii exploatatiei si a efectivului de animale , prin prezentarea adeverinfei emise de
Registrul agricol care dovedeste existenta/inregistrarea animalelor ;

- acte doveditoare privind achitarea documentatiei de atribuire si a garantiei de participare la licitatie;

- certificat fiscal care atestd achitarea datoriilor citre bugetul local, original, valabil la data licitatiei.
Persoane juridice/Forme asociative:

- copie de pe statut;

- copie de pe certificatul unic de inregistrare;

- copie a cardului de exploatatie din Registrul National al Exploatatiilor;

- lista cu copiile de pe cardurile de exploatatie din Registrul National al Exploatatiilor a membrilor
asociatiei;

- copie de pe certificatul de inscriere in Registrul asociatiilor si fundatiilor, dupi caz;

- dovada privind asigurarea incarciturii minime de 0,3 UVM/ha pentru suprafata solicitata (adeverinti
de la medicul veterinar);

- dovada definerii exploatatiei si a efectivului de animale , prin prezentarea adeverintei emise de
Registrul agricol care dovedeste existenta/inregistrarea animalelor ;

- acte doveditoare privind achitarea caietului de sarcini si a garantiei de participare la licitatie;

- certificat fiscal care atestd achitarea datoriilor citre bugetul local, original, valabil la data licitatiei.

4. Atribuirea contractului de inchiriere

(1) Autoritatea contractanti are obligatia de a stabili oferta céstigitoare pe baza criteriului de atribuire
al contractului de inchiriere - Pretul cel mai mare.

(2) (1) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, comuna Gheraesti are dreptul de a solicita
clarificdri si, dupd caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformitétii ofertei cu cerintele solicitate.

(3) Solicitarea de clarificiri este propusa de citre comisia de evaluare si se transmite de citre autoritatea
contractantd ofertantilor, in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare.
(4) Ofertantii trebuie s raspunda la solicitarea autoritatii contractante in termen de 3 zile lucratoare de
la primirea acesteia.

(5) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixati pentru deschiderea lor, prevdzuti in
anuntul de licitatie.

(6) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publici, comisia de evaluare elimina ofertele care
nu respectd prevederile pct. 3 din Caietul de sarcini.



(7) Dupa analizarea continutului plicului exterior, se intocmeste procesul-verbal nr. 1, in care se va
preciza rezultatul analizei prin mengionarea ofertelor valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de
valabilitate i motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie.

(8) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupé deschiderea plicurilor
exterioare, cel putin doud oferte si intruneasca conditiile de calificare. in caz contrar procedura de licitatie
se anuleazi si se organizeazi o noud licitatie. Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia
de atribuire aprobata pentru prima licitatie.

9 in situafia In care comisia solicitd ofertantilor clarificiri referitoare la documentele de calificare
prezentate in plicul exterior, deschiderea plicului interior si evaluarea ofertei financiare se va stabili la o
datd ulterioard, cu respectarea termenului de 3 zile lucratoare de raspuns din partea ofertantilor, termen
calculat de la data primirii solicitérii de clarificari.

(10)Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal nr.1 de citre toti
membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti, in situatia in care nu existi vreo solicitare de clarificari
* din partea comisiei de evaluare.

(11) In cazul in care existd mai multe oferte cu acelasi pref, se va solicita refacerea pretului, in plic inchis.
(12) Comisia de evaluare stabileste oferta cégtigatoare in functie de criteriul de atribuire - pretul cel mai
mare si Intocmeste procesul-verbal nr.2, care trebuie semnat de ciitre toti membrii comisiei de evaluare
si de catre ofertanti. ; ‘

(13) In baza procesului-verbal nr. 1 sinr. 2, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare,
Raportul procedurii pe care il transmite spre aprobare Primarului comunei Gheraesti. Raportul se depune
la dosarul de licitatie. _

(14) Comuna Gheraesti va informa ofertantii, inclusiv ofertantii castigatori, despre deciziile referitoare
la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucritoare de la
emiterea raportului. ‘

(15) In cazul informarii ofertantilor care au fost respinsi sau a ciiror ofertd nu a fost declarata céstigatoare,
se vor prezenta motivele care au stat la baza deciziei respective.

(16) Comuna Gheraesti are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a cirui ofertd a fost stabilitd ca
fiind céstigitoare numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la_data realizarii
comunicarii rezultatului procedurii cu toti ofertantii.

(17) Comuna Gheraesti va transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Roméniei, partea a VI-a, un
anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de
atribuire. : '

(18) Anularea procedurii de licitatie

(1) Cu exceptia situatiei prevazute la pet. 4.2 alin.(7), Comuna Gheraesti are dreptul de a anula procedura
pentru atribuirea contractului de concesiune in situatia in care se constati abateri grave de la prevederile
legale care afecteazi procedura de licitatie sau fac imposibild inscrierea contractului. :
(2) in sensul alin.(1), procedura de licitatie se consideri afectatd in cazul in care sunt indeplinite in mod
cumulativ urmatoarele conditii: '

a) 1n cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de atribuire se constata
erori sau omisiuni care au ca efect incilcarea principiilor prevazute la art. 311 din Codul administrativ;
b) Autoritatea contractantd se afld in imposibilitate de a adopta mésuri corective, fird ca acestea si
conducd, la randul lor, la incélcarea principiilor sus mentionate.

(3) Autoritatea contractanti are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de
atribuire, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au
creat prin depunerea ofertelor, cit si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

5. Contractul de inchiriere ‘
(1) . (1) Contractele de inchiriere se incheie in formi scrisd, sub sanctiunea nulitatii, in termen de 20 zile

de la data la care comisia de evaluare a informat ofertantul despre acceptarea ofertei sale.

(2) Predarea-primirea bunului se face pe bazi de proces-verbal. ‘

(2) .(1)Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul de inchiriere de bunuri proprietate
privatd poate atrage dupa sine plata daunelor-interese.



(3) In cazul in care ofertantul declarat castigator refuzi incheierea contractului, procedura de atribuire se
anuleazd, iar autoritatea contractantd reia procedura, in conditiile legii, documentatia de atribuire
pastrandu-si valabilitatea.

(4) Daunele-interese previzute la alin. (1) se stabilesc de citre tribunalul in a cirui razi teritoriala se afla
sediul Locatorului, la cererea pirtii interesate, daci pértile nu stabilesc altfel.

(5) In cazul in care Autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigitor
din cauza faptului ca ofertantul in cauzi se afla intr-o situatie de fortd majord sau in imposibilitatea
fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractanti are dreptul sd declare castigitoare oferta clasati
pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

(6) In cazul in care, in situatia prevazuti la alin. (4), nu exista o oferti clasati pe locul doi admisibili, se
aplica prevederile alin. (2).

(7) . (1) Modelul contractului de concesiune/inchiriere este cel aprobat prin Ordinul comun M.A.D.R. si
M.D.R.A.P. nr.407/2051/2013 pentru aprobarea contractelor-cadru de concesiune/inchiriere a
suprafetelor de pajisti aflate in domeniul public/privat al comunelor, oragelor, respectiv al municipilor,
completat in functie de situatia de fapt.

(8) Contractul de inchiriere va fi incheiat in limba romdénd, in doud exemplare, cte unul pentru fiecare
parte.

6. Dispozitii finale

6.1 Pretul documentatiei de atribuire este in cuantum de 150 de lei. Acesta se achiti la caseria
primdriei Gheraesti, cu specificatia la obiectul platii. Taxa de participare la licitatie este de 2.000 lei
6.2 (1) Garantia de participare se va restitui participantilor care au pierdut licitatia, in termen de 15 zile

lucrdtoare de la data licitatiei. Taxa de participare la licitatie, nu se restituic.

(2) Pentru ofertantul céstigitor, garantia de participare se constituie in plata chiriei.

(3) Garantia de participare se pierde in situatia in care solicitantului cstigitor nu se prezintd pentru
incheierea contractului de inchiriere in termen de 20 zile calendaristice de la data comunicirii rezultatului

procedurii de atribuire.

6.3. Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificiri privind documentatia de atribuire. Comuna
Gheraesti va raspunde in mod clar, complet si fard ambiguitati, la orice clarificare solicitati de catre
persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia de atribuire, intr-o
perioada care nu va depisi 5 zile de la primirea unei astfel de solicitdri, dar nu mai tarziu de 5 zile
lucrdtoare inainte de data limité pentru depunerea ofertelor. '

In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisd n timp util pentru a permite respectarea
termenului limitd de depunere a ofertelor, comuna Gheraesti va raspunde la solicitarea de clarificare in
masura in care perioada necesara pentru elaborarea si transmiterea rispunsului face posibild primirea
acestuia de catre persoanele interesate inainte de data limita de depunere a ofertelor.

6.4 (1) Componenta comisiei de evaluare, membrii acesteia, precum si supleantii lor se stabilesc si sunt
numiti prin dispozitia Primarului comunei Gheraesti, prin desemnarea presedintelui comisiei de evaluare
si a secretarului acesteia.

Membrii comisiei de evaluare si supleantii sunt obligati si dea o declaratie de compatibilitate,
impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupd termenul limita de depunere a ofertelor,
care se va pastra aldturi de dosarul licitatiei.

In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeazii de indati autoritatea
contractantd despre existenta stérii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei
incompatibile.

(2) Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in plicul
exterior; :

b) Intocmirea listei cuprinzind ofertele admise si comunicarea acesteia;

¢) analizarea $i evaluarea ofertelor; :

d) fintocmirea raportului de evaluare;

e) intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei cdstigitoare.



(3) Comisia de evaluare este legal intrunita in prezenta tuturor membrilor.

(4) Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiazi de cate un vot.

(5) Deciziile comisiei de evaluare se adopti cu votul majoritétii membrilor.

Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire si in
conformitate cu prevederile legale in vigoare.

6.5. Persoana care se considerd vitamati intr-un drept al sdu ori intr-un interes legitim printr-un act al
autoritaii contractante, cu incilcarea dispozitiilor legale in materia concesiunii, are dreptul de a
contesta actul respectiv pe cale administrativ-jurisdictionald, in conditiile legislatiei in vigoare.

6.6. Contestatiile se pot depune in termende 5 zile de la data comunicarii rezultatului procedurii
licitatiei si vor fi solutionate in termen de cel mult 10 zile de la data depunerii lor, de citre Comisia de
solutionare a contestatiilor.

6.7. (1) Comisia de solutionare a contestatiilor, formati din 3 membri, se numeste prin dispozitia
Primarului comunei Gheraesti, din cadrul aparatului de specialitate al Primarului, altii decét cei din
comisia de evaluare,



IV. FISA DE DATE
Privind Inchirierea prin licitatie publica in plic inchis a suprafetelor de pasuni proprietate publici a
comunei Gheraesti, respectiv a suprafetei de 8,42 ha cu NC 52275, tarla ”La Lunca »

Introducere
Modul de prezentare a ofertelor
Evaluarea ofertelor

Alte informatii utile

T 0w p

Formulare

A. Introducere

Informatii privind autoritatea contractanti:

COMUNA GHERAESTI

SEDIUIL: Comuna Gheraesti, strada Vasile Alecsandri, nr. 56, Judetul Neamt,
COD FISCAL: 2613729

TELEFON -0233746051; FAX -02337446050

Scopul apliciirii procedurii

Autoritatea contractantd invitd crescétorii de animale, persoane fizice $i/sau juridice care au animalele
inscrise in Registrul National al Exploatatiilor, si depunid oferte in vederea atribuirii contractului de
inchiriere pasune comunali pentru lotul de pasune care face obiectul inchirierii prin licitatie in plic inchis,
in vederea asigurarii accesului si exploatirii respectivelor suprafete de pasune in conditii optime pentru
0 perioadd de 7 ani.

Legislatia aplicabila

Atribuirea contractului de Inchiriere se realizeazi in conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta
nr. 57/2019 privind codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare, a O.U.G. nr. 34/2013
pentru organizarea, administrarea i exploatarea pajistilor, a H.G.R. 1064/2013 privind aprobarea
Normelor metodologice pentru aplicarea prevederilor Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr, 34/2013,
a Ordinului M.A.D.R. nr. 554/2013 privind metodologia de calcul a incarcaturii optime de animale pe
hectar de pajiste si Ordinului comun M.A.D.R. $i M.D.R.A.P. pentru aprobarea contractelor- cadru de
concesiune si inchiriere a suprafetelor de pajisti aflate in domeniul public/privat al comunelor, oraselor,
respectiv al municipilor,

Valoarea estimati
Pentru pasunea comunala in suprafati de 8,42 ha, NC 52275, pretul de pornire al licitatiei este de 6.217,00

lei/ha/an;

Durata contractului
Durata inchirierii este de 7 ani.

Cretieriul de atribuire:
Criteriul de atribuire este pretul cel mai mare, aplicat la oferta care indeplinegte toate cerintele de selectie

si calificare.
B. MODUL DE PREZENTARE AL OFERTELOR

Documentele ofertei:
1. Plicul exterior - Documentele de calificare



Pe plicul exterior se va indica numele/denumirea si adresa ofertantului precum si obiectul licitatiei
pentru care este depusd oferta, respectiv localitatea, lotul si suprafata lotului,

2. Plicul interioar - Propunere financiar

Pe plicul interior se va inscrie ,,Propunere financiard” precum si denumirea ofertantului si sediul
social/domiciliul,

Documentele de calificare:

Persoane fizice:

- cerere de participarea la procedura de atribuire a contractului de inchiriere pésuni, care va cuprinde
informatii privind ofertantul, cu indicarea localitatii, lotului si a suprafetei lotului, semnati de ofertant,
fara ingrosdri, stersaturi sau alte modificari. (Formular 1)

- Imputernicire/procurd daci este cazul. (Formular 3)

- copie CI/BI;

- copie a cardului de exploatatie din Registrul National al Exploatatiilor;

- dovada privind asigurarea incarcaturii minime de 0,3 UVM/ha pentru suprafata solicitata (adeverinti
de la medicul veterinar); '

- dovada definerii exploatatiei si a efectivului de animale , prin prezentarea adeverintei emise de
Registrul agricol care dovedeste existenta/inregistrarea animalelor y

- acte doveditoare privind achitarea documentatiei de atribuire si a garantiei de participare la licitatie; -
- certificat fiscal care atestd achitarea datoriilor catre bugetul local, original, valabil la data licitatiei.
Persoane juridice/Forme asociative:

- cerere de participarea la procedura de atribuire a contractului de inchiriere pédsune, care va cuprinde
informatii privind ofertantul, cu indicarea localititii, lotului §i a suprafetei lotului, semnati de ofertant,
fard ingrosari, stersaturi sau alte modificari. (Formular 2)

- imputernicire/procuri daci este cazul. (Formular 3)

- declaratie pe propria rispundere ci nu este in procedura de reorganizare sau lichidare judiciara.
(Formular 4)

- copie de pe statut;

- copie de pe certificatul unic de inregistrare;

- copie a cardului de exploatatie din Registrul National al Exploatatiilor;

- lista cu copiile de pe cardurile de exploatatie din Registrul National al Exploatatiilor a membrilor
asociatiei;

- copie de pe certificatul de inscriere in Registrul asociatiilor si fundatiilor, dupi caz;

- dovada privind asigurarea incirciturii minime de 0,3 UVM/ha pentru suprafata solicitatd (adeverinti
de la medicul veterinar); - :

- dovada detinerii exploatafiei si a efectivului de animale , prin prezentarea adeverinfei emise de
Registrul agricol care dovedeste existenta/inregistrarea animalelor;

- acte doveditoare privind achitarea documentatiei de atribuire §i a garantiei de participare la licitatie; -
- certificat fiscal care atesti achitarea datoriilor citre bugetul local, original, valabil la data licitatiei.

Documentele vor fi depuse in plicul exterior alaturi de plicul interior care va contine oferta financiari,
inchis si sigilat.

Documentele vor fi prezentate in original sau copie (cu inscriptia ,,Conform cu originalul” precum si
semnétura autorizata). :

Pe plicul exterior se va indica numele/denumirea si adresa ofertantului precum si obiectul licitatiei
pentru care este depusd oferta, respectiv localitatea, lotul si suprafata lotului,

Propunere financiari

Pretul ofertei va fi exprimat sub forma chiriei anuale/ha,an in lei. (Formular 5)

Propunerea financiara va fi depusa in plicul interior, separat.

Pe plicul interior se va inscrie ,,Propunere financiari” precum si denumirea ofertantului si sediul
social/domiciliul, :



Limba de redactare - toate documentele vor fi redactate in limba roméana.

C. EVALUAREA OFERTELOR

Comisia de evaluare va proceda la deschiderea plicului exterior ce contine documentele de calificare. Vor
fi considerate calificate ofertele care au indeplinit in totalitate cerintele de la documentele de calificare si
drept urmare se va proceda la deschiderea plicului interior care contine propunerea financiara.

D. ALTE INFORMATII UTILE

1. Documentele pentru elaborarea si prezentarea ofertei pot fi obtinute la sediul Comunei Gheraesti.
Adresa la care trebuie depuse ofertele: Comuna Gheraesti, strada Vasile Alecsandri, nr. 56, Judetul
Neamt.

2. Garantia de participare se va restitui participantilor care au pierdut licitatia, in termen de 15 zile

lucrdtoare de la data licitatiei.

3. Pentru ofertantul castigitor, garantia de participare se constituie in plata chiriei.

4. Garantia de participare se pierde in situatia in care solicitantului castigator nu se prezintd pentru
incheierea contractului de inchiriere in termen de 20 zile calendaristice de la data comunicdrii rezultatului
procedurii de atribuire.

E. FORMULARE :

- cerere de participare la procedura de atribuire a contractului de inchiriere pasuni, care va cuprinde
informatii privind ofertantul, cu indicarea localitatii, lotului si a suprafetei lotului, semnati de ofertant,
fard Ingrosdri, stersaturi sau alte modificari. (Formular 1)

- cerere de participare la procedura de atribuire a contractului de inchiriere pasuni, care va cuprinde
informatii privind ofertantul, cu indicarea localitatii, lotului si a suprafetei lotului, semnata de ofertant,
fara ingrosdri, stersaturi sau alte modificari. (Formular 2)

- imputernicire/procura daci este cazul. (Formular 3)

- declaratie pe propria rispundere c¢i nu este in procedura de reorganizare sau lichidare judiciari.
(Formular 4)

- Propunerea financiara. (Formular 5)



VL. FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE

Formular 1

CERERE
pentru inchirierea suprafetei de 8,42 ha pasune, NC 52275, aflatd in administrarea comunei Gheraesti

Persoani fizici

Subsemnatul/Subsemnata, o » (numele, prenumele, initiala tatilui)
domiciliat/domiciliats in satul , T, , comuna , judetul
Neamt, codul postal........ , nir. telefon............ iy adresa e-mail coveeeeeneeeceeeee , cod din
Registrul National al Exploatatiilor . Pposesor/posesoare al/a BI/CI seria __ nr.-
CNP..oerceeiceeeen,

solicit inchirierea suprafetei de 8,42 ha, tarla ”La Luncd”, cu NC 52275, din localitatea Gheraestii
Noi, com. Gheraesti,pentru un efectiv de capete bovine,
capete ovine/caprine.

Anexez urmitoarele documente:

Plic exterior:
- cerere de participarea la procedura de atribuire a contractului de inchiriere pasuni, care va cuprinde
informatii privind ofertantul, cu indicarea localitatii, lotului si a suprafetei lotului, semnati de ofertant,
fard ingrogari, stersaturi sau alte modificri. (Formular 1)
- imputernicire/procuri dacé este cazul. (Formular 3)
- copie CI/BI;
- copie a cardului de exploatatie din Registrul National al Exploatatiilor;
- dovada privind asigurarea incarciturii minime de 0,3 UVM/ha pentru suprafata solicitatd (adeverinta
de la medicul veterinar);
- dovada detinerii exploatatiei si a efectivului de animale , prin prezentarea adeverintei emise de
Registrul agricol care dovedeste existenta/inregistrarea animalelor ;
- certificat fiscal care atestd achitarea datoriilor citre bugetul local, original, valabil la data licitatiei.

Plic interior:
Propunere financiara. (Formular 5)

Declar pe propria rispundere ci datele inscrise in prezenta cerere sunt reale, in caz contrar voi
suporta rigorile prevederilor legale in vigoare privind falsul in declaratii.

Solicitant,
(numele si prenumele in clar, semnitura)



CERERE
pentru inchirierea suprafetei de 8,42 ha pasune, NC 52275, aflatd in administrarea comunei Gheraesti

Persoand juridicd/Forma asociativi

Denumirea solicitantului ,cu
sediul in satul , OIr. , comuna , judetul Neamt
inregistrat la Registrul comerfului cu nr. , cod unic de inregistrare

/Registrul asociatiilor si fundatiilor cu nr. , dupi caz, reprezentat prin , In calitate de reprezentant
legal, posesor al BI/CI seria____nr........ JERP civimmmmmrgig : solicit inchirierea
suprafetei de 8,42 ha pasune, NC 52275, aflatd in administrarea comunei Gheraesti, pentru un efectiv
de capete bovine, capete ovine/caprine.

Anexez urmétoarele documente:

Plic exterior:
- cerere de participarea la procedura de atribuire a contractului de inchiriere pésuni, care va cuprinde
informatii privind ofertantul, cu indicarea localitatii, lotului si a suprafetei lotului, semnati de ofertant,
fara Ingrosdri, stersaturi sau alte modificari. (Formular 2)
- Imputernicire/procura daca este cazul. (Formular 3)
- declaratie pe propria rispundere ci nu este in procedura de reorganizare sau lichidare judiciara.
(Formular 4)
- copie de pe statut;
- copie de pe certificatul unic de inregistrare;
- copie a cardului de exploatatie din Registrul National al Exploatatiilor;
- lista cu copiile de pe cardurile de exploatatie din Registrul National al Exploatatiilor a membrilor
asociatiei; :
- copie de pe certificatul de inscriere in Registrul asociatiilor si fundatiilor, dupi caz;
- dovada privind asigurarea incirciturii minime de 0,3 UVM/ha pentru suprafata solicitata (adeverinti
de la medicul veterinar); :
- dovada definerii exploatatiei si a efectivului de animale , prin prezentarea adeverintei emise de
Registrul agricol care dovedeste existenta/inregistrarea animalelor ;
- certificat fiscal care atestd achitarea datoriilor citre bugetul local, original, valabil la data licitafiei.

Plic interior:
Propunere financiard. (Formular 5)

Declar pe propria raspundere ci datele inscrise in prezenta cerere sunt reale, in caz contrar voi
suporta rigorile prevederilor legale in vigoare privind falsul in declaratii.

Solicitant,(numele si prenumele in clar, semnitura) Formular 2



IMPUTERNICIRE

Ofertantul , Tmputernicim pe

, ce se legitimeazi cu BI/CI seria , nr,
, CNP sé

3
participe la procedura de atribuire a contractului de inchiriere.

) Ofertant,
(numele si prenumele in clar, semnatura/stampila daca este cazul)

Formular 3



OFERTANTUL
(denumirea ofertantului)

DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE

Subsemnatul, reprezentant/imputernicit al

(denumirea solicitantului), cu sediul in satul , Ir, , comuna

Judetul Neamt, inregistrat la Registrul comertului cu nr. , cod unic de fnregistrare

3

, in calitate de
ofertant, declar pe propria rispundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals in declaratii (art. 326 Cod

penal), ¢d ofertantul pe care il reprezint nu se afla in procedura de insolventei sau in lichidare, in
supraveghere juridicd sau in incetarea activitatii.

Inteleg c&, in cazul in care aceastd declaratie nu este conformi cu realitatea, sunt pasibili de

incélcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Ofertant,
(semndtura autorizata)

Formular 4



FF

FORMULAR DE OFERTA

Ciitre, Comuna Gheraesti
cu sediul in localitatea Gheraesti, strada Vasile Alecsandri nr. 56, judetul Neam¢

Dupa examinarea documentatiei de atribuire si infelegerea completd a cerintelor din Caietul
de Sarcini, subsemnatul/subsemnatii, reprezentanti ai Ofertantului

[denumirea/numele ofertantului],

inaintdm propunerea noastri financiari in valoare de lei’/ha  reprezentand
chiria anuald/ha pentru imobilul pasune domeniul public al comunei Gheraesti, in suprafati de 8,42
ha pasune, NC 52275, aflati in administrarea comunei Gheraesti.

Subscrisa/Subsemnatul , prin semnarea Ofertei
declar ci avem o infelegere completd a documentelor comunicate, le acceptim In totalitate, fara nici
0 rezerva sau restrictie, infelegem §i acceptdm cerinte referitoare la forma, continutul, instuctiunile,
stipilarile si conditiile incluse in Anuntul de participare si documentatia de atribuire a contractul de
inchiriere.

Data

Ofertant,

(numele si prenumele in clar, semndtura/stampila daca este cazul)

Formular 5

22



P.F.A. Stefinescu Mihai

Expertize, evaluari, proiectare

Roman, str. Victor Hugo, bl. 2, ap. 55, jud. Neamt:. - covona e |
i RE NR.. 2+ 2

Tel. 0771 482 315 | Tesie:
7 ' f6~ 02—,‘~;zo'2,)6‘

RAPORT DE EVALUARE

Teren extravilan NC52275, categoria de folosinta
« pasune », situat in sat Gheriaestii Noi, com.
Gheriesti, pct. « La lunca », jud. Neamt

Proprietar: UAT com. Gheriesti
Utilizator desemnat: Primaria UAT com. Gheriesti

_februarie 2026-
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Nr. 718 din 13 02 2026
Raport de evaluare

Teren extravilan, categoria de folosinta «pasuney,
NC52275, proprietatea UAT Gheraesti, jud. Neamt

Partea L. Introducere. Rezumatul concluziilor

1.1. Declaratie de conformitate:

Ca elaborator, subsemnatul evaluator declar ca prezentul raport de evaluare, a fost realizat in concordanta
cu reglementrile Standardelor Nationale de Evaluare ANEVAR editia 2025, adoptate de Asociatia
Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Roménia, armonizate cu Standardele Internationale de Evaluare
IVS (International Valuation Standards) si cu ipotezele semnificative, ipotezele soeciale si conditiile
limitative cuprinse in prezentul raport.

Declar ¢i nu am nici o relatie particulard cu clientul i nici un interes actual sau viitor fatd de proprietatea
evaluatd. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea cbtinerii unei anumite
valori, solicitare venitd din partea clientului sau ale altor persoane care au interes= legate de client, iar
remunerarea evaludrii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari.

in aceste conditii, subsemnatul, in calitate de elaborator al raportului de evaluare. imi asum
responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in prezentul raport de eveluare.

1.2. Certificare:
Subsemnatul certific in cunostinti de cauza §i cu buna credinta ca:

a. Afirmatiile declarate si cuprinse in prezentul raport sunt adevarate si corecte. Estimdrile i concluziile
se bazeaza pe informatii si date considerate de citre evaluator ca fiind adevirate si corecte, precum si pe
concluziile inspectiei asupra proprietatii, pe care am efectuat-o in data de 12 02 2026, insotit de
delegatul Primariei com. Gheriesti, dl. Viceprimar Cobzariu Dan.

b. Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietétilor imcbiliare care face obiectul
prezentului raport de evaluare §i nu am nici un interes personal privind partile inplicate in prezenta
misiune de evaluare, exceptie facand rolul mentionat aici.

c. Posed cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii de evaluare in mod competent. Cu
exceptia persoanelor mentionate in prezentul raport de evaluare, nici o altd perscand nu mi-a acordat
asistentd profesionald in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

1.3. Sinteza evaluarii (Rezumatul concluziilor importante):

Obicctul evaluarii si opinia finala a evaluatorului asupra valorii terenului evaluat:

Proprietate imobiliare teren extravilan, NC52275 (pct. « La luncé »), avard categoria de folosinta
declarata «pisune», proprietatea UAT com. Gheriesti, jud. Neamt.

Moneda utilizata in cursul raportului de evaluare: € (euro) si RON (lei).

Opinia finala a evaluatorului asupra valorii terenului evaluat (fara TVA):

Tabelul nr. 1
Nr. | Nr. Suprafata Valoarea Valoarea Valoarea | Valoarea Valoarea Valoarea
crt. | cadastral ha unitara unitara estimata estimata taxei taxei de
NC estimata estimata teren € teren lei unitare de concesiune
€/ha lei/ha concesiune | lei/an
lei/ha/an
1 NC52275 8,42 3500 | 17827,00 | 29470,00 | 150102,50 ‘ 738,28 ‘ 6216,50
i . SANES O
Dreptul de proprietate : prezumat deplin. /é\e? N
Utilizarea desemnata a evaluarii : Consilierea clientului. Estimarea unei valori pent Q 7 ;g%ﬁnﬁ_lilr_}ﬁ erea
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Tipul valorii estimate : valoarea de piata (definita in continuare la pct. 2.8.)
Moneda utilizata in evaluare: RON si €. Cursul de schimb BNR la data raportului de evaluare (de referinta
in cuprinsul prezentului raport de evaluare): 5,0934 lei/€; 4,2881 lei/USD.

Evaluator, {j
ing. Stefanescu Mihai , p A N

s
s
| S\ |

Partea a II-a. Termeni de referinta ai evaluarii

2.1. Tipul evaluarii si tipul raportului de evaluare :

Prezentul raport de evaluare se refera la o proprietate imobiliara de tip teren extravilan, liber de
constructii. Cerintele clientului nu au facut referire la un anumit tip de raport de evaluare sau la un anumit
format de prezentare a datelor. Raportul de evaluare este de tip narativ.

2.2. Identificarea clientului/beneficiarului si a utilizatorului desemnat al

evaluarii :

2.2.1. Client/proprietar: U.A.T. com. Gherdesti, str. Vasile Alecsandri, nr. 56 jud. Neamt, CUL, I: n/a,
reprezentant legal Primar Dinculesei Ermina. Evaluarea s-a efectuat in baza achizitiei in sistemul SICAP,
cod DA 39828101 /13 02 2026.

2.2.2. Utilizator desemnat : U.A.T. com. Gherdesti, jud. Neamt.

2.3. Utilizarea desemnata a evaluarii :
Consilierea clientului. Estimarea unei valori pentru teren, in vederea vanzarii sa1 arendarii/concesionarii
acestuia.

2.4. Identificarea altor utilizatori desemnati cu exceptia clientului :
Nu este cazul.

2.5. Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare :

Prezentul raport este intocmit la cercrea clientului (utilizatorul desemnat al evahuarii), in scopul precizat in
raport. Nu este permisé folosirea raportului de cétre o terta persoand fara obtineea, in prealabil, a acordului
scris al clientului si al autorului evaludrii. Nu se asumi responsabilitatea fatd de nici o alta persoand in afara
clientului (utilizatorul desemnat al evaludrii) si celor care au obtinut acordul scris, si nu se acceptd
responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel de persoamd, pagube rezultate in urma
deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.

Continutul acestui raport este confidential pentru client (utilizatorul desemnat ¢1 evaluirii) si autorul nu il
va dezvalui unei terte persoane, cu exceptia situatiilor prevézute de Standardele Internationale de Evaluare
si/sau in situatia cAnd proprietatea a intrat in atentia unui organism judiciar abi itat.

Evaluatorul a fost de acord sd-gi asume realizarea misiunii incredintate de catre clientul (utilizatorul
desemnat al evaludrii) numit in raport, in scopul utilizarii precizate de catre cl ent si in scopul precizat in
raport.

Consimtimantul scris al evaluatorului trebuie obtinut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare sd
poata fi utilizatd, in orice scop, de catre orice persoand, cu exceptia clientului tutilizatorului desemnat al
evaludrii). Consimfamantul sctis si aprobarea trebuie obtinute si inainte ca raportul de;@@léaiﬁ%(:sgu

N\

oricare parte a sa) sd poatd fi modificat sau transmis unei terte parti. Y, AN
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2.6. Identificarea proprietatii evaluate :

Proprietate imobiliara teren extravilan liber de constructii, proprietatea U.A.T. com. Gherdesti, jud.
Neamt. Terenul este situat in extravilan sat Gherdestii Noi, com. Gheréesti, jud. Neeamt, pct «La lunci »;
Proprietatea a fost identificata conform extrasului de carte funciara nr. 4948/10 0Z 2026, prezentat de catre

delegatul proprietarului prezent la inspectia pe teren, atasat, in copie, in Anexa 1 12 prezentul raport de
evaluare.

2.7. Identificarea drepturilor asupra proprietatii evaluate :

La data evaluarii, terenul este inregistrat in cartea funciara cu NC52275. Dreptul de proprietate al UAT
Gherdesti fost obtinut prin constituire (HCL nr. 20/19 08 1999).

Conform declaratiei reprezentantului proprietarului, la data inspectiei pe teren, parcela evaluata face parte
din domeniul privat al comunei, nu este ipotecata si nu exista contracte de concesiune/arendare in executie.
Anterior, redeventa pentru terenul evaluat a fost stabilita prin raport de evaluare, inanul 2023, la suma de
288.00 lei/ha. Terenul a fost concesionat prin licitatie in luna mai 2023 la suma de 3429,00 lei/ha, ulterior
concesionarul a renuntat la contractul de concesiune in anul 2025.

In conditiile prezentate mai sus, se prezuma ca dreptul de proprietate este depdin.

2.8. Tipul valorii estimate si definitia acesteia :

Conform cerintelor proprietarului, valoarea estimata va fi valoarea de piata, inteleasa in sensul
Standardelor de evaluare a bunurilor, editia 2025, editate de ANEVAR si definita astfel in standardul
SEV 102 . Tipuri ale valorii”: “ Valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pertru care un activ sau o
datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrditor hotdrit i un vanzator hotarat,
intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au actionat in cunostinta
de cauzii, prudent si fird constringere”.

2.9. Identificarea evaluatorului :

Ing. Stefdnescu Mihai, domiciliat in mun. Roman, jud. Neamt, str. V. Hugo, bl.2 ap.55, membru titular
ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor din Roméania), avand legitimatia Je evaluator nr. 16334,
expert tehnic judiciar in specialitatea Evaluare bunuri imobile, avand autorizatia Ministerului Justitiei nr.

4051706202545749250816052025.

2.10. Cronologie :

Data inspectiei proprietatii :12 02 2026. Cu aceasta ocazie, s-a identificat proprietatea din punct de vedere
al localizarii si al intinderii acesteia, s-au identificat limitele de proprietate si s-a1 executat fotografii. La
inspectia pe teren, subsemnatul evaluator am fost insotit si am primit relatii despre terenul evaluat din
partea proprietarului, de la delegatul acestuia, dl. Viceprimar Cobzariu Dan.

Data raportului de evaluare : 13 02 2026.

Data efectiva a opiniei asupra valorii : 13 02 2026.

2.11. Natura si sursa informatiilor utilizate :
Sursele de informatii utilizate sunt precizate in raport la locul mentionarii informatiilor sau prin trimitere
la bibliografie.

Bibliografie :
[1] ANEVAR “Evaluarea proprietatii imobiliare” ed. 2013.

[2] M. Gradinariu - Estimatiuni industriale, rurale si civile, Ed. Virginia, lagi, 1994,
[3] Standarde Nationale de Evaluare ANEVAR editia 2025 si ghidurile metodo ogice de evaluare:
SEV100 Cadrul general al evaludrii,

—

SEVI101 Termenii de refe.rin;‘d ai evaludrii, @E‘%\
SEV102 Tipuri ale valorii; /e N X% \
SEV103 Aborddri in evaluare; ( 4/ gxPERTIZE \Z )

. e : |~ | pROIECTARE|
SEV104 Informatii si date de intrare; \”1’*‘;\‘ .fm!/-“ i
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SEV230 Drepturi asupra proprietdtii imobiliare;

SEV630 Evaluarea bunurilor imobile.

[4] Baze de date si analize imobiliare 2021-2025 Revista “Valoarea” editata de IROVAL.

[5] ANEVAR-, Evaluarea proprietatii imobiliare ”-Traducere editia a II-a canadzna, Ed. IROVAL 2012.

gf(i)] Sorin V. Stan, Irina Bene — “Evaluarea proprietatii imobiliare. Aplicatii”, =d. IROVAL, Bucuresti,
12.

[7] Sorin V. Stan — “Evaluarea terenului. Aplicatii”, Ed. IROVAL, Bucuresti, 2009.

[8] Corneliu Schiopu “Inspectia proprietatii imobiliare in scopul evaluarii” Ed. IROVAL, 2008.

[9],.Indrumar de calcul pentru taxele de pasunat”, Revista ,Ferma” nr. 6/233 aprilie 2019, pe

www.revistaferma.ro

[10] Grup de lucru: Grecu Andi, Sorlescu Niculina, Pomohaci Traian loan, Sterien Vasile, Chelaru Florin,

Palanceanu Marcela, Lungu Petronela-Amenajament pastoral-Primaria com. Ghe-desti, 2016-2026.

[11] Birou expertize si evaluari Costin lonut, mun. Tasi- Raport de evaluare Terenuri extravilane - trupuri

categoria pasune in vederea estimarii valorii de concesiune/inchiriere in com. Gheréesti; 17 01 2023.

2.12. Ipoteze semnificative si ipoteze speciale. Conditii limitative:
« Raportul de evaluare reprezinta o estimare a valorii, valabila la data raportului ce evaluare.

« Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de natura legala, care afecteazi fie proprietatea
imobiliara evaluata, fie dreptul de proprietate asupra acesteia, si care nu sunt cunoscute la data prezentului
raport de cétre evaluator. fn acest sens se precizeaza cd nu au fost facute de catre evaluator cercetéri
specifice la arhive, iar evaluatorul presupune cd drepturile de proprietate ce i-au fost prezentate sunt
valabile si proprietatea se poate tranzactiona, ca nu existi datorii care au legiturd cu proprietatea evaluata
si aceasta nu este ipotecata. in cazul in care ar exista o asemenea situatie i ar fi cunoscuta, aceasta ar fi
mentionatd in raport. Proprietatea imobiliara se evalueaza pe baza premisei cé aczasta se afl in posesie
legala (dreptul de proprietate este valabil).

» Proprietatea nu au fost masurata de catre subsemnatul evaluator, evaluarea bazandu-se pe datele din
Extrasul de carte funciara nr. 4948/10 02 2026, pus la dispozitie de catre delegatal proprietarului/
utilizatorului desemnat al raportului de evaluare. Din analiza efectuata de catre subsemnatul la inspectia
pe teren, rezulta ca documentatia citata este in acord cu situatia de pe teren, sub aspectul formei si al
suprafetei parcelelei evaluate.

« Daci nu se arata altfel in raport, se infelege cd evaluatorul nu are cunostintd asapra stdril ascunse sau
invizibile a proprietailor (inclusiv, dar fara a se limita doar la acestea, starea i structura solului in
adancime, panza freatica, instalatiile subterane nevizibile etc.), sau asupra condiiilor adverse de mediu (de
pe proprietatea imobiliara in cauza sau de pe o proprietate invecinatd, inclusiv p-ezenta substantelor
periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau micgora valoarea propriettilor. Se presupune ca
nu exista astfel de probleme, dacd ele nu au fost observate, la data inspectiei pe “eren, sau nu au devenit
vizibile in perioada efectudrii analizei obisnuite, necesara pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest
raport nu este elaborat ca un studiu geotehnic, studiu de mediu sau ca un raport -ehnic in specialitatea
pajisti naturale/imbunatatiri funciare, astfel de informatii depasind sfera acestui raport si/sau calificarea
evaluatorului. Evaluatorul nu oferd garantii explicite sau implicite in privinta starii tehnice in care se afld
proprietatea $i nu este responsabil pentru existenta unor astfel de situatii i a eventualelor lor consecinte, si
nici pentru eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor. In specializarile conexe
respective, au fost utilizate informatii din lucrarile bibliografie [9] si [10].

« otizarea terenului a fost efectuata de catre proprietar, anterior solicitarii serviciului de evaluare,
evaluatorul neavand nici o implicare si nici 0 responsabilitate in acest sens.

« Clientul/utilizatorul desemnat al raportului de evaluare este singurul raspunzacor privind derularea
procedurilor legale privind vanzarea sau arendarea/concesionarea terenului, dupa caz, evaluatorul neavand
nici o implicare si nici 0 responsabilitate in acest sens.

« Evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii, necesare intocmirii raportilui de evaluare, din sursele

precizate, pe care le considerd a fi credibile si considerd cd acestea sunt adevarate si corgggcﬁ@gpluatoml nu
A TN

isi asumi responsabilitatea in privinta veridicitatii informatiilor furnizate de terte pér;_i’co‘;\/%'/‘ e\
» Prin prisma termenilor contractului achizitiei serviciului de evaluare, evaluatcrul ny !elst&glrs_n}\} t:s@acorde
i T o e faritar |a nroprietatea evaluataoECTARE ) |
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-.Previziunjle si estimarile din acest raport de evaluare se bazeaza pe conditiile acruale ale pietei imobiliare
si pe evolutia acestora pe termen scurt. Modificarile de pe piata terenurilor pe termen mai lung nu pot fi
anticipate de catre evaluator si pot afecta evolutia valorilor de piata, dincolo de termenul de valabilitate al
raportului de evaluare, precizat mai jos.

« Raportul de evaluare isi pastreaza valabilitatea numai ca intreg. Scoaterea uno< parti din raport sau din
anexele acestuia si utilizarea unor informatii trunchiate, scoase din context, le anuleaza valabilitatea.

» Proprietatea evaluata este prezumat a fi necontaminata prin poluare.

« Se presupune ca toate autorizatiile, certificatele de functionare si alte documen-e ce ar putea fi solicitate
de autoritatile legal abilitate, pentru proprietatea evaluata, pot fi obtinute pentru utilizarea pe care se bazeaza
estimarea valorii din prezentul raport (pdsune).

« Se presupune ca nu exista elemente subiective legate de interese speciale cu privire la tranzactionarea
proprietatii. Evaluatorul nu au fost informat cu privire la astfel de intentii si nu are calitatea de a investiga
posibilitatea existentei unor astfel de intentii.

2.13. Utilizarea unui specialist sau a unui furnizor extern de servicii:
Nu a fost cazul. Au fost utilizate informatii din lucrarile de specialitate bibliografie [9] si [10].

Partea a I11-a. Prezentarea datelor de intrare:

3.1. Descrierea situatiei juridice:

Asa cum s-a aratat la pet. 11.7., terenul evaluat este proprietatea U.A.T. Gherdesti, jud. Neamt. Din
informatiile la care a avut acces evaluatorul, rezulta ca dreptul de proprietate se prezuma a fi deplin.
Evaluatorul nu are cunostinta despre existenta unor litigii privind proprietatea evaluata.

3.2. Identificarea oricaror bunuri mobile sau a altor elemente care nu

sunt evaluate in raport:

Ia data inspectiei pe teren, nu am constatat existenta unor constructii pe terenul zvaluat.
Nu am constatat existenta pe terenul evaluat de vegetatie forestiera, cu valoare economica.
Terenul evaluat nu este ingradit si nu este materializata limita de proprietate.

3.3. Descrierea imobilelor:

Situare la est de rAul Moldova, aproape de malul acestuia, pet «La luncé ».

Terenul evaluat este situat in zona de extravilan, extrem periferica de vest a satului Gherestii Noi.
Vecinatati: terenuri extravilane proprietate privata sau apartinand UAT com. Gherdesti-vezi Anexa 1 la
prezentul raport de evaluare.

Caracteristici:
Tabelul nr. 2
(Nr. Caracteristica Descriere

crt.

1 Situarea in zona Teren extravilan, situat in zona extrem periferi-a de vest a satului
Gheraestii Noi, la est de malul stang al raului Moldova. Centrul civic
este la o distanta de cca 2,8 km. Centrul urban cel mai apropiat,
respectiv mun. Roman, este la o distanta de cca 14 km.

2 Suprafata si forma 84200 mp. Forma parcelei este neregulata, ap-oximativ triunghiulara

parcelei (vezi Anexa 1).

3 Delimitarea parcelei La data inspectiei pe teren, parcela nu este ingradita pe nici o latura; nu
este asigurata materializarea delimitarii.

4 Accesul Accesul auto si pietonal se face pe drumuri de exploatare de pamant.

5 Caracteristicile Terenul ocupa o portiune dintre terasa superigara a fa}%l:uﬁ%%lfi‘l?fa-
morfologice ale Terenul este plan si aproximativ orizontal, mlv:rorelllg‘fﬁif“fpﬁmﬁtggz\‘\
terenului denivelari de max 0,5 m. Se constata fenomere de;jx';{frf_ro_,qg;i_un A

wivalil ecaliling (| E’i) ECTARE] |

T




Evaluare 2026: teren NC52275 U.A.T. com. Gheraesti, jud. Neamt, extravilan Gheraestii Nai -pag. 6 din 14

_

6 Dificultati de fundare | Nu au fost semnalate. H
7 Rezidentii si Terenuri extravilane apartinand UAT com. GherZesti si ale unor
vecinatatile proprietari privati.
8 Utilizare Terenul poate fi utilizat ca pasune neamenajata, >xtensiva, fiind inierbat
cu specii din flora spontana. La data inspectiei pentru raportul de
evaluare, pe parcela evaluata nu am identificat a se desfasura nici o
activitate.
9 Caracteristicile Structura este cea caracteristica straturilor din Podisul Moldovenese
straturilor superioare | (straturi loessoide, cu lentile de pietris aluvionar).
ale subsolului
10 | Poluare Nu am identificat fenomene de poluare, la o analiza sumara,
organoleptica.
11 | Caracteristicile solului | Sol subtire, argilos, cu fertilitate medie.
12 | Vegetatia Este prezenta vegetatie ierboasa din flora spontana.
13 | Existenta Pe parcela evaluata nu exista constructii. Nu exista nici un fel de lucrari
constructiilor de irigatii, imbunatatiri funciare sau alte amenajari.
14 | Restrictii de construire | Prezumat nu. Subsemnatul nu am fost in posesia unui aviz de urbanism.
15 | Restrictii de folosire Subsemnatul nu am fost in posesia unui aviz de arbanism. In aceste
(utilizare) conditii nu pot estima restrictii de utilizare. Prin vanzare sau
arendare/concesionare nu se blocheza nici o cale de comunicatie publica
si nici o servitute de trecere.
16 | Riscuri externe Nu am identificat.
privind proprietatea
17 | Utilitati Liniile electrice sunt la distanta mare (peste 1 km). Nu exista retele de
apa potabila, canalizare, gaze naturale etc. in zoaa. Practic, nu exista
utilitati pe teren si nici perspectiva de a se construi.

In cazul utilizarii ca pasune, adaparea animalelcr se poate face in réul
Moldova.

3.4. Date despre aria de piata, vecinatati si localizare:
3.4.1. Definirea pietei specifice (zona de referinta sau aria de piata) :

Piata terenurilor extravilane cu destinatie pasune sau neproductiv, in zona periferica din localitatile rurale

din zona de podis si de ses a jud.

Neamt, nealaturate municipiilor si oraselor. Terenul evaluat are potential

de a fi utilizat pentru pasune, in conditiile mentionate la pet. 12 din Tabelul nr. 2, de mai sus.
3.4.2. Caracteristicile pietei:
3.42.1. Zona de referinta : Zona periferica din localitatile rurale din zona de podis si de ses a jud. Neamt,

nelimitrofe localitatilor urbane.

3.4.2.2. Oferta si cererea: Inzona de referinta exista un numar destul de mare de zerenuri libere, cu destinatie
arabil, pasuni sau fanete, disponibile eventual pentru vanzare, in general loturi mici si medii (maxim 5000
mp) sau in devdlmasgie. In acelasi timp, exista un numar mic de cumparatori po<entiali pe acest segment de
proprietati imobiliare, cumparatorii potentiali se orienteaza spre proprietati rezidentiale sau proprietati
agricole cerealiere, cu suprafete mari.

In functie de pretul unitar, se pot delimita urmatoarele zone, in arealul geografic analizat, pentru terenurile
cu destinatia pagune:

a. preturi maximale pentru terenurile limitrofe drumului national DN2-E 85 sau drumurilor nationale si

~

judetene asfaltate, in care exista terenuri cu destinatie arabil, pasune sau pagune (imag) pe care s-au construit
unitati industriale sau depozite, sau sunt pretabile pentru scoaterea din circuitcl agricol si construirea unor
astfel de unitati sau construirii de locuinte, datorita existentei infrastructurii de drumuri si a retelelor de

utilitati la distante ce fac posibila extinderea acestora cu costuri rezonabile economic. Preturile unitare in

aceste zone sunt de 2,5-4 €/mp. Nu este cazul pentru terenul evaluat;
b. preturi mici, descrescatoare in comunele mai departate de localitati urbane imsy
apartinatoare si de la drumul principal la drumurile latepﬁégz,penﬁﬂ%é; nuri

centrul de comuna spre satele

imemei e R i
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circuitul agricol si utilizare pentru folosinte care ar genera venituri superioare (locainte, mica productie sau
servicii). Preturile in aceste zone sunt de 0,4-1,0 €/mp.
c. preturile unitare pentru terenuri cu destinatia pasune sau neproductiv, in panta. cu tufarisuri sunt si mai

mici, in aceasta categorie valorile unitare fiind sub 0,5 €/mp. Terenul evaluat se incadreaza in aceasta
categorie.

3.4.2.3. Cererea pentru arendare/concesiune : Conform datelor furnizate de comy artimentul contabilitate
al Primariei Gherlesti si site-ul Www.primariagheraesti.ro/images/upload2020/ac:hizitii/2024/pasune,
sumele de pornire la licitatie au fost in 2025 in medie de 300 lei/ha. Taxele de corcesiune pentru alte
trupuri de pasune au fost licitate si adjudecate in intervalul 288-380 lei/ha/an.
In comune din zona mun. Roman, nelimitrofe, preturile de pornire la licitatie au fost de 220-360 lei/ha/an,
iar licitatiile s-au adjudecat la sume medii de 350-400 lei/ha/an.
Desi in UAT Gherdesti sunt doua cazuri izolate in care, prin licitatie pe considerente subiective, s-a ajuns la
preturi mari ale taxelor de concesiune (>2000 lei/ha/an), preturi care sunt mult inafara pietei, in general,
cererea pentru arendare/concesionare terenuri cu destinatia pisune este scazuta, din urmatoarele motive :
_scaderea numarului de animale detinute de catre locuitori, datorita imbatranirii sopulatiei, lipsei fortei de
munca in agricultura, orientarii populatiei tinere spre emigrare, mutare in mediul urban sau spre alte
ocupatii ;
-profitul scazut din activitatea de crestere a animalelor ;
_inexistenta unor ferme mari, industriale, de crestere a animalelor in localitate si n imprejurimi ;
-complicatii birocratice in obtinerea subventiilor ;
_necesitatea executarii pe pasuni a unor lucrari sistematice de curatire a pajistiler si imbunatatiri funciare,
care depasesc cu mult posibilitatile financiare ale fermierilor ;
-lipsa documentatiilor cadastrale si neclaritati in individualizarea limitelor de prcprietate.
Toate acestea sunt dublate, la momentul prezentei evaluari, de recesiune pe fondul crizei economice,
cresterea taxelor si incertitudini privind viitorul activitatii zootehnice, in special cea practicata in stabulatie
libera.

In conditiile aratate, se poate concluziona ca piata terenurilor cu destimatia pasune este o piata a
cumparatorului/arendasului si aceasta tendinta se va mentine pe toata perioada cat se va pastra si tendinta
de scadere a numarului de animale crescute in stabulatie libera.

3 4.3. Analiza SWOT a proprietatii evaluate:

Puncte tari:

- suprafata mare a parcelei, poate asigura furajarea unui numar relativ mare de enimale;

_accesul auto relativ facil (cu masini de teren off-road);

-apropierea de localitati.

Puncte slabe:

- lipsa utilitatilor;

- fertilitatea medie spre scazuta a terenului, prezenta in flora spontana existerta pe teren a unor specii de
buruieni si a unor specii de arbusti daunatoare sau putin valoroase pentru pasunat. Cheltuielile privind
curatirea pajistilor, pe terenul evaluat, ar fi importante si nu exista persoane fizice sau juridice care sa si le
asume, in lipsa unor contracte de concesiune/arendare pe termen lung sau fara perspectiva certa de a deveni

proprietari.

3.5. Consideratii privind factorii de mediu, sociali i de guvernanti (ESG):
Impozitele pe teren si pe cladiri sunt reglementate prin Hotarare a Consiliului Local com. Gheréaesti.
Nivelul impozitelor si taxelor Jocale poate fi considerat moderat.

Restul consideratiilor ESG au fost enumerate mai sus, la pet. 3.4.2.3.

Partea a IV-a. Analiza datelor si concluziile

\

e e g g2 xmg oofe boSlbﬂﬂ\anP/(mr’t
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V)
4.1. Cea mai buna utilizare a terenulul liber: 1 U%’/ \
Nota - Conceptul de « cea mai buna utilizare » este cel definit in standardul ANEVAR [5151\\?44}2,‘5-‘“{'\“ N
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de vedere fizic, permisibila din punct de vedere legal, fezabila din punct de vedere financiar, justificata
in mod corespunzator si din care rezulta cea mai mare valoare a activului (propvietatii) supus
evaluarii».

Cea mai buna utilizarea a terenului evaluat, la momentul evaluarii, este cea de pagune.

4.2. Evaluarea terenului:
Scurta prezentare a metodelor de evaluare :

Principial, evaluarea terenului, din punct de vedere al teoriei evaluarii, se poate realiza prin urmatoarele
metode (abordari):

1. Abordarea prin piata (comparatia directa)-este metoda preferata atunci card scopul evaluarii este
determinarea valorii de piata, iar piata este segmentata si exista suficiente date despre tranzactii si oferte,
aplicabila, cu rezervele expuse mai jos, in cazul de fata.

2. Abordarea prin venit -capitalizarea venitului din chirie/arenda/concesiune este o metoda adecvata
atunci cand scopul evaluarii este determinarea valorii de piata si exista o piata a inchirierilor cu suficiente

date despre tranzactii si oferte. Subsemnatul evaluator am aplicat aceasta metoda prin capitalizarea
venitului prezumat din productia de nutret masa verde de pe terenul evaluat, in si-uatia utilizarii ca pasune.
3. Abordarea prin tehnici alternative :

- extractia, consta in determinarea unui raport tipic intre valoarea terenului liber si valoarea proprietatii
construite sau

_ alocarea, consta in determinarea contributiei constructiei in valoarea unei propretati construite.
Qubsemnatul evaluator nu am identificat, in zona de referinta, date despre proprietati imobiliare care sa
permita utilizarea acestor abordari.

4.2.2. Analiza calitativa :
Tinand cont de situare si caracteristici, intr-o analiza calitativa (clasament), tererul evaluat s situeaza sub
preturile terenurilor cu destinatie arabil, din zona de referinta.

4.2.3. Abordarea prin piata : S-a utilizat metoda comparatiei directe. In aplicarea acestel metode sunt
analizate, comparate si ajustate vanzarile sau ofertele de vanzare pentru terenuri comparabile similare, in
scopul estimarii unei valori pentru terenul in discutie.

Subsemnatul am identificat in zona de referinta urmatoarele oferte pentru terenuri comparabile (vezi
Anexa 3), respectiv :

- oferte de pe site-urile de publicitate imobiliara de profil (Anexa 3, poz. A-F);

- oferte de pe site-ul primariei Gheriesti, pentru vanzare terenuri extravilane, publicate conform Legii nr.
17/2014.

Ofertele identificate in publicitatea imobiliara sunt prezentate mai jos :
Tabelul nr. 3

Nr. Oferta teren Suprafata Pret unitar Sursa
crt. mp ofertat
€/mp

A Teren extravilan agricol, faneata si padure 27100 0,54 wWWWw.0lX.ro
Stanita, jud. Neamt

B Teren extravilan arabil Moldoveni, jud. Neamt 7900 0,75 www.olx.10

C Teren extravilan pasune-neproductiv Horia, jud. | 9900 0,19 www.olx.ro;
Neamt www.storia.ro

D Eeren extravilan pasune Horia, com. Horia, jud. | 9000 0,40 www.publi24.ro
Neamt

E Teren extravilan pasune sat Rediu 1I, com. Biéra, www.publi24.ro
jud. Neamt

E Teren extravilan arabil si pasune sat Térzia, com. 12500 www.publi24.ro
Brusturi, jud. Neamt e BNESC N

G Teren padure sat Stejaru, com. Ion Creanga, jud. 0,43 WAy storia.ro %\
Neamt &/ B3 IZE \Z |

\ |
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|T1 Teren extravilan arabil sat Trifesti, com. Trifesti, 4578 1,21 www.storia.ro
jud. Neamt
I Teren extravilan pasune si arabil sat Izvoare, 56500 0,44 WWW.romimo.ro
com. Bahna, jud. Neamt
J Teren extravilan agricol sat Trifesti, com. 5000 0,70 WWW.romimo.ro
Trifesti, jud. Neamt
K Teren extravilan agricol sat Valea Mare, com. 9000 0,80 WWW.romimo.ro
Razboieni, jud. Neamt
L Teren pasune si pagune anexa Valeni, mun. 470000 1,20 WWW.romimo.ro
L Piatra-Neamt J

Toate anunturile prezentate sunt recente (nu mai vechi de 90 de zile). Informatiile au fost verificate de
subsemnatul evaluator prin interviuri telefonice cu vanzatorii si (cele din zona mun. Roman) prin inspectie
pe teren.

In ceea ce priveste ofertele pentru vanzare terenuri extravilane agricole, conform Legii 17/2014, prezentate
pe site-ul Primariei Gheraesti (www.primariagheraesti.ro/images/upload2020/teren2025), se prezinta mai
jos cele mai recente si cu suprafete mai mari:

Tabelul nr. 5

Nr. ert. | Oferta teren Nr. cadastral Nr si data Proprietar Supratata | Pret Pret
mp ofertat | unitar
lei ofertat
€/mp
1 Arabil extravilan | NC 54784 7/20 02 2025 | Stoleriu 940 2700 0,57
Gheraesti Georgeta
2 7 NC54985 22/05 03 Tonascu 1265 6325 1,00
2025 Constantin
NC53134 Martinas 2100 0,57
Aurora s.a.
NC52739 57

Calugaru 2080 0,
Maria

NC56084 103/10 07 Stoleriu 2000 1,22
2025 Georgeta

NC56125 125/25 08 195¢C 0,59
2025 Lidia s.a.

7 NC56170 149/11 12 2251 9004 0,78

2025 Mariana s.a.

Media valorilor .
Nu exista la primaria Gheraesti oferte inregistrate de vanzare terenuri cu destinatia pasune sau neproductiv
in conditiile Legii 17/2014.

4
5

Nota: Nu au fost luate in considerare informatii care sa permita utilizarea comparabilelor din tranzactii,
deoarece:

_exista suspiciunea rezonabila ca vanzatorii si cumparatorii nu au declarat preturile real platite, din ratiuni
fiscale;

-preturile din tranzactii au fost influentate de grila notarilor;

_nu exista baze de date care sa consemneze sistematic aceste informatii;

_au fost obtinute numai informatii verbale, care nu au fost sustinute/argumenta-e scriptic de documente;
-exista suspiciunea rezonabila ca preturile de tranzactionare declarate sunt influentate de legislatia in vigoare
privind tranzactiile in numerar si legislatia referitoare la combaterea spalarii banilor.

Intr-o analiza calitativa (clasament) al ofertelor prezentate in Tabelele nr. 4 si 3 de mai sus, rezulta ca
terenul evaluat trebuie sa fie sub pretul celor ofertate, avand in vedere situarea. accesul, relieful, categoria
de utilizare, fertilitatea si vegetatia prezenta pe teren.

Din analiza datelor, a rezultat urmatoarea grila a datelor de piata pentru oferte pentru aqg&/\ig//a:bﬁ“éi:@é; 1{1
de date: 1y %)
l/ X PEFhPetulny.

5
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Pret unitar oferta €/mp 0,19 0,40 0,44
Marja de negociere’ -5% -5% —% %
-0,01 -0,02 -0,02

Pret probabil negociat €mp 0,18 038 - 0,42
Drept de proprietate Deplin Deplin Deplin Deplin
Ajustare 0 0 0
Pret ajustat €/mp 0.18 038 - i |
Conditii de finantare La piata La piata La piata ] La piata
Ajustare 0 0 0
Pret ajustat €/mp 0.18 0,38 0,42
Situare Extrem periferica, Mai slaba Similara Similara

cca 2,5 km fata

localitatitati si centre

urbane
Ajustare® €/mp +0,10 0 0
Pret ajustat €/mp 0,28 0,38 0,42
Forma parcela si raport laturi | Neregulata, raport Similara Similara Similara

nefavorabil al

laturilor
Ajustare €/mp 0 0 0
Pret ajustat €/mp 0,28 038 - 0,42
Tip drum de acces Drumuri de camp, Similar Similar Similar

neasfaltate, in stare

tehnica slaba
Ajustare €/mp 0 0 0
Pret ajustat €mp 0,28 0,38 0,42
Utilitati Nu Similar Similar Similar
Ajustare €/mp 0 0 0
Pret ajustat €/mp 0,28 0,38 ° 0,42
Microrelief Pasune naturala. Semineproductiv. Apropiere de arabil. | Apropiere de arabil.
Fertilitate Fertilitate medie. Mai slab Mai bun Mai bun
Ajustare’ €/mp +0,07 -0,07 -0,07
Pret ajustat €mp 0,35 031 0,35
Nr. ajustari 1 1 1

| Ajustare totala bruta CTB 0,17 0,07 0,07 _

Motivarea corectiilor:

D Marja de negociere medie a ofertelor este de m
agentii imobiliari de la agentii din
a cumparatorului, in special pentru oferte ¢

mun. Roman si
u terenurile cu destinatie imag, pasune, faneata sau pésune.

ax. 5%, conform datelor furnizate subsemnatului de catre

din convorbirile cu vanzatoriL intrucat piata este 0 piata

2) O parcela apropiata de localitate este preferata, avand in vedere usurinta transdortului (mutarii)

animalelor si a transportului produse

comparabilele (Tabel 4) K silJ.

3) O parcela cu fertilitate mai
productie de masa vegetala sup
fertilitatea pentru terenul evaluat
considerat ca diferenta intre compar

mai scazuta).

lor (branzeturi, carne, 14nd etc.). S-a consid

buna, cu teren plan, fara fenome
erioara. Subsemnatul nu am dis
, s-au utilizat informatii din bibliogr
abilele (Tabel 4) E (teren cu ferti

erat ca diferenta intre

ne de eroziune, es-e preferata pentru o
pus de studii de specialitate privind

afie [9], [19], [11]. Ajustarea s-a

litate mediz) si D (teren cu fertilitate

Comparabila I are nr. minim de ajustari si ajustarea totala bruta minima, dand indicatia cea mai veridica
pentru pretul unitar estimat, avand si caracteristici fizice mai apropiate de proprietatea-subiect, respectiv
situare in lunca, cu 0,35 €/mp (3500 €/ha), respectiv 17827,00 lei/ha.

4.2.3. Abordarea prin capitalizarea venitului:
S-a utilizat estimarea cantitatii de masa verde furajera pentru pasunat conform JIndrumarului de calcul

pentru taxele de pasunat”, Revista Ferma” nr. 6/233 aprilie 2019, pe www.revistaferma.ro gbjbl_ig_graﬁc
o). Ao BNESCN

A
——

¥4 (IM) alds\

Formula de calcul pentru determinarea indicelui mediu de productie de masa varde fur.a;r‘tia7 M) alss )\
fitocenozelor de pajisti permanente este : /& EXPERTIZE \Z|

\
([acf E -
‘ “ y1JECTARE |

P
k

.
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in care:

4 .....9 = indici (note) de apreciere specii furajere;

P (%); = participare specie in covorul ierbos.

Dupi calcularea IM al productiei de masa verde furajera, prin inmulfirea cu coeficientii din tabelul 4, se
estimeazi productia de fitomasa valorificabild prin pasunat de catre animale, in toae la hectar. Prin aceastad
metodi de apreciere a productiei de masd verde (iarba) valorificabild de cétre aninale, bazatd pe releveul
floristic a unei fitocenoze, se aduce un aport esential la stabilirea capacitatii optime de pasunat cu
animalele a unei pajisti permanente.

Pretul per tona masa verde s-a luat in calcul conform ,,HCJ Neamt nr. 290/20 12 2024 privind stabilirea
pretului mediu al masei verzi obtinuti de pe pajisti permanente”, inca in vigoare 1a data prezentei evaluari,
respectiv 75 lei/tona.

Vegetatia naturala pe terenul evaluat este cea caracteristicd zonei de podis, predominante fiind specii
ierboase de talie mica si mijlocie. Vegetatia, in general reprezentata de specii xerofite si mezoxerofite,
predominante fiind gramineele si asteraceele, intilnite pe pasunile naturale. In mere parte vegetatia
naturald este reprezentata prin plante ierboase de talie mica si mijlocie rezistente a seceta ca: firuta,
paiusul, negara, pelinita, coada soricelului etc.

Indicii de calitate furajerd sunt: 0 — neinsemnata; 1 — slabd; 2 — mijlocie; 3 — bung; 4 — foarte buni; 5 —
excelentd. S-a considerat pentru terenul evaluat, date fiind microrelieful si situatia vegetatiei pe teren,
aratate mai sus, o productivitate mica spre medie, cu indice de calitate furajera 4.

Indici de productie pentru speciile furajere si estimarea productiei la hectar a pajsstilor permanente

nefertilizate sunt conform Tabelului nr. 4-bibliografie [9]:
Tabelul nr. 6
ndici medi de eticient) transformnare -stimare productie

produciie masa verde in produciie masa verde
specii furajere (M) masa verde (MV) (MV)Xt/ha)

Apreciere

valoare productn

0,105 x18 0,209 R
0,5-10 x19 1,0-19 )
1.0-15 x 20 2.0-30 ¢lab3
15-20 x 2,1 ' 3,242 -

20-25 x 2,2 44-55 Slaba-Mijloae
2,5-30 x2,3 5869

30-35 x24 7,284 P
3,540 x25 88-100 i

4045 x206 - 10,4-11,7 : Mijlocie-Buna
4,5-50 %27 12,2-135 : |
50-55 x28 14,0-154 Bund
5,5-6,0 x29 16,0-174 -

6,065 x 3,0 18,0-195 i Buna-Foarte buna
6,5-10 x 3.1 20,2217

7.0-15 x 3,2 224240 Eoarte bund
7,580 x3,3 _ ) 248-264 '
8085 x 34 27,2289 P
8,590 %35 1 298315 | B

Proportia speciilor pe familii botanice s-a considerat conform ,,Valorificarea multifunctionala a pajistilor”

Revista Ferma, nr. 15/220/septembrie 2018-bibliografie [9]:
Tabelul nr. 7

F+MF PN F+ME+M
Media = M Gy Media
onderala - ponder i
_Campie | 25 (2736 | 31 14091 . o ool
Deal | | '

| x
Munte | 22-33 | = [ 37-38

Fay |

Zona de
vegetatie Limite

L 3548 42
“Resultate medii ale unor tucvari stiingifice din literatura de speciatitare o
UF 4 specit furaiere: MF 4 specit melifere: M + specii medicinale: VE + specti cu valoase este
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Valoarea de utilizare a florei din vegetatia pajistilor permanente s-a considerat conform ,,Valorificarea
multifunctionala a pajistilor” Revista Ferma, nr. | 5/220/septembrie 2018-bibliografie [9]:
F+MF M F+MF+M ™ VE ™
Media =3 i i Media piy Media
ponderati o - ponderatd

| Zonade

vegetatic Limite

~ Campie 20-28 | !
Deal | 16-26 | 22 |
|

_Munte [ 22.33 | %l s

"Rezulrate medit ale unor lucrari stiingifice din literanira de specialitate

F + specii furaiere: ME + specii melifere: M + soecii medicinale: VE + specii cu valoare esZetica

Efectuind calculele, rezulta o productie medie anuala de 6800 kg/ha. Admitand o cantitate medie de 1200
kg/ha masa verde care ramane neconsumata de animale pe teren, rezulta o cantitate valorificabila prin
pasunat de 7200 kg/ha/an, deci un beneficiu funciar de Bf=7,2 tx 75 lei/t= 540,00 lei/an.
Valoarea estimata a terenului s-a calculat in ipoteza unei anuitati constante, in-arziate, nelimitate, si s-a
determinat din formula Gordon-Shapiro (bibliografie [2]-cap. 10.4):

V=Bf/r in care:
V-Valoarea estimata a terenului;
Bf-beneficiul funciar 540,00 lei. Proprietarul nu efectueaza practic cheltuieli in legatura cu parcela
evaluata.
r-rata de capitalizare. In conditiile unei redevente anuale medii pentru terenuri cu destinatia pasune, de
400 lei/ha in com. Gherfiesti, si o valoare estimata prin comparatie a terenului evaluat de 3500 €/ha
(17827,00 lei/ha), rezulta o rata de capitalizare de: 2,4%.
Iar valoarea terenului prin capitalizarea venitului produs de proprietate va fi de:

540,00 : 0,024=22500,00 lei/ha, respectiv 4417 €/ha

4.3. Opinia finala asupra valorii:

Preliminarii:

Opinia finala asupra valorii s-a bazat pe revederea intregii evaluari, pentru a avea certitudinea ca datele
disponibile, tehnicile de calcul si rationamentele aplicate au condus la concluzii corecte.

Datele utilizate sunt presupuse autentice si obtinute din surse de incredere. La analiza si reconcilierea
rezultatelor s-au avut in vedere urmatoarele principii : valoarea evaluata este 0 rredictie; valoarea evaluata
oste subiectiva; evaluarea se bazeaza pe orientarea spre piata.

Considerente:

Din analiza valorilor evaluate, la abordarea prin piata (comparatie) a rezultat o valoare de 3500,00 €/ha,
iar la abordarea prin venit a rezultat o valoare de 4417,00 €/ha. Diferenta se explica atat prin imprecizia
mai mare a datelor de plecare la abordarea prin venit, cat si prin faptul ca la data prezentului raport, in
piata exista o contractie cu reducerea numarului de tranzactii, in care preturile de vanzare au crescut mai
mult decat redeventele, iar preturile ofertate pentru vanzare nu mai sunt corelate cu preturile ofertate
pentru arendare/concesiune (ramase in urma), datorita inflatiei mari. Tendinta pe termen mediu va fide
convergenta a valorilor.

Rezervele si incertitudinile in abordarea prin comparatie rezulta din faptul ca nu s-au identificat decat
putine oferte de pasuni, din motivele aratate, iar analiza pe perechi de date s-a facut folosind si date pentru
terenuri cu destinatie arabil, care au 0 valoare de piata superioara.

Rezervele si incertitudinile in abordarea prin venitul prezumat rezulta din faptul ca nu sunt disponibile
studii privind productia pentru terenuri cu destinatia pagune in zona terenului evaluat (Lunca Moldovei) si
nu exista o piata consolidata a arendei pentru acest tip de terenuri.

In conditiile aratate, consider ca abordarea prin comparatie este mai potrivita.

Opinia finala:

Avand in vedere, pe de o parte, rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare expuse, relevanta
acestora i informatiile de piafé care au stat la baza aplicarii lor, si pe de alta parte scopul evaludrii, valoarea
estimata (valoarea de piata) si caracteristicile proprietatii imobiliare supuse eva udrii, mfggi?ﬁjﬁi—fs‘c;}.\%
subsemnatului evaluator, se adopta valoarea estimatd a proprietétii imobiliare dzscrise b afa pe a wrea
~1 eomparatie. de 3500,00 €/ha, respectiv 17827,00 lei/ha. (14 gxp

ERTIZE \Z\\
l‘." |: PRO Ll‘.‘\‘{‘:) ,|
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Partea a V-a. Stabilirea taxei de arendare/concesiune

5.1. Determinarea taxei de arendare/concesiune pe baza actelor normative:

Prevederi din acte normative:

Pentru calculul redeventei anuale in cazul concesiondrii/inchirierii nu existd 0 reglementare legald
actualizatd, singura prevedere regdsindu-se in cadrul legii nr.50/1991 privind qutorizarea lucrdrilor de
constructii, art.17: » I imita minimd a prefului concesiunii se stabileste, dupd caz, prin hotdrarea consiliului
judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel incdt sa asigure
recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare al terenului, in conditii de piafd, la care se adaugd costul
lucrdrilor de infrastructurd aferente’”.

Aplicand aceste prevederi, rezulta urmatoarele valori:

Tabelul nr. 9
Redeventa lei/an

Nr. crt. | Teren Redeventa

lei/ha/an

Valoare unitara
estimata lei/ha
| INC52275 | 17827.00 | 25 ani |

Suprafata ha

Calculul redeventei din prezentul raport de evaluare are caracter informativ p2niru clientul/beneficiarul
raportului de evaluare-Primaria com. Gherdesti, deoarece asa cum prevede O.C. 54/2006, art. 4, alin. (2):
. Modul de calcul si de plata a redeventei se stabileste de catre ministerele de resort sau de alte organe de
specialitate ale administratiei publice centrale ori de catre autoritatile administ-atiei publice locale”.

5.2. Stabilirea taxei de arendare/concesiune pe baza ratei de capitalizare:
Calculul redeventei prezentat mai sus, la pet. 5.1., nu tine cont de inflatie si de prima de risc a
proprietarului. Avand in vedere distorsionarea pietei financiare in Romania la momentul actual prin
inflatia ridicata, determinarea taxei de concesiune/arendare se va calcula in moneda €, pentru o durata
maxima de 25 de ani, cu revizuire la 10 ani. Taxa de concesiune se preconizeaza, la momentul actual, a fi
constanta in timp si se va constitui ca venit net (proprietarul nu isi asuma nici un fel de cheltuieli in
legatura cu terenul evaluat).
In aceste conditii, taxa de concesiune (redeventa), determinata ca venit nzt din exploatare VNE al
proprietarului terenului, se va determina din raportul (formula Gordon-Shapiro)- bibliografie [2]-cap. 10.4:
Valoare teren Vt= Venit net din exploatare VNE / Rata de capitalizare Rc
Rezulta ca redeventa VNE=Valoare evaluata teren x Rata de actualizare Re

In situatia din prezentul raport de evaluare, se poate considera cu buna aproximare, ca rata de capitalizare
este aceeasi cu rata de actualizare. Determinarea ratei de actualizare s-a facut prin aplicarea metodel
fluxurilor de numerar previzionate. in determinarea ratei de capitalizare, sunt necesare informatii privind nivelul
ratei fard risc, prima de risc de tara, inflatie i alte prime de risc pe care evalaatorul le considerd ca fiind
adecvate si le ia in considerare in calculul acestei rate.

Referinta privind nivelul ratei fard risc este reprezentatd de randamentul oferit de obligatiunile de stat cu
grad redus de risc §i cu scadentd 10 ani, emise in moneda in care au fost previzienate fluxurile de numerar.
Nivelul acestor indicatori a fost considerat pe baza datelor din Revista ,, Valoarea » ar. 49/dec. 2025 privind
nivelul randamentelor la scadentd ale obligatiunilor de stat romAnesti, germane i americane, cotatia CDS pentru
obligatiunile de stat roménesti emise in euro cu maturitate 10 ani si rata inflagiei previzionata pentru anul 2025
pentru RON si Euro, care au fost colectate din surse de date publice credibile si sunt valabile la data de 30
decembrie 2025.

Randamentele obligatiunilor si inflatia previzionata conform bibliografie [4] sunt:

M RO, 10y, RON  [7,07%

=
o
=

9,60%

'

M RO, 10y, EUR 5,68%
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Ri 2025, EUR ‘2,10% T

Efectuind calculele, rezulta urmatoarele valori:

Tabelul nr. 11

Nr. | Teren Suprafata ha | Valoare Redeventa Red=venta Redeventa
ert. estimata €/an/ha lei/an/ha lei/an
teren € '
[1 [ NC 52275 8,42 29470,00 | 144,95 738 30 6216,50

5.3. Estimarea perioadei de valabilitate a raportului de evaluare:

Evaluarea este valabila pentru situatia pietei imobiliare si preturile curente de la data raportului de
evaluare.

Valorile evaluate nu sunt influentate de TVA (nu contin TVA).

Raportul de evaluare este valabil sase luni de la data intocmirii, daca se mentir conditiile in care s-a
realizat evaluarea (starea pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie), iar evolutia cursului de schimb nu sufera
schimbari majore, nepredictibile.

VL. Cuprinsul raportului de evaluare
-Raportul de evaluare propriu-zis (14 pagini text);
-Anexa 1: Extras de carte funciara teren NC52275 (copie, 3 pag.) ;
-Anexa 2 : Localizare teren evaluat NC52275 (sursa : sursa: Www. maps.google.com ; 1 pag. Ad);
_Anexa 3 : Oferte vanzare terenuri comparabile (2 pag.) ;
-Anexa 4 : Fotografii
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',?‘ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard NEAMT [“Nr.cerere | 4948 |
’, o Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Roman | Fua |10 !
»* —r— -
: - % Al [ 2026
AGENTIA NATIONALA EX-I-RAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
Samiaaed PENTRU INFORMARE G AR
Carte Funciard Nr. 52275 Gheraesti ‘H!i m =:‘:

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Neamt, UAT Gheraesti, islaz "La luncad"

Nr. |Nr. cadastral Nr. = .
Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Crt topografic
Al 52275 Din acte: 1.510.000 H H '
Masuratss84.200 Teren neimprejmulit; B

B. Partea Il. Proprietari si acte

Raferinte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

29542 / 01/08/2018

Act Administrativ nr. HOTARAREA nr. 20, di
nr. HOTARAREA nr. 1356, din 27/12/2001 emis de GUVERNUL ROMANIEL;
7140, din 25/07/2018 emis de COMUNA GHERAESTI; Act Administrativ nr. CERTIFICAT DE ATEST.

MR. 7130, din 25/07/2018 emis de PRIMARIA Comunei Gheraesti;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Constituire, cota Al
B el 1 e i P
1) COMUNA GHERAESTI, domeniul public
C. Partea lll. SARCINI .
amintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
L L — SR — I —

n 19/08/1999 emis de C.L. al Comunei GHERAESTI; Act Normativ
Act Administrativ nr. ADRESA nr.
ARE FISCALA

Inscrieri privind dezmembr,

o ; i3
personal, protejate de prevederile Legit Nr. 677/2001. Pagina 1 din

Document care contine date cu caracter
Formular versiunea 1.1

Extrase pentru informare onine la adresa epay.ancpl.ro




Carte Funciaré Nr. 52275 Comuna/Oras/Municipiu: Gheraesti
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
52275 Din acte:
1.510.000
Masurata:
84.200

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
; Vo

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra Suprafata " . .
crt| folosinta [vitan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1| pasune |NU| 84.200 - . }

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
tnceput| sfarsit segment tnceput| sfarsit segment inceput| sfargit segment
1 2 47.29 2 3 74.757 68.553

4 5 5.204 5 6 5.11

7 8 4,094 8 9 34.455

10 11 38.46 11 12 43.616

13 14 50.194 14 15 91.135

16 17 32.017 17 18 8.957

de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 31__7
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Document care contine date cu caracter personal, protejate
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Carte Funciard Nr. 52275 Comuna/Oras/Municipiu: Gheraesti

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime

inceput| sfarsit segment fnceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment
19 20 45.466 20 21 10.184 21 22 35.502
22 23 25.012 23 24 40.507 24 25 4.009
25 26 30.369 26 27 25.277 27 28 20.75
28 29 18.845 29 30 16.098 30 31 57.874
31 32 18.982 32 33 20.817 33 34 33.269
34 35 37.124 35 36 18.316 36 37 21.409
37 38 24.682 38 39 22.148 39 40 18.043
40 41 23.64 41 42 11.936 42 43 6.154
43 44 21.874 44 45 23.831 45 46 26.097
46 47 16.435 47 48 21.37 48 49 9,54
49 50 143,594 50 1 42.369

* Lungimile segmentelor sunt determinate n planul de prolectle Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 mllimetru.
sex Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semn&tura olografé, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generé&rii documentului.

Data gi ora generarii,
10/02/2026, 13:28

i i i i i i . Pentru alti solicitanti, costul
Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarit imobilelor. Per ] t
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lel daci este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

i i Pagina 3 din 3
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. g =
Formularagrsiuga 4t
Extrase pentru informare on-line ia adresa epay.ancpl.ro -442%?/1\’1{:‘;{;:}\0 S \
G/ 7.,
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Anexa 3

Oferte vanzare terenuri comparabile
A. www.olx.ro
Vand terenuri in Stanita, jud. Neamt. Terenurile de vanzare sunt:
- Teren arabil extravilan de 3771 m.p cu deschidere la drum asfaltat; de el este alipit un teren arabil
extravilan de 1062 m.p; si in continuare alipit un teren faneatd extravilan de 8267 m.p.
- Un alt teren faneatd extravilan de 10.500 m.p.
- Teren padure 3500 m.p. Total: 27100 m.p.
fntregul pachet se vinde cu 14900€ negociabil. 0723352335 Anca
ID: 294118676

B. www.olx.ro

Va avea loc vanzarea la licitatie public a imobilului situat in loc Moldoveni, judet Neamt, imobil inscris
in CF 52883, compus din teren extravilan agricol cu suprafata de 7900 mp.

Licitatia se organizeaza la sediul BEJ MORARU SEBASTIAN in Roman, str. Stefan cel Mare, nr. 2, bl.
2, parter, jud. Neamt, tel. 0741493423,

Pretul de pornire/incepere al licitatiei este de 30300 lei.

ID: 295859315

C. www.olx.ro

Teren extravilan in suprafata de 9900 mp, categorie de folosinta arabil si neproductiv, situat in
extravilanul com Horia, jud. Neamt. Terenul are o forma dreptunghiulara, fiind situate intr-un bloc de
terenuri cu destinatia de folosinta arabil. Topografie plana, nu sunt expuse la riscuri de alunecari de teren
sau inundatii.

Terenul nu este imprejmuit. Pret 1,00 RON/mp. 0746138516 lonut Paraschiv.

ID: 8452842

D. www.publi24.ro

Se vinde la licitatie publica dreptul de proprietate din Teren extravilan in suprafata de 9000 mp,
categorie de folosinta pasune, situat in extravilanul com Horia, jud. Neamt.

Terenul are o forma dreptunghiulara, fiind situate intr-un bloc de terenuri cu destinatia de folosinta
arabil. Topografie plana, nu sunt expuse la riscuri de alunecari de teren sau inundatii. Terenul nu este
imprejmuit.

2,02 lei/mp. Tel 0746138516 lonut Paraschiv.

ID anunt: 1709555909

E. www.publi24.ro

Vand teren agricol (arabil 5800 mp si pasune 12000 mp) situat in sat Rediu I, comuna Bara, Judetul
Neamt, zona Mitoc.

Fiecare parcela are cadastru, intabulare si extras din cartea funciara. Impozitele sunt platite la zi,
terenurile nu sunt implicate in vreun litigiu si nici arendate.

Pret negociabil: 8 lei/mp la arabil si 2,4 lei/mp la pasune.

Relatii la telefon: 0771 122836 Martinas Jenica.

ID anunt; 1647332050

F. www.publi24.ro
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Se vinde teren extravilan 1,25 ha comuna BRUSTURI, Sat Tarzia, pe Dadisa, deschidere 20 m.

2 drumuri de acces, cate unul la fiecare capat de teren. Se poate ajunge la teren si din DN 15C.
Terenul are toate actele corecte si complete, nu exista litigii sau alte incurcaturi.

In prezent este exploatat agricol de catre 0 asociatie cu care exista contract de arenda panain 2025.5
lei/mp. Tel. 0748639765 Lidia.

ID anunt: 1647426237

G. www.storia.ro

Padure 80 hectare foioase, in lon Creanga, jud. Neamt, cu o vechime intre 80 si 120 de ani, netaiata, aflata
in paza ocol silvic, amenajamentul nu este facut, cadastru, 350000 euro pret usor neg, mai multe detalii la
telefon 0769587021 Adrian.

ID: 7183062

H. www.storia.ro

Se vinde prin licitatie publica teren Comuna Trifesti, pct”laz” jud. Neamt
Suprafata teren 4.578 metri patrati. 5582 RON.

Acces Neasfaltat. Tip imobil Teren extravilan arabil. Deschidere de app 30 mL.
Tel. 0746138516 lonut Paraschiv

ID: 9715654

I. www.romimo.ro

Vand 5,65 ha teren compus din pasune si arabil, situat in satul lzvoare, comuna Bahna, judetul Neamt.
25000 euro negociabil. Telefon 0730111234 Pantiru Ana.

ID anunt: 1703611657

J. www.romimo.ro

vand teren agricol (extravilan) in Trifesti, la 5 min de Roman.

Suprafata - 5000 mp. 3500 euro negociabil.

Proprietar ! Tel 0758597660 Theo Mara

ID anunt: 1757344938

K. www.romimo.ro
Vand 9.000 mp teren extravilan la DJ asfaltat Girov-Hanul Ancutei, deschidere 13 m, in proximitatea

intravilanului, situat in Valea Mare, comuna Razboieni, judetul Neamt. 7200 eur negociabil. Tel.
0745203338 Dan Dumitru
ID anunt: 1744395521

L. www.imobiliare.ro

Teren extravilan in suprafata totala de 47 ha, situat in Valeni, tarla Bolovoaia. Proprietatea este compacta si
cuprinde urmatoarele suprafete: Pasuni impadurite. 389.195 mp. Pasuni cu tufisuri. 6327mp. Pasuni
curate. 46814 mp. Rezerve 2427 mp. Locatia este situata intr-o zona pitoreasca cu 0 priveliste deosebit de
frumoasa, exact in vecinatatea orasului Piatra Neamt. Pentru mai multe detalii contactati-ne cu incredere.
564 000 euro. Contact 0741013230

Selectie oferte evaluator,
ing. Stefanescu Mihai
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