
ROMANlA
JUDETUL NEAMT

PRIMARIA COMUNEI GHERAE$TI
NR. 1576 din 16.02.2026

PROCES VERBAL

Astizi, 16.01.2026, la sediul institutiei Primiria Comunei GherdcEti, strada Vasile

Alecsancli nr. 56, satul Gherleqti, judelul Neam1, qi pe site-ul instituliei

rr rvrv. prinr ariaqheraesti.Iq, am procedat la afi;area ANUNTULIII nr. 1575 din 16.02.2026,

referitor la elaborarea ,,Proicct de hotlrire privind aprobarea inchirierii prin licitatie

publictr a trupului de p[gunc "LA LUNC,(", in suprafatd de 8,42 ha, apariin$nd domeniului

pnblic al comunei Gherlc;ti, iudetul Neflmt.

SECRE'TAR GENERAL,

Marcela PALANCEANU



RoMANIA
JL]DETUL NEAMT

PRIMARIA COML,]}IEI GHERAE$TI
NR. 1575 dirr 16.02.2026

ANUNT PUBLIC
referitor la elaborarea unui proiect de act normativ

in temeiul prevederilor afi. 7 arir. (1) gi (2) din Legea nr. 5212003 privind transparenla
decizional6 in administralia public6, cu modificlrile ;i completdrile ulterioare, aducem la cunostinfr
publicului faptuJ ci la nivelul comunei Gherdegti, judelul Neaml, s-a iniliat procedura de elaborare a
proiectului de act nomativ inlitulat:

"Proiect de hotirA-re privind aprobarea inchirierii prin licita(ie publici a trupului de
pEqune "LA LUNCA", in suprafa{5 de 8,42 ha, aparlinintl tlomeniului pubtic al comunei
Ghertre;ti, judc{ul Neam{

Documentele cuprinz6nd textul integml al proiectului de hotdrare inso{it de referatul de
aprobare al Primarului, anexele gi raportul de specialitate, surt afilatc !i pot fi accesate pe site-ul
propriu al Comunei Cherdegti, la adresa www.primariaghcraesti.ro.

De asemenea copii ale proiectului de hot6r.6re gi ale documentelor anexi pot fi puse la
dispozi(ie ce]or interesali in baza unei solicitAri in formi scrisl depusd la sediul instituliei.

in contextul prevederilor art. 7 alin. (4) din Lege a m. 5212003 privind transparenla decizionald
in administra(ie public[, cu modificdrile gi completdrile ulterioare, persoanele sau organizaliile
interesate pot fonnula in scris propuneri, sugestii sau opinii cu valoare de recomandare privind
proiectul de act normativ, ce vor fi depuse la sediul instituliei, situat in comuna Gherdefti, str. vasile
Alecsandri nr. 56, judelul Neam!, sau pe adresa de e-mail primaria@primariagheraesti.ro, in perioada
16.01 .2026 - 26.02.2026.

in contbmitate cu prevederile art. 7 alin. (6) din Legea ff. 52IZOO3 privind tmnsparenta
decizionald in administralie publicd, cu modificdrile Ei completdrile ulterioare, persoanele sau
organizagiile interesate care transmit in scris propuneri, sugestii sau opinii cu privire la propunerile de
acte normative supuse dezbaterii publicc vor specifica articolul sau articolele din proiectul de act
normativ la care se referi, mentionand data trimiterii !i datele de contact ale expeditorului.

Prezentul anun,t public a fost afi5at la data de 16.()2.2026.

PRIMAR
ETmina DANCULESEI



ROMANIA

co N s u-r ur- rd8ir- l1t$o,.fffi , oruour r',,

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea inchirierii prin licitaJie publicd a trupului de pdEune "LA LLrllCA", in suprafatA

de 8,42 ha, apa(indnd domeniului public al comunei Gherdeqti, judelul Neaml

Consiliul Local al comunei GheraeEti, j udetul Neaml.
Avdnd in vedere prevederile:
- art. 3, lit. b, ale art. 9, alin. 1, ale art. 10, alin. I din Ordonanta de urgenfd a Guvemului

nr. 34 din 23.04.2013 privind organizarea, administrarea qi exploatarea pajiqtilor permanente qi

pentru modificarea ;i completarea legii fondului funciar nr. l8/1991;
-Ordinului MADR nr. 4O7l2Tl3 pentru aprobarea contractclor - cadru de concesiune 9i

inchiriere a suprafelelor de pajigti aflate in domeniul public/privat al comunelor, oraqelor,

respectiv al municipiilor;
-ordinului MADR nr. 544 din 21.06.2013 privind nietodologia de calcul a incalcdtulii

optime de animale pe hectar de paji$te;

-Hotirdrii Guvemului nr. 106412013 privind aprobarea Normelor metodologice pentru

aplicarea prevederilor ordonanlei de urgen!6 a Guvemului nr. 34 din 23.04.2013 privind

oiganizarea, administrarea ;i exploatarea pajiqtilor pemanente li pentru modificarca ;i
completarea legii fondului funciar nr. l8/1991,cumodificdrile9i complet6rile ulterioare;

-Legii zootehniei nr. 32 din 16 ianuarie 2019;

-Legii nr. 52l2003 privind lransparcnfa decizionala in administmtia publicd, republicatd;

-afi. 286, alin. 4, ale ar..287,lir- b, ale art. 297 alin. 1, precum 9i ale at' 332 ;i
urmdtoarele din o.U.G nr. 5712019 privind Codul administrativ, cu modihcirile 9i complet6rile

ulterioare;

Jin6nd cont dc:

- referatul de aprobare al prirnarului comunei Gher6e;ti nr. 1542 din 13.02.2026;

- raportul de specialitate cu nr. 1543 din 13.02.2026;

- avizul Comisiilor de specialitate alc Consiliului Local al Comunei Gherde$ti;

- prevederile afi. 9, alin. I ;i alin. 3 din ordonanJa de urgenla a Guvemului nr. 34 din 23.04.2013

privind organizarea, administrarea ;i exploatarea pajiEtilor permanente Ei pentru modificarea Ei

completarea legii fondului funciar nr. I8/1991,
- Hotararca Consiliului Local al comunei Ghcraeiti nr. 130 din 21 decembrie 2018, privind

amenajamentul pastoral al ccirtunei Gherf,eqli, judelul Neamtr;

in temeiul prevcderilor l29,alin2,lit. c Ei alin.6lit. a, ale afi. 139, alin 3, lit g, precum

;i ale art. 196,alin(1)lit.a)dino.tJ.G nr.5712019 privind codul administrativ, cu modificdrile

gi compiel.6rile ulterioare, adoptd prezenta

HOTARARE:

Art. l. ( l) Se aprobi 'inchirierea prin licitatie publicd a trupului de ptr;une ''LA LL]I\CA"'

in suprafatd de 8,+Z ha, apa4inand clomcniului public al comunei Cheraeiti, judclul Neaml'

inscris in callea funciard a comunei Ghcrdeqti sub nr. 52275.

(2) Bunul care lace obiectul inchirierii are categoria dc folosin!tr "p6qune"'

i.t. z. s" aprob6 prelul de pomire a licitatiei _ 6.217,0 lei/ha/an, conform raportului

de evaluare intocn:it de evaluator ANEVAR
Art.3.Seaprob[studirlldeoportunitateprivindinchiriereaplinlicitafiepublic[a

trupului cle paqune 'iA LL[{CA", in suprafal6 de 8,42 ha, aparfinind domeniului public al

cornunei Ghirac5ti, judelul Ncamt, inscris in cartea funciarf, a comunei GherAeqti sub nr. 52275,

prevazut in anexa nr. I la prezenta hot[rare.



Art.4. (l) Durata inchirierii suprafelei de teren mentionati la art. l, cu destinafia de
piEune, este de 7 ani.

(2) Incetarea contractului de incliiriere poate avea loc, in cazul in care interesul na(ional
sau local o impune, prin denunlarea unilateral6.

Art.s. (1) Se aproba documcnta(ia de atribuire, constend in caietul de sarcini, fiqa de
date a procedurii, Ei alte formulare/documcnte pentru licitalia privind inchirierea prin licitalie
publicd suprafc{ei de teren menlionatiL lz art. 1 , cu destina{ia de pafune, conform Anexei nr.2,
care lace parte integranta din prezenta hotardre.

(2) Nu sunt admise la licitalie persoane fizice sau juridice care au datorii.
(3) n\u sunt admise la licitalie persoane fizice sau juridice care nu au respectat

contractele dc concesiune/inchiriere a paj iEtilor/pdqunilor in anii anteriori.
Art. 6. Documentalia de atribuire se pune la dispozi{ia celor interesali pcntru suma de

150 Iei in format letric, ;i gratuit prin intermediul mijloacelor electronice.
Art.7. Se aprobd. Contractul - cadru de inchiriere prin licitalie a suprafelei de g,42 ha

teren, cu destinafia de piqune, conform Anexei nr 3, care lace parte integrantd. din prezenta
hotArare.

Art.8. Se imputernice$te primarul comunci Gherdeqti sf, semncze contractul de
inchiriere a suprafelei de 8,42 ha teren, cu destinalia de pdgunc.

Art.9. Prin dispozilie a primarului comunci GherdeEti, se va constitui comisia de
licitalie gi solutionarea a contestaliiJor, responsabile cu derularea procedurilor de licitafie.

Art.I0. Cu aducerea Ia indeplinire a prcvederilor prezentei hotir6ri se incredinleazd
l'rimarul comunci Gherdeqti.

Art.1l. Prin grija secretarului general al comunei Gherd.egti, prezenta hotdrdre se
comunioi lnstitu{iei Prefcctului - Judetul Neamt, compafiimentelor de speoialitate din cadrul
primdriei Gherie;ti, in vedcrea aducerii la cunoqtin!6 public6, precum qi tuturor persoanelor si
autoritAf ilor interesate.

INITIATOR.
PRIMAR,

EImina DANCT]LESEI

Nr. I8
Din 16.02.2026

Avizat pt legalitate
Seorctar general

Marcela PALANCEANU

Adoptat in tedinla din 26 fcbruarie 2026 cu un numir dc ......voturi ,'pentru,,, ............,ab!ineri,,
............"impotriv4" dio totalul de l5 consilieri in funcgie



REFERAT DE APROBARE la proiectul de hotdrdre
privind aprobarea inchirierii prin licitalie publica a trupului de p65unc,,LA LUNCA,', in suprafatA

de 8,42 ha, aparlindnd domeniului public al comunei Gheriegti, judeful Neamt

in temeiul prevederilor art.136, alin.(8) lit.a) din O.U.G nr..51 I 2019 privind Codul
Administrativ, cu modificirile qi completirile ulterioare: " (8) Fiecare proiect de hotarare
inscris pc ordinea de zi a qedin{ei oonsiliului Iocal este supus dezbaterii numai dac6 este inso{it
de:

a) referatul de aprobare, ca instrument de ptezenlare gi rnotivare, semnat de iniJiator',,
In conformitate cu prevcderile O.U.G nr. 34 din 23.04.2013 privind organizarea,

adrninistrarea gi exploatarea paji;tilor permanente $i pcn1ru modificarea ;i completirea legii
fondului funciar nr. I 8/ I 99 1 , cu modificarile gi completdrile ulterioare, consiliile Iocale vor dispune
inchirielea piqunilor aflate in proprietatea pubJicd a comunei.

De asemenea, polrivit prevederilor Hotararii Guvemului nr. 106412013 privind aprobarea
Normelor metodologice pentru aplicarea prcvederilor ordonanfei de urgenla a Guvernului nr. 34
din 23.04.2013 privind organizarea, administrarca si exploatarea pajiEtilor permanente Ei pentru
modificarea si completarea legii fondului funciar nr. 18/1991, cu modificdrile gi completdrile
ulterioare, inchirierea paji;tilor aflate in domeniul public al comunei se facc prin licitalie publici.

Constatand necesitatca, eficienla qi oportunitatea imbundt6firii eficienlei economice, prin
valorificarea bunurilor aparfinand domeniului pubJic al comunei Gherae$ti, in sensul punerii in
valoarc a trupuri)or de p[;unc, supun spre dezbatere ;i analizi Consiliului Local al comunei
Gher[eqti, Proiectul de hotarare aprobarea inchirierii prin licitatie publica a trupului de pdqune,,LA
LUNCA", in suprafata de 8,42 ha, aparlinand domeniului public al comunei GherIe;ti, judelul
Neami.

ROMANIA
JUDETIIL NEAMT

PRIMARIA COMUNEI GHERAE$TI
Nr. ls42/13.02.2026

INITIATOR,
PRIMAR,

Emina DANCTJLESEI



ROMAN]A

oo, roJl?oJnYl Su,tffi ouu r,
Nr. 1543/13.02.2026

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarca inchirierii prin licitalie publica a trupului de pdgune,,LA LUNCA,,, in suprafa|d

de 8,42 ha, apa4inand domeniului public al comunei Gherdeqti, judeJul Neamt

Prin proiectul de hotarerc iniliat, se propune aprobarea inchirierii prin licita{ie public6 a
lrupului de pdgunc "LA LUNCA", in supralata de 8.42 ha. apa(indnd domeniului public al
comunei Gherdesti. judelul Neamt.

NECES]TATEA:
- importanfa cresterii animalelor si necesitatea privind facilitarea accesului acestora la

suprafelele de pajiEti disponibile, aflatc in domeniul public al comunei Gheriegti, in
condiliile in care pentru majorilatea crescEtorilor de animale, singura sursd de asigurare
a hranei pe pcrioada anotimpului de var6, este masa verde oblinut6 de pe trupurile de
p4une;

- atribu{iile consiliului local privind darea in administrare, concesionarea, inchirierea sau
darea in folosinll gratuiti a bunurilor proprietate publici a comunei, precum si a
serviciilor publice de interes local, in condi[iile legii;

- imbun6tdlirea eficien(ei economice, prin valorificarea bunurilor aparfinand domeniului
public al comunei Ghedelti, in sensul punerii in valoare a trupurilor de pAEune.
LEGALITATEA:
Proiectul de hotdr6re supus spre aprobare, cste suslinut din punct de vederc legal, de
prevcderile:
- art. 3, lit. b, ale afi. 9, alin. l, ale art. 10, alin. I din OrdonanJa dc urgenta a Guvernului nr.

34 din 23.04.2013 privind organizarea, administrarea Ei exploatarea pajiltilor permanente $i pentru
modificarca;i completarea Jegii fondului funciar nr. l8/1991;

-Ordinului MADR nr'. 544 din 21.06.2013 privind metodologia de calcul a incdrcaturii
optirne de animale pe heotar de paji$te;

-Ordinului MADR nr. 5711371 din 26.03.2015 pentru modificarea Ordinului nr.40712051
din 31.05.2013 pentru aprobarea contractelor - cadru de concesiune gi inchiriere a suprafelelor de
pajigti aflate in domeniul public/privat al comunclor, oraqelor, respectiv al municipiilor;

-LlotArarii Guvcmului nr. 106412013 privind aprobarea Normelor metodologice pentru
aplicarea prevederilor Ordonan{ei de urgentA a Guvernului nr.34 din 23.04.2013 privind
organizarca, administrarea gi exploatarea pajigtilor pennanente ;i pentru modificarea qi completarea
legii fondului funciar nr. 18/1991, cu modificdrilc ai completI.rile uJterioare;

- Llotdr6rea Consiliului Local al comunei Gherdegti nr. 130 din 2 1 decembrie 2018, privind
amenajamentul pastoral al comunei Gherdeqti, judeful Neam!;

Suprafafa trupului de pdsune disponibild in vederea inchirierii prin licitalie publicA este de
8,42 ha, in punctul numit "LA LUNCA".

_Propunerea privind aprobarea inchirierii prin licitalie publicd a trupului de pdEune "LA
LLINCA". in suprafatd dc 8,42 ha, aparfindnd domeniului public al comunei Gherdesti, judelul
Nearnt, o considerim necesard, oportund $i legala, drept pentru care se va intocmi un proiect dc
hotdrdre in acest sens.

Proicctul de hotirare, impreunA cu intreaga documentafie, va fi supus spre dezbaterea qi

aprobarea Consiliului Local al comunei Gher[elti.

SECRETAR GENERAL AL COMUNEI.
Marccla PALANCEANU



Anexa nr. 1la
H.C.L NR....,...... din 26.02.2026

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind inchirier€a prin licitatie publicr a unei suprafe{e de p[qune d e g,42 ha cu NC 52275,
tarla "La Luncl" , categoria de folosinll pd;uni, aparfindnd domeniului public al comunei

Gh€raesti

Activitatea de administrare a pajigtilor din domeniul public al comunei Gheraesti in
confonlitate cu prevederile Ordinului ministrului agriculturii, alimentaliei gi a pddurilor gi ministrului
Administratiei Publice nr. 226123512003 pentru aprobarea Strategiei privind organizarea activitdlii de
'imbundt6{ire 

;i exploatare a paj iEtilor la n ivel nalional, pe termen mediu ;i lung, modifical prin ordinul
nr. 541/2009, respcctiv a Ordinului ministrului agriculturii qi dezvoltdrii rurale nr. 54412013 pr1rnd
metodologia de calcul al incdrcdturii optime de animalc pe hectar de pajiEte, este destinati sus{inerii
dezvoltdrii durabile a zooeconomiei speciilor de taurine/bovine gi ovine, contribuind la satisfacerea
nevoilor crescStorilor de animale in ceca ce privegte asigurarea unor activitati de furaje ;i fibroase cu
un grad sporit de digcstibilitate ii cu un aport nutrirional direct.

Potrivit prevederilor art. 333 coroborat cu art.139 alin.3 lit. g din Ordonan{a de Urgenld a Guvemului
nr.5112019 privind Codul administrativ: ,,inchirierea bunurilor proprietate publiid a stcttului s1u a
unitiililor administrativ- leritoriale se aprobd prin Hotirdre dc Consiliu Local cu votul majoritAtii
absolute a consilierilor localiin funcfie.

Hot5rdrea va cuprinde urmitoarele:

' Datele de identificarc si valoarea de invcntar ale bunului care face obiectll inchirierii;
. DestinaJia datd bunului care face obiectul inchirierii;
. Durata inchirierii
. Pretul rniniln al inchirrerii

inchiricrea bunurilor proprielate publicd a statului sau a unitdtilor administrativ-teritoriale se
facc prin licita{ie publicS.

Avand in vedere prevederile o.U.G. nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea gi
exploalarea pajiqtilor permanente gi pentru modificarea fi completarea Legii fondului funciare
nr.18/1991, in vederea asiguririi accesului tuturor crescitorilor de animale, persoane fizice si.juridice
avdnd animale inscrise in RNE, proporlional cu efectivele de animalc deginute in exploatafie s-a
cot siderat necesori ca pentu rtecare trup de pdqune, sd se stabileascd o desti a(ie, respectiy
bovine,/ovine/caprine' pentru a putea asigura accesul tutaror crescdtorilor de animde sd participe
la procerlura de licinlie orgnnizatd.

Scopul inchirierii

Activitatea de admil'listrare si exploatare a pajiqtilor proprietatea comunei Gherae;ti, sc referi
in principal, la asigurarea intrelinerii corcspunzltoare a acestora in vederea mentinerii qi ridicirii
potenlialului de produclie a masei vegetale prin :

- asigurarea pazei si supravegherea acestor suprafetc,
- valorificarea poten{ialului paji;tilor Ei ulilizarea acestor suprafefe prin asigurarea unui nutndr
optin.r de animale erbivore, conform normelor in vigoare ,

- efectuarea la timp si in condi{ii optime a lucrdrilor de intre{inere ;i igienizare a paji$tilor in
conlormitate atit cu normele in vigoare c6t qi cu programele de paqunat stabilite,
- asigurarea actiunilor programate destinate imbun5tdtirii $i valorificlrii producliei pA;unilor
respeotindu-se ritmul anual de regcncrare a suprafelelor de p69une .

- atragerea la bugctul Consiliului Local de fonduri supljmentare.



Motive de ordin social

, . in confbrmitate cu prevederile afi. 9 arin. 1 din o.U.G. nr. 3412013 privind organizarea,
administrarea si exploatarea pajiqtilor permanente qi pentru modificarea Legii iondului finciar nr.
1.8/199.1,.c1r modificirile si completirile ulterioare, ,,prrtru purrr"o in varoie a pqjistitar allate in
domeniul public al comuneror, oraseror, respectiv 

-or 
muiicipiito, ,ti pentru .pLiir'"o eficienta a

acesloro' unitdlile administro!iv leritoriale. prin primari, in conformitate cu hotdrdrile Lonsiliilor
locale' in baza cererilor crescdtorilor de animale, persoane Jizice sau juridice aydnd animale tnscrisein RNE, incheie contracte de concesiune/inchiriere, in conctiriire b[ii, pentru ,uproTry"ri de pajisti
dispo.nibile, proporrional cu efecth,ele de animare trelinure in irploatilie,'pe o puiooia'rrpr:;irria r*,
7 ,si 10 ani."

Avflnd in vedcre solicitrrile cresc[toriror de animare qi prevederire o.U.G. nr.3412013 in
vcderea asiguririi accesului tuturor crescrtorilor de animale, persoane fizice qi juridice av6nd
animale inscrise in RNE, proportionar cu efectivele de animare delinute in exptoatalie s-a
considetut necesori ca rtecarui ttup de pd;une sd i se dea o destinatie : ovine/caprirt) sau iorine,
astfel incu sa se poata usigura accesul tuturor crescdtorilor de animule la proiedura de ticitolie
0rganizatd.

Motive de ordin financiar

. . in conformitate cu prevederire art. 9 arin. (7) din oUG nr. 34r2u3, pr'wind. organizarea,
administrarea ;i exploatarca pajigtilor permanente gi pentru modificarea gi coIrrpl"tareu r-.gii ionaulri
funciar nr. 18/1991 cu modificIrile;i completirile ulierioare:

,, Resursele finonciare rezultate clin administroreu pajiStilor proprietate publicd sau privatd a
comunek;r, ctra;elor, respectiy a municipiilor se Jac yenit la bugeteie ticat" ale' comunelor,'ora;ektr,
municipiilet Si secloarelor municipiuhi Bucuresti, dupd caz.

Prelul concesiunii/inchirierii se .stabileSte lindnd cont cle echilibrul fnanciar rlintre yaloarea
producyiei de iarbd disponibilii si obligaliile care ii sunt impuse utilizatortlii paji;tii permanente prin
che lttrie lile ctt implem entarea crmenajamentului pa.storal.'i

Motive de mediu

Avdnd in vedere normeie Iegisrarive privird protecIia rnediurui gi adaptarea continua a
acestora la standardele Uniunii Europene, autoritatea administraliei pubiice locale are responsabilitili
gi obligaliipenlru a asigura un mediu sanitos pentru locuitorii comunei GheracSti

in ,aarl ,anr. se impunc:

9) determinarea pd4ilor din pajiqte care sunt oprite de Ia pd;unat;
b) capacitatea de pqunat a pajiftii;
c) parcelarea pasunatului pe secliuni pentru diferite specii de animale, considerdnclu-se
necesar o diferenfiere a pdqunilor, respectiv cele cu destinalie ovine sau bovine.
d) orice alte elemente necesare punerii in varoare Ei exploatirii ra{ionale a pajistii;

obligaliile referitoare Ia respectarea condifiilor de mediu subzista, inaitereni a"eilput ue
activitate ales,fiind necesara aplicarea tuturor prevederilor, pe care legisla[ia specificr de mediu, Ic
prevcde. DiferenIierca apare in ceca ce priveste obligativitatea efcctuirii dernersurilor ce se impun in
acest sens.

consiliul Local al comunei Gheraeqti va avea, in confomitate cu cadrul lcgal aplicabil in
nraterie, atributii cu privire la monitorizarea qi exercitarea controlului cu privire la}rrnizarea qi
prestarea serviciilor dc exploatare si intrelinere.



Nivelul chiriei

- nivelul minim al chiriei pentru pigunile comunei este de 6.217,00 lei/ha/an;
- anual, chiria se va modifica in functie de indicele de infla;ie, de incArcitura
optinlA;i suprafala piqunii detcrminatA de aceasta;
- plata chiriei se va face lunar pAnd la 25 a ficci.rei luni .

- pentru plata cu intArziere a obligaliilor financiarc sc pcrcep majordri de intirziere
conform legislaliei in vigoare de 0,01 % pentru fiecare zi de intdrziere, din cuantumul redeventei
datoare;
Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune $i
justificarea alcgerii proced rrrii

in conformitate cu prevederile art. 9 alin. I din O.U.G. nr.3412013 privind organizarea,
administrarea si exploatarea pajiqtilor permanente gi pentru modificarea Legii fondului funciar nr.
l8/i991. cu modificdrile gi completdrile ulterioare, ,,pentru punerea tn tuloare a pajistilor aflate tn
domeniul pttblic al comunelor, oraselor, respectfu al mtmicipiilor Si pentru -fblosirea efcientci a
aceslora, unitdSile administrativ teriloriale, prin prinuri, in conformitate cu hotdrdrile consiliilor
locale, in baza cererilor crescdtorilor de animale, persoane fizice sau juridice avdnd animale inscrise
in RNE, incheie contracte de concesiune/inchiriere, tn condiliile tegii, pentru suprafelele de pajiSti
disponibile, proporlional cu efbcti,,'ele de anintale delirute in exploatalie, pe o perioadd cuprinsd
intrL ')i l0 d i. '

Atribuirea contractului de incliiriere de bunuri proprietate publici se va facc prin aplicarea
procedurii licitaliei cu respcctarea prevederilor art. 314 din OUG nr. 5712019 privind Codul
Administrativ.

Garanlia de buna execulie a contractului,este obligatorie $i se depune in termen de cel mult 90
de zile de la data semnarii contraclului de concesiune qi reprezinta l0% din suma obligatiei de plati
pcnlru primul an de explortarc.

Durata estimati a inchirierii

Durata inchirierii paji;tilor sc stsbile$te ia 7 ani, incepind cu data semnirii contractului.

Initiativa inchirierii

inchirierea are loc la inifiativa autoritdtii contractante sau ca urrnare a solicilirilor
crescitorilor de animale, persoane fizice sau juridice, in baza unei cereri depuse de acegtia.

lni{iativa inchirierii are la bazi studiul de oportunitate care cuprinde urmitoarele elemente
a) descrierea;i identificarca bunului care urmeazd sd fie inchiriat;
b) motive de ordin social, economico-financiar gi de mediu, carejustificl realizarea inchirierea;
c) nivelul minim al redevenlei;
d) procedura utilizatA pentru atribuirea contractului de concesiune qi justificarea alegerii
proccd u rii:
e) drrrala eslimata l inchirierii:
f) terrnenele previzibile pentru lealizarea procedurii de inchiriere;

Studiul de oportunitate se aprobd de cAtre autoritatea contractantS.

Procedura de atribuire

Prin licita{ie publici, detinitoritor de animale couform RNE, a prevederilor Ordonalei de

Urgenti nr. 34l201 3 privind organizarea, administrarea gi exploatarea paj igtilor permanente qi

pentru modificarca Ei completarea Legii Fondului Funciar nr. 18/1991, a plevederilor Ordonalei

3



dc U_rgen15 nr. 5112019 privind codul Administrativ, a Legii nr. 281r200g privind codur Civir,
republicat.

. 
Sestabilesc urmeloarelc proceduIi dc arribuirc aeontraclelorde inchiriere apa)unilordindomeniul

public al comunei Gheraesti:

. Licitalia publicr - procedura la care persoana fizicd sau juridicd interesata are dreptul de a
depune ofefie.

Este interzisi subinch irierea.
Principiile care stau la baza atribririi contracteror de inchiriere de bunuri:a) transparenta - punerca Ia dispozilia tuturor celor intcresali a informaliilor referitoare Ia aplicareaprocedurii pentru atribuirea conlraclelor. de inchiriere.

b), 
..lratament egal - aplicarea intr-o manicra nediscriminatorie, de cltre autoritatea publici acriteriilor de atribuire a contractelor de inchirierc,

c) propo4ionalitatea - presupune ca orice masuri stabilitd de autoritatea publici s6 fie necesari si
corespunzAtoare naturii contractnlui;
d) nediscriminarca - aplicarea de catre autoritatea publicd a acelorasi reguli, indiferent denationalitatea participanlilor la procedura de atribuire a contractului de inchirieie ,'., ...p""tur.u
condiliiior prevdzutc in acordurile si convenliile la care Rom6nia este partc .

e) . . libera concurenla - asigurarea de catre autoritatca /publicd a condiliilor pentru care persoana
participanta la procedura dc alribuire si aibS dreptul de a deveni titular al contractului de inchiriere in
condiliile legii.

Contractul de inohirierc se va incheia cu ofertantul care va fi declarat casligator avindu-se
in vedere ofefiele prezentatc si conclitiile stabilite in caietul de sarcini.

- 
Taxa de inchiriere ob{inLrtd prin procedura dc licita}ie sc face venit la bugetur local.

Descrierea si identificarea bunului carc urmeazi si fie inchiriat

Suprafala de 8,42 ha cu NC 52275, tarla,"La lunci,', categoria de folosinti pAsune.
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I. INFORMATII GENER{LE PRIYIND AUTORITATEA CONTRACTANT,i,

COMUNA GHERAESTI
SEDIUL: Comuna Gheracsti, Strada Vasile Alecsandri nr. 56, Jude{ul Neam1,
COD FISCAL: 2613729
TELEFON 02337 4605 l; F LX 02337 46450
Organizarea licitaliei se face de citre Comisia de licitarie numitA prin Dispozilia primarulur

II. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA $I DESFA$URA,REA PROCEDURII DE
INCHIRIERE

1. Proccdura licitaliei publice
1.1 Autoritatea contractanti are obligalia de a stabili ofefta ca;tigAtoare pe baza criteriului de atribuire
al contractului de incliiriere- Prelul cel mai mare.
1.2 Pe parcursul aplicirii procedurii de atribuire, comuna Gheraesti are dreptul de a solicita clarificdri
!i, dupa caz, completdri ale dooumentelor prezentate de of'ertanli pentru demonstrarea conformitdtii
ofeftei cu cerinlele solicitate.
1.3 Solicitarea de clarificdri este propusA de cdtre comisia de evaluare $i se transmite de cdtre
autoritatea contractantd ofefianfilor, in termen de 3 zile lucrdtoarc dc la primirea propunerii comisiei de
cvaluare.

1.4 Ofcrtan{ii trebuie si rispundd la solicitarea autoritilii contractante in termen de 3 zile lucritoarc
de la primirea acesteia.
1.5 Plicurile sigilate se predau comisici dc cvaluare in ziua fixat[ pentru deschiderea lor, prevdzut6 in
anunlul de Iicitalie.
1.6 Dupd deschiderea plicurilor exterioare in Qedin[d publicS, comisia de evaluare eliminl ofertele care
nu respectA prevederile pct. 3 din Caietul de sarcini.
1.7 Dupi analizarea confinutului plicului exterior, se intocme$te procesul-verbal nr. 1, in care se va
preciza rezultalul analizei prin men{ionarea ofeftelor valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile dc
valabilitate $i motivele excludcrii acestora din urmi de la procedura de licitalie.
1.8 I'entru continuarea desliEuririi procedurii de licitalie este necesar ca, dupd deschidcrea plicurilor
exterioare, cel pulin doui oferte sA intruneascd condi{iile de calificare. in caz contrar procedura de
licita{ie se anuleazd qi se organizeazi o noui licitalie. Pentru cea de-a doua licitalie va fi pdstratl
documenta{ia de atribuirc aprobali pentru prima licitalie.
1.9 ln situalia in care comisia solicitd ofefianlilor clarificdri referitoare la documentele de calificare

prezentate in plicul exterior, dcschiderea plicului inlerior gi evaluarea olertei financiare se va stabili la
o datd ulterioari, ou respectarea termenului de 3 zile lucrdtoare de rispuns din partea ofertantilor,
termen calculat de la data primirii solicitdrii de clarificdri.
1.10 Desohiderea pliourilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal nr.i de cAtretoti
membrii comisiei de evaluare ;i de cdtre ofertanti, in situafia in care nu exist6 vrco solicitare de
clarifi^cdri din partea comisiei de evaluale-
1.11 ln cazul in care existd mai multe oferte cu acelagi prel, sc va solicita rcfacerea prelului, in plic
inch is.

l.l2 Comisia de evaluare stabileEtc oferta c6;tigdtoare in funcfie de criteriul de atribuire - pretul cel
mai nrare qi intocme;te procesul-verbal nr.2, care trebuie semnat de cdtre 1o[i membrii comisiei de
evaluare Ei de citre ofertanli.
7.13 ln baza procesu lu i-verbal nr. I qi nr. 2, comisia de evaluarc intocme;te, in termen de o zi
lucrdtoare, Rapo(ul procedurii pe care il transmite spre aprobare primarLrlui comunei Gheraesti.
Raportulse depune la dosarul de licitalie.
I . l4 Comuna Gheraesti va infoma oferlanJii, inclusiv ofe(antii caEtigdtori, despre deciziile referitoare
la atribuirea contractului, in scris, cu confimare de primire, nu mai tdrziu de 3 zile lucrdtoare de la
emiterea raportu lui.
1.15 in cazul infbnndrii ofertanfilor care au fost respin;i sau a ciror oferti nu a fost declarati
cagtigdtoare, se vor prezcnta motivele care au stat labaza deciziei respective.



1 .l 6 Comuna Gheracsti are obligalia de a incheia contractul cu ofertantul a cirui ofurta a fost stabilitd
ca fiind cdqtigdtoare numai dupf, implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizirii
comunicirii rezultatului pleledldicu toli ofqrtantii.
1.17 Comuna Gheraesti va transmite spre pub!icare in Monitorul Oficial al RomAniei, partea a VI-a,
un anun{ de atribuire a contractului, in oel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de
atribuirc.

2. Garan!ii
2.1 in vederea parlicipdrii Ia licitalie ofertanlii sunt obligali sd depuni garanfia de participare la
licitatie.

2.2 Garanlia de participare este in cuantum de 1.036 lei gi se va achita la caseria Primdriei Gheraesti

, cu specifioalia la obiectul pli{ii.



III CAIET DE SARCINI

1. Inlbrmalii generale privind obiectul inchiricrii
1.1 Dcscrierea bunului ce urmeazl a fi inchiriat
Obiectul prezentului caiet de sarcini esle inchirierea prin licitatie publici cu plic inchis, a paji;tilor
disponibile, Iibere de contract, proprietatea publicd a comunei Gheraesti, in suprafa!6 de 8,42 ia, trup
dc pdgune " La Luncd", NC 52275, in scopul punerii in valoare gi folosirii optimi prin pdgunat continuu,
crescdtorilor de animale, persoane fizice saujuridicc care au animalelc ?nscrise in Regisirul National al
Exploatatiilor.
Tercnul are categoria de folosinlS pd;une, suprafala denivelati, iar pc el nu exista nioi o constructie Ei
nu este imprejmuit.

^1.2 
Destinatia bunului ce facc obiectul inchirierii

In urma inchirierii, ofertanfii declarati cA$tigitori se vor ocupa de cxploatarea si intrefinerea acesteia,
confbrrr Amenajamentul pastoral, aprobat prin I'ICI- Gheraesti nr. lJ0 din 2ll12l2}lB,prin sevicii de
currfare si de inlSturare a matcrialLrlui vegetal nedorit (buruieni, vegeta{ie lemnoasd., muquroaie)
P6sunatul va incepe in fiecare an de la data de 0l mai si se va incheia la data de 0l decembrie.
Tcrenul descris mai sus va fi folosit exclusiv pentru p6qunatul animalclor.

2. Condi{ii generale ale inchirierii
2. I Regimul bunurilor utilizate de locatar in derularea contractului de inchiriere

categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii sunt:
a) bunuri de rctur - sunt bunurile carc revin de plin drept, gratuit Ei libere dc orice sarcini locatorului,
la expirarea contractului .

b) bunuri de prcluarc - sttnt bunurile care la expirarea contractului pot reveni locatarului in masura
ill carc acesta din urmd igi manifesti intenlia de a le prelua in schimbul pla1ii unei compensalii, egale cu
valoarea contabili. actualizat6 - conform caietului de sarcini;

c) bunuri proprii - sunl bunurile care la expirarea contractului de inchiriere rdm6n in proprietatea
locatarului.
2.2 Obliga(iile privind proteclia mediului
Locatarul arc obligalia de a rcspecta legislalia in vigoare privind proteclia mediului pe toatl durata
deruldrii conlractulrri.
Prin activitatea desfEguratd nu se va polua solul cu diversi agen[i diunatori, nu vor fi infestate apele
lreatice sau subterane. in acest scop locatarul va avea in dotarJa activitilii desflgurate toate capacitdtile
necesare evitarii unor astfel de situalii.
Locatarul va deline toate instalaliile necesare rccuperirii, depozitirii agentilor poluan{i, de5eurilor ce
rczulti din activitatea sa, in vederea reciclirii acestora.
Locatarul are obligalia de a incheia contracte cu agenlii cconomici autorizaIi pentrLL reciclarea
materialelor, precum si cu agentii economici autorizati cu distrugerea cclor care nu pot fi reciclate,
confbrm lcgislagiei in vigoarc. Locatarul are obligalia de a respecta legislalia in vigoare privind nivelul
zgomotului produs de activitatea proprie desli$urata in imediata vecinltatc a caselor locuite de cet5leni,
precum gi mentinerea cu striclete a conditiilor de igieni gi curatenic cerute de reglementdrile in vigoare.
Autoritatea publici. localS va fi indrcptifitd sd aplice legislalia in domeniu, pentru care are atribulii, IAri
a se line cont cA este pafte contraclantA.
Obligaliile de mediu trec in sarcina locatarului incepdnd cu data inhdrii in vigoare a contractului de
inchiriere. Toate cheltuielile legate de realizarea obligafiilor de mediu se vor efcctua de cdtre locatar.
2.3 Locatarul se obligi:
a) s6 asigure exploalarea eficace in regim de continuitate gi dc pcrmanenfd a pajistilor ce fac obiectul
prezentului contract:
b) si nu subinchirieze bunurile care fac obiectul prezentului contract. Subinchirierea totald sau pa(iald
este interzisd, sub sancliunea nulitdlii absolute;
c) sd plSteasci chiria 1a terrnenul stabilit;
d) sA respecte ccl pulin incircStura minimd de 0,3 UVM,4ra in toate zilele perioadei de pd$unat;



e) sA oomunice in scris primAriei, in termen de 5 zile de la vdnzarca animalelor sau a unora dintre acestea,
in vederea verificdrii respectdrii incArcaturii minjme de 0,3 UVM/ha in toate zilele perioadei de plssnat;
f) si pdsuncze animalele cxclusiv pe tcrenul inchiriat;
g) si practicc un pigunat rational pe grupe de animale gi pe tarlale;
h) sd introducd animalele la pi$unat numai in perioada dc pdqunat stabilitd;
i) si nu introduci animalele la p{unat in cazrrl excesului dc umiditate a paji$ii;j) sd realizeze pe cheltuiala sa lucrlri de eliminare a vegetaliei ncfolosiioare qi a excesului de api, de
fefiilizare, anual;
k) si respectc bunele condi{ii agricole si dc mediu, in confonlitate cu prevederile legale in vigoare;l) sI restituie locatorului, in deplini proprietate, bunurile de retur, in mod graruit gi libere6e oriiesarcini,
la incetarea contractului dc inchiriere prin ajungere la termen;
m) si restituie locatorului supralafa de pajigte ce face obiectul prezentului contract in conditii cel pulin
egale crr ccle de la momentul incheierii contractului;
n) sd electueze lucririle stabilite in Amenajamentul pastoral Ei sd invite la recepfia acestora
reprezenlanlul Primariei;
2.4 Subinchirierea
Se interzice subinchirierea, in tot sau in pafie, unei terle pdrfi, a terenului ce face obiectul acestui contract.
2.5 Durata inchirierii - Durata inchirierii este de 7 ani.
2.6 Pretul de pornire al licitrtiei:
Pentru pI;unca comunalI prelul de pornire al Iicitatiei este tle 6.217,00 leiihalan.
l-axa pe tcren, prevazuta la art. 463. alin. (2) ;i (3) din Legea privind Codul fis cal nr.227 /2015, sc plalefte
scparat.
2.7 Contractul de inchiriere inccteazi ir urmdtoarele situatii:
a) in cazul imposibilitalii obiective a locatarului de a-l cxploata prin neasigurarea inc6rciturii minime
dc an imrle;
b) pigunatul altor animale decdt cele inregistrate in RNE;
c) Ja expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere;
d) in cazul in care interesul nalional sau local o impune, prin denunlarea unilateral6 dc cdtre locator in
baza documentelor oficiale, cu plata unei desplgubiri juste gi prealabile in sarcina acestuia, in oaz de
dezacord fiind oompetenti instanta de judecatA;
e) in cazul nerespectdrii obligaliilor contractuale de c5lre locatar, prin reziliere de cdtre Iocator, cu plata
unei despdgubiri in sarcina locatarului;
t) in cazul nerespectdrii obligaliilor contractuale de citre locator, prin reziliere de cltre locatar, cu plata
unei despigubiri in sarcina locatorului;
g) in cazul imposibilitS{ii obiective a locatarului de a-l exploata, prin renun{are, fard plata unei
despdgubiri;
h) neplata la termenele stabilite prin contract a chiriei gi a penalitltilor dalorate;
r) in cazul vinzirii animalelor de cAtre locatar;
j) schimbarea destinaliei tercnului, folosirea pajiqtii in alte scopuri decat cel pentru carc a fost inchiriat
leren u l;
k) in cazul in care se constati faptul cd pajiqtea inchiriata nu este lolositi;

3. Preciziri cu privire la ofertelc depuse in cadrul procedurii de inchiriere
3.1 Reguli de ofertare
Ofcrtcle se depun la sediul Primlriei comunei Gheraesti, strada Vasile Alecsandri nr. 56, judelul NeamJ.
Ofefiantul are obligalia de a depune oferta p6nd Ia data IimitA pcntru depunere stabilite in anunful de
licitatie.
Olerta depusd la o alta adresi decat cea stabilitd sau dupd expirarea datei-limitd pentru depunere se
returneazi nedeschisf, .

Ofefiantul are obligalia de a elabora oferta in confomitate cu cele precizate in documentalia de atribuire.
oferta se lransmite intr-un singur cxemplar, in doud plicuri sigilatc, unul exterior Ei unul interior.



PIicul exterior trebuie sI conlin[:
O 

-cercre 
de participare la proccdura de atribuire a contractului de inchiriere pdguni, care va cuprinde

informa{ii privind ofertantul, cu indicarea localit[1ii, lotului $i a suprafelei ]odlui, semnatd de ofirtant,
fEri ingrosiri, $tcrsdturi sau alte modificiri.
Docurnentele de califi care.
Pe plicul exterior se va indicq nrunele/denumirea ;i adresa ofertuntului precum Si obiectul concesiunii
penlru care este depurid oferta, respectiy localitotea, lotut Si suprafala loiului.
Plicul interior trebuie sI con(inl:
Oferta financiard.
Pe plicttl interiar se va inscrie ,,Propunere financiard" precum Si denumirea o/brtantului qi seclitl
social/domiciliul.
3.2 Documente de calificare
La licitatie pot participa persoane fizice sau juridice/forme asociative, care desliqoard activitati irl
domeniul cre;terii animalelor, av6nd animalcle inscrise in Rcgistrul Nalional al Exploatajiilor.
Acestea vor prezenta urmitoarele documente:
Persoane fizice:
- copie CUBI;
- oopie a cardului de exploatalie din Registrul National al Exploatafiilor;
- dovada privind asigurarea incdrcdturii minime de 0,3 tJVM/ha pentru suprafafa solicitatd (acleverinld
de la medicul veterinar);
- dovada delinerii exploatatici $i a efectivului de animale , prin prezentarea adeverinfei emise de
Registrul agricol care dovcdeste existcnla,/inregistrarca animalelor ;- acte doveditoare privind achilarea documentaliei de atribuire gi a garanliei cle participare la licitafie;- certificat fiscal care atestA achitarea datoriilor citre bugetul local, original, valabil la data licitatiei.
Persoane juridice/Forme asociativc:
- copie dc pe statut;
- copie de pe certificatul unic de inregistrare;
- copie a carduJui de exploatalie din Regishul Nalional al Exploataliilor;
- lista cu copiile de pe cardurile de exploatatie din Registrul Nalional al Exploataliilor a membrilor
asocialiei;
- copie de pc certificatul de insoriere in RegistrLrl asociafiilor Ei fundaliilor, dupi caz;- dovada privind asigurarea incircituriiminime de 0,3 UVM/ha pentru supraiala solicitatd (adeverinlA
de la medicul veterinar);
- dovada delinerii cxploataliei ;i a efectivului de animale , prin prezentarea adeverinlei emise de
Registrul agricol care dovede$te existenta./inregistrarea animalelor ;- acte dovcditoare privind achitarea caictului de sarcini ;i a garan{iei de pa(icipare la licitalie;- certificat fiscal care atesti achitarea datoriilor citre bugetul local, original, vilabil la data licitaliei.

,1. Atribuirea contractului rIe inchiriere
(1) Autorilatea contractanta are obligalia de a stabili ofe(a cdgtigatoare pe baza criteriului de atribuire
al contractului de inchiriere - Pretul cel mai mare.
(2) (1) Pe parcursul aplicirii procedurii de atribuire, comuna Gheraesti are dreptul dc a solicita
clarificiri gi, dupd caz, completdri ale documentelor prezentate de ofertanli pentru demonstrarca
con lormitaf ii ofertei cu cerintele solicitate.

(3) Solicitarea de claritlclri cste propusa de cd.tre comisia de evaluare;i se transmite de citre autoritatea
contractantd ofeftanlilor, in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de cvaluare.
(4) Ofcrtan{ii trebuie sd rispundd la solicitarea autorititii contraclante in temen de 3 zile lucrdtoare de
la primirea accsteia.
(5) Plicurile sigilate sc predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor, prevAzuti in
anunlul de licilalie.
(6) Dup6 deschiderea plicurilor exterioare in qedinld publicd, comisia de cvaluare elimind ofertele care
nu respect6 prevederilc pct. 3 din Caietul de saroini.



(7) Dupn analizarea conlinutului plicului exterior, se intocmegte procesul-verbal nr. 1, in care se va
preciza rezultatul analizei prin men{ionarea ofertelor valabile, ofertelc care nu ?ndeplinesc criteriile de
valabilitate Ei rnotivele excluderii acestora din urmd de la procedura de licitalie.
(8) Pentru continuarea desl?gurdrii procedurii de licitalie este necesar ca, iup6 deschiderea plicurilor
exterioare, cel putin doui oferte sd intruneasci condiliile de calificare. in caz conirar procedura de licitalie
se anttleazd gi se organizeazi o nouf, Iicitalie. Pentru cea de-a doua Iicita[ie va fi plstrald documentafia
de atribuire aprobatA pentru prima licitalie.
(9) In situalia in care comisia soliciti ofertanlilor clarificdri ref'eritoare la documentele de calilicare
prezentate in plicul exlerior, deschiderea plicului interior qi evaluarea ofertci financiare se va stabili la o
datd ulterioara, cu respectarea lermenului de 3 zile lucratoare de rispuns din partea ofertantilor, termen
calculat de la data primirii solicitlrii de clarificdri.
(10)Deschiderea plicurilor intcrioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal nr.1 de catre toli
niembrii comisiei de cvaluare si dc cihe ofertanli, in situalia in care nu existl vreo solicitare de clariticdri
din partea comisiei de evaluare.
(11) in cazul in cale existe mai multe oferte cu acelEi pr-eg, se va solicita refacerea pretului, in plic inchis.
(12) Comisia de evaluare stabileste oferta cdgtigltoare in finclie de criteriul de atribuire --pre6ul cel mai
mare si intocmeEte procesul-verbal nr.2, care trebuie semnat dc cdtre toli membrii comisiei de evaluare
si dc calre o[enanl i.
(13) In baza procesului-verbal nr. I si nr. 2, comisia de evaluare intocmeste, in lermen de o zi lucrdtoare,
Raportul procedurii pe care il transmite spre aprobare Primarului comunei Gheraesti. Raportul se depune
la dosarul de Iicitalie.
(14) Comuna Gheraesti va infonna ofe(an{ii, inclusiv ofertanlii cfutigdtori, despre deciziile referitoare
la atribuiree contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tArziu de 3 zile lucritoare de la
cm ilerer raponu lu i.
(15) Incazul informdrii ofedanlilor care au fost rcspinsi sau a ciror ofertinu a fost dec Iarate ca$tigAtoare,
se vor prezenta motivele care au stat 1a baza deciziei respective.
(16) Comuna Gheraesti are obligalia cle a incheia contractul cu oferlantul a cirui ofertd a fost stabilitd ca
fiind cAgtigdtoare nuntai dupd implinirca unui ten erldg-20 de zile calcndaristice de la data realizirii
comun icirii rezu ltatul ui_p@9!!!fii !u to f i ofe rtanti i
(17) Comuna Gheraesti va transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Rom6niei, partea a Vl-a, un
anunf de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calcndaristice de la finalizaria proccdurii de
at rib u irc.
(18) Anularea proccdurii de licita(ie
(l) Cu excepfia situa{iei prevdzute lapct..1.2 alin.(7), Comuna Gheracsti are dreptul de a anula procedura
pentru atribuirea contractului de conccsiune in situalia in care se constata abateii grave dc la pievederile
Iegale care af'ecteazi procedura de licitalie sau fac imposibili inscrierea contractului.
(2) In scnsul alin.(l), procedura de Iicitalie se considerd afectatd in cazul in care sunt indeplinite in mod
cumulativ urmitoarelc condi{ii:
a) in cadrul documentaliei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de atribuire se constata
erori sau omisiuni care au ca efect incilcarea principiilor previzute la art. 311 din Codul administrativ;b) Autoritatea contractantA se afla in imposibilitate de a adopta misuri corective, f6rd ca acestea sa
conducE, la 16ndul lor, la inci.k:area principiilor sus mentionate.
(3) Autoritatea contractanti are obligalia de a comunica, in scris, tuturor participanJilor la procedura de
atribuire, in cel mult 3 zile Iucrdtoare de ia data anr-rlirii, atat incetarea obliga{iilor pe care ace;tia si le-au
creat prin depunerea ofertelor, cat;i motivul concret care a determinat decizia de anularc.

5. Contractul de inchiriere
(l).(1)Contracteledeinchiriereseincheieinformiscrisd,subsancliuneanulitdlii,intermende20zile
de la data la care comisia de evaluare a informat ofertantul despre acceptarea ofertei sale.
(2) Predarea-primirea bunului se face pe bazd de proces-r,erbal.
(2) '(1)Retuzul ofertanhrlui declarat caqtigltor de a incheia contractul de inchiriere de bunuri proprietate
privati poate atrage dupi sine plata daunelor-interese.



(3) in cazul in care ofertantul dcclzLrat cdgtigdtor refuzi. incheierea contractului, procedura de atribu ire s c
anuleazd, iar autoritatea contraclantd reia procedura, in condifiile legii, documentalia de atribuire
plstrendu-$i valabilitatea.
(4) 

. 
Daunele-interese prevazute la alin. ( I ) sc stabilesc de citre tribunalul in a clrui razi teritoriald se afld

sediul Locatorului, la cererea p64ii interesate, dacd p5(ile nu stabilesc altfcl.
(5) In cazul in care Autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat cigtigdtor
din cauza faptului ci ofertantul ?n cauzd sc aflI intr-o sitxalie de fo46 majord suu in i.posibilitat.o
lortLritd de a cxecuta contractul. autoritatea contraclanti are dreptul sd declare c6gtigdtoare o?erta clasata
pe locul doi. in conditirle in care rceasla esre admisibili.
(6). In cazul in care, in situatia previzuti la alin. (4), nu cxista o ofert[ clasati pe locul doi admisibili, se
aplici prevederile alin. (2).
(7) . (1) Modelul contractului de concesiunc/inchiriere cste oel aprobat prin Ordinul comun M.A.D.R. si
M D R A P. nr.40712051/2013 pentru aprobarca contractelor-oadru de concesiune/inchiriere a
suprafefelor de pajilti aflate in domeniul public/privat al comunelor, ora$elor, respectiv al municipilor,
completat in funclie de situalia de fapt.
(8) Contractul dc inohiriere va fi incheiat in limba romini, in doud exemplare, cdte unul pentru fiecare
pafie.

6. Dispozitii finale
6.J Preful documentatiei dc atribuire cste in cuantum de 150 tle lei. Acesta se achita la caseria
prirndrici Gheraesti, cu specifica{ia la obiectul plilii. Taxa de participare la licitatie este de 2.000 lei
6.2 ('l) Garanlia de participare se va rcstitui participanlilor care au piirdut licitalia, in termen de 1 5 zile
Iucr6toare de la data licita{iei. Taxa de parlicipare Ia licitatie, nu se restituie.
(2) Pentru ofefiantul ca$tigdtor, garanlia de pa(icipare se constituie in prata chiriei.
(3) Garaniia dc participare se pierde in silualia in care solicitantului cAgtigdtor nu se prezintd pentru
iloheierea contractului dc inchiriere in termen de 20 zile calendaristice de la data comunicdrii rezultatului
proccdurii de atribuire,

6.3. Persoana intcresata are dreptul de a solicita clarificlri privind documenta{ia de atribuire. Comuna
Gheraesti va rdspundc in mod clar, complet ti fira ambig;itafi, Ia orice clarificare solicitata de catre
pcrsoanele intercsate care au oblinut, in condiliile prezentei sec{iuni, documentatia de atribuire, intr-o
perioad6 care nu va depiqi 5 zile de la primirca unei astfel de solicitiri, dar nu mai t6rziu de 5 zile
lucrdtoare inainte de data Iimili pentru depunerea ofertclor.
in cazul in oare solicitarea de clarificare nu a lost transmisa in timp util pentru a permite respectarea
termenului limitd de depunere a ofertelor, comuna Gheraesti va rispunde la solicitarea de clariilcare in
mdsura iu care perioada necesarl pentru elaborarea qi transmiterea rdspunsului face posibild primirea
acestuia de crtre persoanele interesate inainte de data limitd de dcpunere a ofertelor.
6.4 (l ) ComponenJa comisiei de evaluare. membrii acesteizr, precum gi supleanlii lor se stabilesc si sunt
numili prin dispozifia Primarului comunei Gheraesti, prin desLmnarea prcqedintelui comisiei de evaluare
si a secretarului acesteia.
Membrii comisici de evaluare Ei supleanlii sunt obligali sd dea o declarafie de compatibilitate,
imparlialitate qi confidenlialitate pe propria rdspundcre, dupd tennenul limitd de depunere a ofertelor,
care se va pistra aldturi de dosarul licitaliei.

in caz dc incompatibi litatc, preqedintelc cornisiei de evaluare sesizeazd de indatd autoritatca
contractanta desprc existenla stdrii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei
incompatibile.
(2) Atributiile comisiei de evaluare sunt:
a) analizarea gi selectarca ofertelor pe baza datelor, informa{iiJor;i documentelor cuprinse in plicul
exterior;
b) intocmirea listei cuprinzdnd ofefiele admise !i comunicarea acesteia;
o) analizarea si cvaluarea ofertelor;
d) intocrnirea rapofiului de cvaluare;
c) intoomireaprocesclor-verbale;
1) desernnareaofefieicaftigitoarc.



(3) Comisia de evaluare este legal intrunitd in prezenta tuluror membrilor.
(4) Fiecare dintre memblii comisiei de evaluare beneficiazi de cate un vot.
(5) Deciziile comisiei de evaluare se adoptd cu votul majoritAlii membrilor.
cornisia de evaluare adopti decizii.in mod autonom, numai pc baza documentafiei de atribuire $i inconlormitate cu prevederile legale in vigoare.
6 5 Persoana care se considerd vatdmati intr-rrn drept al sdu ori intr-un interes Iegitim printr-un act al
autoritalii contractanle, cu incdlcarea dispoziliilor Iegale in materia concesiunii, arJ arepirl de u
contesta actul respectiv pe oale administrativ-jurisdiclionar6, in condiliire legisraliei in vigoa.e.6.6 Contestaliilc se pot depune in termende 5 zile de la data comunicdrii rLultatului prJcedurii
lioitatiei ;i vor fi solulionate ?n termen de cel mult l0 zile de Ia data depunerii lor, de cdtre Comisia de
soiulionare a contestaf iilor.
6.7 (l) comisia de solufionare a contestafiiror, formatd din 3 membri, se numeqte prin dispozilia
I'rimarului comunei Gheraesti, din cadrul aparaturui de specialitate ar primarului, atlii decat ce; ain
comisia de evaluare.



IY, FISA DE DATE
Privind inchirierea prin licita{ie publicd in plic inchis a suprafefelor de pdsuni proprietate publicd a

comunei Gheraesti, respectiv a suprafelei de g,42 ha cu NC 52215, arla,'La Lunci"

A. Introducerc

B. Modul de prezentarc a ofertelor

C. Evaluarea ofertelor

D. Alte informa{ii utile

E, Formulare

A. Introduccre
Informa{ii privind autoritatea contractanti:
COMUNA GHERAESTI
SEDIUI: Comuna Gheraesti, strada Vasile Aleosandri, nr. 56, Judelul Neam!,
COD FISCAL: 2613729
TELEFON -0233746051, FAX -0233 7446050

Scopul aplicirii procedurii
Autoritatea contractantl invita crescdtorii dc animale, persoane fizice gi/sau juridice care au animalele
inscrise in Registrul National al Exploatatiilor, sd depund oferte in vederei atribuirii contractului de
inchiricre pigune comunalS pentru Iotul de pdsune care t'ace obiectul inchirierii prin licitalie in plic inchis,
in vederea asiguririi accesului qi exploatdrii respectivelor suprafefc de p6gune in 

"onaitii 
optin1. p.rt.

o perioadi de 7 ani.

Legisla{ia aplicabill
Atribuirea contractului de inchiriere se realizeazl in conformitate cu prevederile Ordonanlei de Urgen{I
nr. 57/2019 privind oodul administrativ, cu modificdrile qi completdrile ulterioare, a O.U.G. nr.3412013
pentru orga,izarea, administrarca $i exploatarea pajistilor, a H.G.R. 106412013 privind aprobarea
Normelor metodologice pentru aplicarea prevederilor Ordonantci de Urgenla a Guvemului n . SqlzOtS,
a Ordinului M.A.D.R. nr. 554/2013 privind melodologia dc calcul a iniarcaturii optimc de animale pe
hectar de pajiqte Fi ordinului comun M.A,D.R. qi M.D.R.A.p. pentru aprobarea contractelor- cadru de
concesiune qi inchiricre a suprafelelor de paji;ti aflate in domeniul public/privat al cornunelor, oraqelor,
respestiv al municipilor.

Valoarea estimatl
Pentru pigunea comunald in supfafa{d de 8,42 ha, NC 5227 5, prclul de pomire al licitaliei este de 6.217,00
Iei/ha/an;

Durata contractului
Durata inchirierii estc de 7 ani.

Cretieriul de atribuire:
Criterirl de atributre este prc(ul cel mai mtre, aplicatlaoferta care indepline$te toate cerinlele de seleclie
si calificare.

B. MODUL DE PREZENTARE AL OFERTELOR

Documentele ofertei:
l. Plicul exterior - Documentele de calificare



Pe plicul exterior se va indica rutmele,tlenumiret ;i odresa ofertuntului precum Ei obiectul licitutiei
pentru care esle depusd oferta, respectiv locolitated, totut li suprafala lotul i.
2. Plicul interioar - Propunerc financiarii
Pe plicul interior se va inscrie ,,Propunere Jintnciard" precum si denumirea ofertattului si sediul
social/domiciliul.

Documentele de calificare:
Persoane fizice:
- cerere.de participarea la procedura de atribuire a contractului de inchiriere pisuni, care va cuprinde
informalii privind olertantul, cu indicarea localitdlii, lotului gi a suprafe{ei lotului, semnati de ofirtant,liri ingrogiri, $terseturi sau alte modificiri. (Formular 1)
- imputern ic irc/procurd dac6 este cazul. (Formular 3)
- copic CIIBI;
- copie a cardului de exploalalie din Registr.ul Nalional al Exploataliilor;
- dovada privind asigurarea incarciturii minime de 0,3 UVM/ha pentru suprafala solicitata (adeverinld
de la medicul veterinar);

- dovada definerii exploatatiei gi a efectivului de anima]e , prin prezentarea adeverintei emise de
Registrul agricol care dovede$te existen{a/inregistrarea animalelor ;- actc doveditoare privind achitarea documentaliei de atribuire gi a garantiei de participare la licitatie; -
- certificat fiscal care atesta achitarea datoriilor cdtre bugetul local, original, valabil Ia data Iicitatiei.
Persoane j uridice/Forme asociative:
- 

^cercre.de 
participarea la procedura de atribuire a contractului de inchiriere pdsune, care va cuprinde

informalii privind oiertaniul, cu indicarea localiti{ii, lotului gi a suprafelei lot;lui, semnatd de ofertant,
fErd ingroqiri, stersdturi sau alte modificiri. (Formular 2)
- irnputemicire/procuri dac6 este cazul. (Formular 3)
-_ declaralie pc propria rEspundere c[ nu este in procedura de reorganizare sau lichidare judiciard.
(Formular 4)
- copie de pe statut;
- copie de pe ceflificatul unic de inregistrare;
- copic a oardului de cxploatatie din Registrul Nalional al Exploataliilor;
- Iista cu copiile de pe cardurile de exploatalie din Registrul Na{ional al Exploataliilor a membrilor
asoc ialie i;
- copie de pe certificatul de inscriere in Registrul asocialiilor;i fundaliilor, dupd caz;- dovada privind asigurarea incarciturii minime dc 0,3 UVM,fta pcntru supraiala solicitatd (adeverinta
de ia medicul veterinar);
- dovada detinerii cxploataliei ;i a efectivului de animale , prin prezentarea adeverinlei emise de
Registrul agricol care dovedeqte existcnfa/inregistrarea animalelor;
- aote doveditoare privind achitarea documentaliei de atribuire ;i a garanlici de padicipare la licitalie; -
- ccrtificat fiscal carc atesti achitarca datoriilor citre bugetul local, original, valaLil la d'ata licitagiei.

Documentele vor ti depuse in plicul exterior aldturi de plicul interior care va conlinc oferta financiard,
inchis gi sigilat.
Documentele vor fi prezenrate in original sau copie (cu inscriplia ,,conform cu originalul,, precum si
scmnillura tutori,/ala).
Pe plicul otlerior se va indicu numele/denumirea ;i adresa ofertantului prec m si obiect l licitatiei
pentru care este depusii oferta, respectiv locqlitateq lotul ;i suprafala totului.

Propuncre financiari
Prequl of'ertei va fi exprimat sub forma chiriei anuale/ha,an in lei. (Formular 5)
Propunerea financiari va fi depusi in plicul interior. separat.
Pe plicttl interior se vs inscrie ,,Propunere Jinanciard" precum qi denumirea ofernfiului si sediul
sociul,/tlomiciliul.



Limba de redactare - toate documentele vor fi redactate in limba rom0ni.

C. EVALUAREA OFERTELOR
Comisia de evaluare va proceda la deschiderea plicului cxterior ce coniine documentele de calificare. Vorfi considerate calificate olertele sare au indeplinit in totalitate cerinlele de la documentele de calificare si
drept urmare se va proceda ia deschidcrea plicurui interior care confine propunerea financiard.

D. ALTE INFORMATII UTILE
l Dooumentele pentru elaborarea $i prezentarea ofedei pot fi oblinute la sediul Comunei Ghcraesti.
Adrcsa la care trebuie depuse ofertcle: comuna Gheraesii, strada Vasire Alecsandri, nr. 56, Judelul
Neamt.
2 Garantia dc participare se va restitui participan{ilor care au pierdut licitalia, in termen de l5 zile
lucritoare dc la data Iicitaliei.

3. Pentru ofertantul ca;tigAtor, garantia de participare se constituie in plata chiriei.
4 Garanlia de parlicipare sc pierde in situalia in care solicitantului ciqtigdtor nu se prezint6 pentru
inoheierea contractului de inchiriere in termen de 20 zile calendaristice dc la data comunicdrii rezultatului
procedurii de atribuirc.

[. FORMULARE
- 

^cererc-de 
participare la proccdttra de atribuire a contractului de inchiriere pdsuni, care va cuprinde

inlormafii privind ofertantul, cu indicarea localitSfii, lotului gi a suprafetei lot;lu;, semnate de ofirtant,firi ingro;5ri, stersituri sau alte modificiri. (Fonnular 1)- cerere de participarc la procedura de atribuire a contractului de inchiriere pdEuni, care va cuprinde
informa{ii privind ofeftantul, cu indicarea localit6{ii, Iotului Ei a suprafetei lotului, semnatd de of:ertant,firi ingrogiri, stersAturi sau alte modificdri. (Formular 2)
- imputernicire/procuri. dacA este cazul. (Formular 3)
-_ declara{ie pe propria rispundere ca nu este in procedura de reorganizare sau lichidarc judiciarl.
(Formular 4)
- Propunerca financiard. (Formular 5)



Persoani lizici

. s1u,19m1atut1!y.bsemnata, ....=..... 

-=_-- 
, (numele, prenumele, initiala tatalui)

domiciliat/domiciliatd in satul
N..ri*arlp"iiri-l-.. , r.',"r.rr"------' , ra.,*jJlrr, -- 1*ill .'..,....*, 'JJj":l,
Registrul Nalional al Exploataliilor _, posesor/posesoare alla BI/CI seria nr.

vr. FoRMULARE $r MODELE DE DOCUMENTE

Formular I

CERERE
pentru inchirierea suprafelei de 8,42 ha pd;une, NC 52275, aflat l in administrarea comunei Gheraesti

CNP _ nr.

solicil inchirierca supraf'elei de 8,42 ha, tarla "La Lunc6", cu NC 52275, din Iocalitatea Gherdestii
.: -.^- 

^L 
^--- - 1: 'Noi, oom. Ghcraesti,pentru un efectjv de capete bovine,

capete ovine/caprine.
Anexez urmdtozuele documente:

Solicitant,
(numele qi prenumcle in clar, semnStura)

Plic exterior:
- ceterc.de participarea Ia proccdura de atribuire a contractului de inchiriere pdsuni, care va cuprinde
informalii privind ofertantul, cu indicarea localitSlii, lotului ;i a suprafelei lotului, seinnata de oflrtant,liri ingroqiri, $tersAturi sau alte rnodificdri. (Formular 1)
- imputernicire/procuri dac6 cste cazul. (Formular 3)
- copie CI/BI;
- copie a cardului de exploatalie din Registrul Nalional al Exploataliilor;
- dovada privind asigurarea incarcaturii minime de 0,3 UVM/ha pentru suprafata solicitata (adeverintd
de la medicul vetcrinar);
-_ dgvad_a dclinerii exploatafiei qi a electivului de animale , prin prezentarca adeverinlci emise de
Registrul agricol carc dovedeste cxistentrrinrcgistrarea animaleior ;- certificat fiscal care atcste achitarca datoriilor cdtre bugetul local, original, valabil la data licitatiei.

Plic interior:
Propunere financiar6. (Formular 5)

Declar pe propria rdspundcre cd datele inscrise in prezenta cerere sunt reale, in caz contrar voi
suporta rigorile prevederilor legale in vigoare privind falsul in declaralii.



CERERE
pentru inchirierea suprafetei de 8,42 ha pdgune, NC 52275, aflati in administrarea comunei Gheraesti

Persoani j uridicd./Formi asociativd

Denumirea solicitantului
sed iul in satul . nr. . comuna , judeful Neamg

,CU

inrcgistrat ta R.girlrul *,'ne,lJ,lui ., nr. , cod unic de inregistrare

.Registrul acociariilur Si l'undaliilor., nrlupd.rr. reprezcntal prin , in calitate de rcprezentant
lcgal, posesor al BI/CI seria_nr........ , CNp......-...............,,.... solicit inchirierea
suprafefei de 8,42\ta p{une, NC 52275, afla,d in atlministrarea comunei Gheraesti, pentru un efectivdc 

-_ 
=--- capete bovine, 

-capete 

ovine/caprine.
Anexez urmitoarele documente:
Plic exterior:

- cercre de participarea la procedtra de atribuire a contractului de inchiriere pi.guni, care va cuprinde
informa{ii privind ofertantul, cu indicarca localitalii, lotului Ei a suprafelei lot;lui, semnat6 de ofirant,
firi ingro;dri, stersituri sau alte modificdri. (Formular 2)
- imputernicire/procurd dacd estc cazul. (Formular 3)
- declaralie pe propria rlspundere cd nu este in procedura de reorganizare sau lichidare iudiciari.
(t ornrLrlar 4.1

- copic de pe stalul;
- copie de pe cedificatul unic de inregistrare;
- copie a cardului de exploatalie din Registrul Nalional al Exploata{iilor;
- lista cu copiile de pe cardurile de exploatalie din Registrul Na{ional al Exploataliilor a membrilor
asociat ieii
- copie de pe certificatul de inscriere in Rcgistrul asocialiilor;i fundafiilor, dupd caz;- dovada privind asigurarea incirciturii rninimc de 0,3 UVM/ha pentru suprafala solicitat6 (adeverinfl
de Ia m erlicu I veterinar);
- dovada delinerii exploataliei qi a efectivului de animale , prin prezentarea adeverinjei emise de
Rcgistrul agricol carc dovedegte existenfr,/inregistrarea animalelor ;- cefiificat fiscal care atestA achitarea datoriilor citre bugetul local, original, valabil la data licitatiei.

Irlic interior:
Propurere fi nanciard. (l-'orrnular 5)

Declar pe propria rispundere cd datele inscrise in prezenta cerere sunt reale, in caz contrar voi
suporta rigorile prevederilor legale in vigoare privind falsul in declara{ii.

Solicitant,(numele si prenumcle in olar, semndtura) Formular 2



il't pullt RN t cr nn

Ofertantul
, imputemicim pe

ce se legitimeazl cu BI/CI seria _, nr.

participe la proccdura de atribuire s. contractului de inchiriere.

Ofefiant,
(numelc qi prenumele in clar, semnAtura/;tampila dac6 este cazul)

Forrnular 3



OFERTANTUL
(denumirea ofertantului)

DECL.{RATIE PE PROPRIA RiSPUNDERE

Subsemnalul. rept.ezentant/imputernicit al

(denumirea solicitantului), cu sediul in satLrl , trr. _ , comuna
judelul Neam1. inregistrat la Registrul comer{urui cu nr. , cod unic de inregistrare , in calitate de

ofertant, deolar pe propria rispundere, sub sancliunile apricale faptei de fars in decraralii (art.326 cod
penal). r:i ofefiantul pe care il reprezint nu se afl6 in procedura de insolvenlei sau in lichidare, in
supraveghcrcjuridicA sau in incetarca acli\ ili')1ii.

Infeleg ca, in cazul in care aceasti declaralie nu este conformd cu realitatea, sunt pasibili de

incllcarea prevederilor legislaliei penalc privind falsul in declaratii.

Olefiant,
(semnitura autorizati)

Formular 4



FF

FORMULAR DE OFERTA

Citre, Comuna Gheraesti
cu sediul in localitatea Gheraesti, strada Vasile Alecsandri nr. 56, judeful Neamg

Dupi examinarea documentaliei de atribuire ;i inferegerea compreti a cerintelor din caietulSarcini, subsemnatul/subsemnatii, reprezentanti ai Ofertantului

fderru m irca. nurnele ol-erlantulu jl.

inaintim propunerea noastri financiari in valoare de lei/ha
chiria anuali./ha pentru imobilul pi;une domeniul public al comunei Gheraesti. in
ha p6gune, NC 52275, aflati in administrarea comunei Gheraesti.

Subscrisa./Subsemnatul , prin semnarea Ofertei
declar cf, avem o infelegere completd a documentelor comunicate, le acceptdm in totalitate, fxra nici
o rezcrvr sau restrictie, inlelegem si acceptdm ccrinte referitoare ra forma, continutul, instucliunilc,
stipilirile ;i condi(iile incluse in Anunfui de participare si documentalia de atribuire a contractul de
inchiriere.

Data

reprezentAnd

suprafa{6 de 8,42

Ofertant.

(numele gi prenumele in clar, semnAtura,/$tampila dac[ este cazul)

Formular 5
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P.F.A. $tefSnescu Mihai
Expertize, evaluilri, Proiectare
Roman, str. Victor Hugo, b1.2, ap' 55, jud' N
Tel0771482315
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rrs r:
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RAPORT DE EVALUARE

Teren extravilan NC52275, categoria de folosinffl

( pfl$une )' situat in sat Gherfle;tii Noi' com'

bt ereeqti, Pct. ( La luncfl "' i'd' Neamf

Proprietar: UAT com' Gherfleqti

Utilizator desemnat: Primflria UAT com' Gherfleqti

-februarie 2026'

t 1.



Nr. 718 din 13 02 2026

ren extravilan oria de foloSrUl& une)

NC52275 rietatea UAT Gherfl

1.1. Declaratie de conlbrmitate:
ffi;.;il-Jsemnatul evaluator deslar cd prezentul raport de evaluare, a fo$ realizat in concordanli

* ."gt"rr.r,a.ite Standardelor Nationale de Evaluare ANEVAR editia 2025, ad,ptale dc Asociatia

Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romdnia, armonizate cu Standardele Inte maJionale de Evaluare

IVS llnternational Valuation Standards) gi cu ipoiezcle semnificati'e, ipotezele sreciale qi condiliile

limitative cuprinse in prezentul raport.

Declar od nu am nici o relalie particulara cu clientul qi nici un interes actual sau r'iitor fa16 de proprietatea

cvaluatd. Rezultatcle prez".*i"i *p"n de evaluare nu sebazeazd pe solicilarca cb{incrii unei anumite

valori, solicitare venita din partea ciientului sau al(] al1or persoane care au interes: legate de olient' iar

rcmunerarcaevaludriirrur"fu."infunc{iedcsatislacereauneiasemeneasolicitfoi'

in ocertc condilii, subsemnatul, in calitate de elaborator al raportului de evaluare .imi 
asum

."rp""r"friiirJ"" pcntru datcle qi concluziile prezentate in prczentul raport de evz-luare'

1.2. Certificare:
'-subsemnatul certific in cunoqtinli de cauzd gi ou bund credinid cd:

a. Afirmaliile declarate qi cuprinse in prezentul rapod sunt adevSrate $i corecte' Estimdrile 9i concluziile

se bazeaza pe intbrmalii gi date considerate de catre evaluator oa fiind adevdrate qi corecte, prccum 9i pe

concluziile inspecliei "r"p";;;;;;i;teliu 
p" care am^efectuat-o in data de 12 02 2026' insotit de

ilelegatul Primariei com' Ghereegti, tll' Viceprimar Cobzariu Dan'

b. Nu am interese anterioar., p.",.nt" sau viitoarc in prir,in{a proprietd}ilor. imcbiliare care face obiectul

ir.r"*rlri ruport de evaluare qi nu am nici un interes personal privind pdrfile inplicale in prezenta

-iriun" d" 
"uulu-", 

cxceplie fEcind rolul mentionat aici'

c.Posedcunoqtinlelegicxperien{anecesareindepliniriimisiuniideevaluareinmodcompetent.Cu
exceplia persoan"tn, -"n1lon"ot"-ffi"r."iur *po.t a".cvaluare, nici o altd pers<,an6 nu mi-a acordal

"ri"i"]a 
p-f"tionala in vedcrea indcplinirii aoestei misiuni de cvaluare'

1.3. Sinteza evaluarii (Rezumatul concluziilor importante):
ffi*,"i .""1_*ii si opinia finala a evaluatorului asupra valorii tcrenului evalu :

proprietate imobiliarc teren cxtravilan, NC52275 (pct. < La lunci >>), avard categoria de folosinta

JJi.*u <<piqune>r, proprietatea UAT com' Gherieqti' jud' Ncamt'

Moneda utiizata in cuisui raportului de evaluare: € (euro) si RoN (lei).

Op,*" n."f" 
" "valuatorului 

asupra valorii terenului evaluat (fara TVA): 
Tabelul nr. I

Dreptul de proprietate : prezumat deplin'

uiitiru."u d"r.rnoutu a evaluarii : Consilierea clientului'

nr

Valoarea
estimata
teren lei

Valoarea
taxei
unitare de
concesiune
lei/ha/an

Valoarea
taxei de
concesiune
lei/an

Nr.
crt.

Nr.
cadastral
NC

Suprafata
ha

Valoarea
unitara
estimata
€lh'a

Valoarca
unitara
estimata
lei/ha

nu1,o0

Valoarea
estimata
teren €

29470,00 150102,50 738,28 6216,50
1 NC52275 8,42 3500

Esrimarea unei vatori r",ffi*"
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Tipul valorii estimate : valoarea de piata (definita in 99'ti"Y*" 
1a pct' 2'8')'

Moneda utilizata in evaluare: noll .i e. iursul de schimb BNR la data raportului de evaluare (de referinta

ir, .rprirrrt p..rentului raport de evaluare): 5,0934 leil€; 4'2881 lei/USD'

Evaluator. 'l . -.

rmeni

2.1. Tipul evaluarii si tipul raportului de evaluare :

prezentul rapod de .uuir*. ,. i.f.ru 1a-o proprietate imobiliara de tip tercn extravilan' liber de

constructii. cerintele 
"li"ntrtui 

nu au facut rcferire la un anumit tip de raporl de evaluare sau 1a un anumit

i"r-"ia" pr"r*,are a datelor. Raportul de evaluare este de tip narativ'

2.2. Identificarea clientului/beneficiarului si a utilizatorului desemnat al

evaluarii :

2.2,1. Client/proprietar: U A'T com Gherieqti' str' Vasile Alecsandri' rLr' 56 jud' Neamt' CUI

reprezcntant legal primar Ddnculesei Ermina. Evaluarea s-a efectuat in baza ac-rizitici in sistemul

cod DA 39828101 ll02 2026'

i.i.i.itilo"to, dcsemnat : U'A'T' com Gherleqti' jud' Neamt'

2.3.IJtilizarea desemnata a evaluarii :

onsilierea clicntului. Estimarca unei valori pentru tcren' in vederea vanzarii sar arendarij/concesionarii

acestuia.

2.4. Identificarea altor utilizatori desemnati cu exceptia clientului :

Nu este cazul.

2.5.Restrictiideutilizare,distribuire-saupublicare:
F;-"rentol raport este intocmitJa cercrea clientului (utilizatoiul desemnat al cvahrarii)' in scopul precizat in

raDofi.Nuestcpermisifolosirearaportuluidecdtleot",rap"rsoa"afa.dob}ine.ea.inprealabil.aacordului
sciis al clientului si a1 autoruluier"iua.ii. Nu se asum[ responsabilitatea fala de nici o altl persoani in alara

clientului (urilizatorul d".;;; ;i ;aludrii) qi 
""1o. 

.ur" au oblinut aconlul scris, Ei nu se acceptd

responsabilitatea penfu nlcr ,-?ia" p"g"u" suieritc de.orice astl'el de persoarS, pagube rezultate in urma

a"Ji.iif", sau acliunilor intreprinse pc baza acestui raport'

Conlinutulaccstuirapofiesteconfidenlialpentruclient(utilizatoruldesemnatalevaludrii)giautorulnrril
va dezvdlui unei terle r..."r;, ;;;;lpiil ,iir"Uif". pi"uatut" de Standardele InternaJionale de E,aluare

;ijffi";il; "aia 
p,op.i.tot.a a intral in arenlia unui organism judiciar abi itat.

Evaluatorulafostdeacordsf,-qiasumerealizarea4:iyliincredin}atedecf,Lreclientul(utilizatorul
desemnat al evaludrii) numit in raport. in scopul utilizarii ir".irut"a" cdlre cl ent qi in scopul precizat in

'Jlili.r*r",1 scris ar evaruatorului trebuie oblinut inainte ca oricare parte a raporrului de e'aluarc s[

nrrara fi urilizara, in orice r.on. a" earre orice pcrs.ana. "r;;;;pii. 
clientului tutili,zatorului desemnat ul

evaluarii). c,,nsimlamrntul ti; t"tt ;;il;;'ti=t[uit tt'tinu" =i 
incintc ca rap 'nul de er a]ttarc (seu

;ffi;fi;rj ia p"'inn modii'rcat sau trirnsmis unei te(e pad'

, J: nla,
SICAP.

ing. Stefanescu

SlItArilSi0 t'llHAl

l,4kired. l,t'. 16334

VrLrbU 2c?5"rr



2.6. Identificarea proprietatii evaluate :

Proprietate imobiliara terin extravilan liber de constructii, proprictatea U.A.l'. com. Gherdeqti..iud.

Neamt. Terenul este situat in extravilan sat Gherieqtii Noi. com. (ihcrdeqti, jud. Mamt, pct (La lunca );
proprietatea a fost identillcata conform extrasului de carte flrnciara ru. 4948/10 0i 2026' prezentat dc catre

delegatul proprietarului prezent la inspectia pe teren, atasat, in copie, in Anexa 1 1-r prezentul rapod dc

evaluare.

2.7. Identificarea drepturilor asupra proprietatii evaluate :

-La 
clata evaluarii, terenul este lruegistrat in carGa funciara cu NC52275. Dreptul dc proprietatc al UAT

Gherieqti fost obtinut prin constituire (HCL nr. 20119 08 1999)'

Corform declaratiei reprezentanlului proprietarulli, la data inspectiei pe teren, parela evaluata face parte

din domeniul privat al iomunei, nu esie ipotecata si nu exista contracte de sonccsiune/arendare in executie'

Anterior, redever.rta pcntru terenul cvaluat a {bst stabilila prin rapofl dc evaluare,_inanul 2023, la suma dc

2S8,00 1;i,4ra. 'l crenul a lost concesionat prin licitatic in hma mai 2023 la suma de -,i429,00 lei,rha, ulterior

concesionarul a renuntat la contractul de concesiune in anul 2025 '

In conditiile prezentate mai sus, se prezuma ca tlreptul de proprietate este deplin'

2.8. Tipul valorii estimate si definitia acesteia :

(-i,rfor--""rint.lor proprietarului, valoarea estimata va fi valoarea de piata, inteleasa 
- 
in. sensul

Standardclor de evaluare a bunuriior, editia 2025. editate de ANEVAR si definila astfel in standardul

sgv r oz ,,'l'ipuri ale valorii": ,, vuloatea de pia(d reprezintd suma estimatd pentru care un activ sau o

datorie ai putea Ji schimbat(d) ls data evatuirii, intre un cumpdrdtor hotdrdt q; un v.dnz.dtor hotdrfrt,

itfir_o tranzaclie nepdrtinito/re, lup,d un *orkiting ailecvat qi in care pdr(ile au ac(ionat itt cuno$titlld

de cauzd, prudent qi fdtd consttdngere"'

2.9. Identificarea evaluatorului :

tr* S"?..t* nnifr""fn.i"iliut inrn*. Roman,.iud' Ncaml' str' V Hlc:' bt 2 
.ap 

55' membru litular

ANEVAR (Asocialia Nalionala a Evaluaroritor din Romaniaj, uvand legitimalia le.evaluator nr. 163 34.

expert tehnic judiciar in specialitatea Evaluare bunuri imobilc, avand autorizatia Minislerului Justitiei m'

40 5 1.7 0 62025 4 s] 4925 0 81 60 52025 -

2.10. Cronologie :

Data inspectiei proprietatii :12 02 2026. Cu aceasta ocazie, s-a identificat proprietatea din punct de vcdere

al localizarii si al intindcrii ;;;;,'; ;" identificat limitele de proprietate si_ s-a I executat lotograflri La

inspcctia pe teren, .rur.*ui"i-.r"i*,". "r" 
lost insotit si am piimit relatii despe terenul evalual din

prri." p."p.l.t"*fui. de 1a delcgatul acestuia' dl' Viceprimar Cobzariu Dan'

bata raportului de evaluare : 73 02 2026'

Data efictiva a opiniei asupra val otii : 13 02 2026 '

2.11. Natura si sursa informatiilor utilizate :

ff""* a"]"r"r-riii ,,1irr" sunt precizatc in rapofi la locul mentionarii informatiilor sau prin trimitcte

1a bibliografie.

Biblioqrafie :

f fTailrlVan "lvaluarea proprietatii imobiliare" ed 2013 '

[i1 lt. c;.aainu.i u - Estimiliuni industriale' rurale qi civile'Ed' Virginia' Iaqi' 1994'

[3 | Standarde Nationale de t rur.,ur" aNDVAR ediiia 2025 si ghidurile metodo ogice de evaluare:

SEV100 Cadrul general al evaludrii;
SEVl0l Termenii de referinld ai evaludrii;

SEVt02 Tipuri ale valorii;
SEV 1 03 Aborclari in evaluart
SEVl 01 InJbrmalii Si date de intrare;
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Iti:,lT".Til:"'i,lii,ii,iiJ#;;;, ".ii.e.i 
qi opinii, nccesarety.-::l':::t:ll"l i:":J"i:'T:;iil,:i:i'i:

,|#ffi:'j.ii.::;.JdJ;tioredibile si considera ca acestea sunt adevdrde qi co

iqi asum6 responsauititat"a i,, i.it 1'rt" 
*."91"t,, ll'."11'I'::.*,T'ji:,t j:3:lifi

:ti"#il#y,:'#*iffi *,*";iil. r,i, iti.i'*" i.i ot,'-* :Ii]"Y":.X*:1T:Pr I5,t4 r!r,r!,rrv' "''-"..---. 
. *^+';- i- ihctqnle re1'erit.t la otoDrietatea

CI

SEV230 Drepturi asupra proprieldlii imobiliare ;

SEV6 3 0 Evaluarea bunurilor imobile.

ll eur" de date si analize imobiliar e 2021-2025 Revista "Vaktarea" editata de IR9VAL'

iS 
j aNgVAn-,, Evaluarea proprietatii imobiliare"-Traducere editia a ll-a canadirna, Ed' IROVAI' 2012'

[6] Sorin v. Stan, Irina Bcne - " Eyaluarea proprietatii imobiliare. Aplicatii" ' ld. IROVAL, Bucuresli'

201.2.

[7] Sorin V. Slan-"Evaluarea terenului. Aplicatii", Ed IROVAL, Bucuresti' 20t19'

[Aj Coroetiu Schiopu ,,Inspectia proprietatii imohiliare.in scopul evaluarii" Ed. IR.O^VAL' 2008.

isj,,trrarr-* de calcul pentru taxele de pasunat", Rcvista ,,Fetma" nr' 61233 aprilie 2019' pc

n-ww.revistaferma.ro

[10] Grup cle lucru: Grecu Andi. Sorlescu Niculina, Pomohaci fraian loan. Sterian Vasile, chelaru Florin'

palanceanu Marcela, Lungu Petronela-Amenajament pastoral-Primaria com. Ghe:aeqti, 2016-2026'

1ii1 ei.., expertizc si ev-aluari Costin lonu1,"mun. Iasi- Raport de evaluare Terenuri extravilane - trupuri

catcgoria paqune in vederea estimdrii valorii de concesiune/inchiriere in com. Gheriesti; 1'1 01 2023 '

2,12. lpoteze semnificative si ipoteze speciale. conditii lirr,itative:
. Raportul de evaluare reprezinta o estimare a valorii, valabila la data raportului ce evaluare'

. Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd 1ega1[, care afectezd fie proprietatca

imobiliara evaluata, fic dreptuid;;;;i;i;"rrpra acesteia, qiiarc nu sunt cun )scute la data prezentului

raport de cdtre evaluator. In acest sens se precizeazd c6 nu au fost fEcute de catre evaluator cercetari

G"in"" La arhive, iar evaluatorul p..roprrr" c6 drcpturile de proprietate ce i-auiost prezentate sunt

valabile qi proprietatea ," p";;;;;"1ilna, ca nu exista 6atoriiiare au legdturE cu proprietatea e'aluala

qiaceastanuesteipotecata.lncazulincarearexistaoascmeneasitualieqiarfiCunoscutd,.aceaslaarfi
men}ionatdinraporl.Proprietateaimobiliaraseevalueaz[pebazapremiseicaa€astaseafllinposesie
lcgaia (dreptul de proprietate cste valabil)'

. proprietatea nu au lbst masurata de catre subsemnatul evaluator, evaluarea bazandu-se pe datele din

Extrasul de carle funciara *. +S;Slf O 02 2o26,pus la dispozitie de catre delegat rl proprietarului/

utilizatorului dcsemnat ut rupo.t tri i..ual.,ar. Din araliza cfectuata de catre subsemnatul la inspectia

pe tercn. rezulta ca ao"u-"rrtutiu 
"itata 

cste in acord cu situatia de pe teren, sub aspectul formei si al

supraletci parcclelei cr aluatc '

. Dac6 nu se aratd altl'el in raport, se inlelege cd evaluatorul nu are cuno$tin16 asupra stdrii ascunse sau

in'izibile a propriet6{i1or t*i.rir,, a".'ixri a se limita doar la acestea, starea gi structura solului in

adancime, pdnza lrcatica, irrt"r"ti " 
,"ut"rane nevizibile etc.), sau asupra condi;iilor adverse de mediu (de

pe proprictatea imobiliara in'JJ;;;;;G; orgnrie11]linvecinatS' inclusiv p-ezenla substan{elor

periculoasc,suhstanlelortoxiceetc.),calepotmajorasaumicqoravaloareaproprietdlilor.Sepresupunecd
nu existd astfel dc probleme,da"e 

"lc 
ru u., fost observate, 1a data inspecliei pe eren!.sau nu au devenit

vizibile in perioada elcctudrii analizei obignuile, necesard pcntru intocmirea raportului de evaluare. Acest

rapoft nu este 
"tuuorut "u," 'iJlll 

gcotehnic' tiudi' d". t"ditt sau ca un raport -ehnic in spccialitatea

pajisti naturalc/imbunatatiri il;;;ttf"l ;e inlormalii depillnt;fer1 "::u:].13ry1:l/sau 
calificarea

evaluatorului. Evaluatorul nu ol'erd garanlii explicile ,o, i-pti"it. in pririn{a stadi tehnice in care se alld

proprietatea qi nu este responsabil pintru existenla unor astfi! de situ;tii $i i evcntualelor lor consecinle' Ei

nicipentruevcntualcleprocesetchnicedetestarenecesarcdescopeririilor.Inspccializarileconexc
;;#"1G ariorr rtiti.ate inlbrmatii din lucrarile bibliografie [9] si [10].

.Lotizareaterenuluiafostefectuatadecatreproprietar,.antcriorsolicitariiserv:ciuluideevaluare,

.*fr"**f neavand nici o implicare si nici o responsabilitate in acesl sens'

. clientul/utilizatorul desemnat al raportului de evaluare cste singurul raspunza-or privind derularea

procedurilor 1egut. pririoa ,rul*"u ,oo *"rd*",,,t"or"..iorru."I ,"rcnului, dupa caz, evaluatorul neavand

nici o implicare si nici o responsabilitate in acest sers 
^--.^^*:-r: ---^.t,t.i ,.te eval,are- din sursek
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. previziunile si estimarilc din acest raport de evaluare se bazeaza pe conditiile acruale ale pietei imobiliare

si pe evolutia acestora pe termen ,.urt. Mndifi.u.ile dc pe piata terenurilor pe temen mai lung r.ru pot fi

*ii.iput. de catre evaluator si po1 afecta evolutia valoril,or de piata, dilcolo de termcnul de valabilitate al

raporrului dc evaluare. precizat mai .]os.
. iLaport.,l de cvaluare-isi pastreaza valabilitatea numai ca intreg. Scoaterca un(}l pafii din raport sau din

anexele acestuia si utilizarea unor informatii trunchiate, scoase din context, le anr-leaza valabilitatea'

. Proprictatea evaluata este prezumat a fi neconlaminata prin poluare'

. Se presupune ca toatc autorizatiile, cerlil'icatele de funition'are si alte documen e ce ar putea fi solicitatc

de autoritatile legal abilitatc, pentru proprietatea evaluata. pot fi obtinute pentru utilizarea pe care se bazeaza

estimarea valorii din prezentul raport (pdqune)'

. Se presupune ca nu exista "t".*,." 
t"Ui".,ive legate de interese speciale cu privire la tranzactionarea

proprietatii. Evaluatorul ,-,u u., iort informat cu priviie la astlel de intentii si nu a:e calitatea de a investiga

posibilitatea existentei unor astllel de inlentii'

2.l3.IJtiltztrea unui specialist sau a unui furnizor extern de servicii:

il, u for, 
"u^1. 

Au lost utilizate informatii din lucrarile de spccialitate bibliografie [9] si t10l'

3.1. Descrierea situatiei juridice:
r, "r".;;;;[ p.,li.z , ,",ir"l evaluat este proprietatca u.A.T. Gherleqti. jud. Neamt. Din

infomatiile la care a ur,,., u".", 
"rJuutorul, 

rezulta ca^dreptul de proprietate se J rezuma a fi deplin'

Evaluatorul nu are cunostinta despre existenta unor litigii privind proplietatea eEluata'

3.2. Identificarea oricaror bunuri mobile sau a altor elemente care nu

sunt evaluate in raPort:
La data inspectiei pc teren, nu am constatat existenta unor constructii pe terenul *"1i1^.
Nu am conslatat existenla pe terenul evaluat de vegetatic forestiera' cu valoare economlca'

i**ri.""r."t.u estc ingradit si nu estc matcrializata limita de proprietate'

3.3. Descrierea imobilelor::sit*i 
lu*ut d"rdul Moldova, aproape <le malul acestuia. pct <La lunc6 >.

Terenul evaluat este situat in zona cle ext avilar,, extrem periferica de vest a satului Gherdeqtii Noi'

Vecindtali..terenuriextravilaneproprietaleprivatasauaparlinandUATcom.Gheriegti-veziAncxa
prezentul raPort de cvaluare.

Caracteristici:

Caracteristicile
morfologice ale

tercnului

I .'.;;G*pr; p= 
'-utri'* 

ai.,n" lerasa supericara a

i..""rf *," pf 
"n 

si aproximativ orizontal' mi':role

dcnivelari de max 0,5 m Se constata fcnomer e

Te;-, c*travilun, sit-lut irr rono "xt'-'e- 
p"'ifil e vcst a satului

iir"tr".irit"r, ia cst de malul stang al rAului l'{oldova Centru1 civic

;;l;;';l;,;;i" de cca 2,8 km' centrul urban cel mai apropiat'

;;;;h mun. Roman, estc 1a o distanta de ccr 11km 
,

Situarea in zona

mativ triunghiulara

rcela nu esteLa data insPectiei Pe teren, Pat

este asisurata mat"fiell!4lgq !9!411q4
ingradita Pe nici o latura; nu

se faoe pe drumuri de

.i.r"lrrl qolttltri -
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3.4. Date despre aria de piata, vecinatati si localizare:

ffi. ori"irm pi"tri ,p,'i\"' pina tl1 reJbrinta sau aria de oiata) :

piata terenurilor extravilane cu destinatic pasun" ,uu .r"p.oi.iJtiu, in ,o"u p"tiroica din localitatile rurale

din zona dc podis si de q., u;"a.i"u.t, nealaturate -rni.iJiio.'ti oiut"lo,. totn.-.t evaluat arc potcntial

de a fi utilizat pentru pa$une, i;;;;dtiiii;;iionate la pcti 12 din Tabelul nr' l' de mai sus'

i\^:,'r. ilXi,,ijii';:,i';l,i;l','r.." pcri'erica din localiratile rurale din zona de p,.,dis si de qes a jud' Neamt'

lr:iy'i ,t';i1":;t:):):;,::!#:;""de rererinta exista un numar destul dc mare de :erenuri libere, cu destinatie

arabil, pasuni sau fancte, disponibile evenlual ,*t* ",111"' 
in general loturi mici si medii (maxim 5000

mp) sau in devllmSqie. ln acelasi timp, exista un nr-u, -i" i" crimparatori pcrentiali pe acest scgment de

proprictati imobiliare, .r.p-,';;;;;;;;il;; "ti"t"-' tp* proprietati rezidenliale sau proprietati

liT:::,:T:'Jl:li,,ix,ili]ilti?,ffi1lmita urmatoarere zone, in arearur geograf o anatizat,pentru terenurile

cu destinatia Pdqune:
::1.'JJiii'f*?frIl'p"n,- terenurile iimiTr:, g-r:T1r^y,,':'::::iT'.;i,,::;il,tffiHf':::i'::Xffi
i;fl1'#:';iltiilHl'I'T,T[[HJ:T:i:i!r,r:!$:i::-*:*:*:Xl'ffi]fi;"Jffi:;::':'#lLli:i:niliH; ff il"'Jix ;;'il,;;ilii;;;i;.;;.;,:idi:.:t:;:l' 1"'?,::: ;i :i:':HL:lJ';:
:lil:lJ:i1ili'i,:ii3ii,Kli? i}l,liii,iil,'0,ffi';,.i;il1;ri;structurii re ilrumuri si a reteleror de

. . ,-^-^L:r^ -, ^-^min Prelrrrile unitare in
fiii::,fiJli:?ll'J1""?#ilifi,ffJffi;'JJ#:i;;;';;.i ;;o,,ab," e.onomic Pretur,c unitare in

;::##'ffi;;i;6/d Nu este cazul penlru terenui "yli?Ll;:ffi;ffiil::","."**5 i' ""'"."'" ;"l o:'11i:. 
'1"^::":,:*ti,":ig,i;.l;'i,liiil'"' li"'i; J,',' il ;;,;; ;ffi ,,i"*'' i ae I a d 11 

u I r' y:l':"11 T.il 11

Nu au fost semnalate.

ffi com. Ghcr2eg1i si ale unor

u_ 
'-* 
**.*1utu. 

"xtensiva' 
fiind inierbar

.u ,p".ii ain flora spontana. La tlata inspec-tiei portru raportul de.

.ruf.*", pe parcela evaluata nu am identificat a ;e dcsfasura nici o

ffiaturilor din podisul Moldovenesc

(straturi loessoi<le, cu lentile de pietris aluvionar!
Caracteristioile
straturilor suPerioarc

a1e subsolului
M ,- td*tift*t |"."-"ne de poluare, la o analiza sumara'

cu ferlilitate medie.

Ert" pt"r"rt" t%*tatie ierboasa din flora sponta-ra'

ista nici un f'el dc lucrari

de irieatii, imbunatatiri funciare sau alte amenajari'

su-br"rr-u1tr1 n u- fort i, pur"j'au rnui aviz de rrbanism ln accste

conditii nu pot estima restrictii dc utilizare' Prin vanzare sau

;;;;;;"/;";""tionare nu se blocheza nici o cale de comunicalie publica

si nici o servitute de trccere.

Restrictii de folosire
(utilizare)

' Nu exista retele de

"p" 
p"r*ifr, canalizare, gaze nalurale etc ' in zo:La' Practic' nu cxisla

.i,irii"ti p. i"..^ si nici pclrspectiva de a se construi'

In cazul utilizarii ca pasunc, adaparea animalelcr se poate lace in rdul

:o-"t'i,"1'" -:i::::^'t:-l^:-; ^r,n rara t,larisuri)" care nu sunt p:etabilc
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circuitul agricol si utilizare pentru folosinte care ar genera venituri superioare (locrinte' mica productie sau

servicii). P-returilc in accste zone sunt de 0,4-1,0 €/mp' 
.,r-.^+:.. :- 6on+o ^rr trrr.er.i<r*i srrntsi rnai

llT.'irJ;,1'i,liil-1'l.,,1ii,'l#"*, cu destinatia piqune sau neproductiv, in panta' cu.tufarisuri sunt si mai

mici, in aceasta categori" ""l";i;-;i 
*. nina suu 0,5 €/mp. 'ferenul evaluat se incadreaza in accasta

categorie.

3.4.2.3.Cerereapentrurlrerulare/concesiune:Conlormdatclorl'urnizatedecomlartimentulcontabilitate
al primariei Gher6eqti ,i ,it"-;i;;.;ri--iugrr..-rti.ro/images/uploa d2o2olaraizitiil2g24/pasune,

sumele de pornire 1a licitatl" ui, fo.t ir'iOZ5 in"medie de 300 lei/ha' iaxele de corccsiune pentru alte

;;;;itle;t$r;" au fost licitate si adjudecarc in intervalul 288-380 lei'4ra/an'

In comune din zona mun. Roman, nelimitrof'e, preturile cle pomire 1a licitatie au first de 220-360leilha/an'

iu, fi"itutiif" s-au adjudecat la sume medii de 350-400 lei/hrr/an'

Desiint]ATGherdeqtisuntao,""azu,iizolateincare,prinlicitatiepeconsiderenJesubiective.s-aajunsla
preturi mari a1e taxelor a" .o"'".'l,.* 1'-000 1ci'ha/;)' pret'ri coi" sunt mu11 inalara pietei' in general'

cererea pentru ur"na*.l.on."rion*. ieienuri cu destinatii pigune este scazuta' 
.d 

n urmatoarcle motive :

-scaderea numarului d" ,"i*;1" ;;i";a" *n" locuitnri,'Jatotita imbatranirii opulatiei' lipsei forlei de

muncainagricultura,orientariipopulatieitinerespre"-ig.u,",mutareinmediulurbansausprealtc
ocupatii ;

-f."fttri scazut din activitatea de crestere a animalelor ,--,.--,r^, i. lncatirare si n imore'
-inexistentaunort.ermemart,industriale,decrestcreaarumalelorinlocalitatesinimpre;urtml;
-complicatii birocraticc in obtinerea subventiilor ;

-necesitatea cxer:utarii p. p"'.;';;;;; lu"ruri ,i.te*atice dc curatire a pajistilc'r si imbunataliri funciare'

;;;;;;;;; -rlt po'ibilitutile financiare ale f-ermierilor ;

_lipsa <locumentatiilor oadastr^aie ,l ""J".*r 
in individualizarea limitelor de prc prietate'

Toate accstea sunt dubrate, il-;";;;i;i ;r"rert"i "vutuuri, 
ae reoesiune pe londul crizei economice'

cresterea taxelor si incerlitudini privind viitorul activitatii ,""i"rr"i"., in special cea practicata in stabulatie

libcra.
Inconrlitiilearatatc,Sepoateconcluzionacapiataterenurilorcudestiraliapdgunecsteopiataa

cumparatorului/arendasului ,i-oi"urtu t"nai.rto ,. ,u."nio"-p. toutu p..inuaa cat sc va pastra si tendinta

;';il;;;-;;--arului dc animale crescute in stabulatie libera'

3.4.3. Anuliza SI/[/O'[ a proprietalii evaluate:

Puncte tari: umar relativ mare de arrimale;
-.rrarrir,, mare a parcclei' poate asigura lurajarea unut n

-aeccsul auto relatii lacil {cu masini de teren orl-roaol:

-aproPierea dc localitati'
Puncte siabe:

- lipsa utilitatilor | flora spontana existerta pe leren a unor specii de

;i*ilsl*:: :'ff"r"':x.1J:::*"Yi.'J:'ri"r',1i" ;;';""" penru,Fsunat chJuierile-privind

curatirea pajistilor, p" t"r"rrr,t-.uutuat, ar fi impoflant" ,i rro Jirtu p"rsoane fizicc sau iuridice care sa si 1c

asumc, in lipsa unor contra;;;;;;;;i"*""tlttnau'" p" i"i;;;i;g sau fara perspectiva certa de e deveni

proprictari.

!!. Considera(ii privind factorii de mediu' sociali A! {1'Sulernan{5 
(ESG):

Impozitcle pe tercn " r" "i;;-** 
reglementarc. pri'-' Hoiot*" a Co"siliolui -ocal com' Gherieqti'

iiri.r"i i.p-r,elor si iaxelor loc al e poite ti *":if :'1.1"^1"11, .,

Resiul consideretiilor LSG au lost enumcrale mal sus' la pct r'+ z J'

4.1. Cea mai buna utilizare a terenului liber:
nt, , Co,l""ptul a. n t"o ''ui 

tit'u titifi'u'" " "tt" "cl '{1efinit-r-1 
s-t1::ii:)rO)1Y..1)



EYaluare2026:terenNC522T5U.A.T.com.Gheraesti,jud.Neamt,extravilanGheraestiiNri-pag.8din14

de veilere jizic, permisibila din punct de vedere legal, fezabila din punct de vedefe.Jinanciar, -i'tsfirtcatu

ii ^i ,ir"rpinzator si din ca)e rezulla cea mai maie valoarc d activului (prop"ietatii) supus

evaluarib).
Cea mai buna utilizarea a terenului evaluat, la momentul evaluarii' este cea de paFme'

4.2. Evaluarea terenului:
Scurta prezentare a metodelor de evaluare :

iil;ffii, .ruluu."u terenuiui, din punct de vedere al teoriei evaluarii'

metode (abordari):
l.Abordareapdnpiata(comparatiadirecta)-estemctodaprel.erataatuncicardscopulevaluariiestc
determinarea valorii de piata, iar piata este segmentata s1 exlsla suficicnte date de lpre tranzactii si oferte'

aplicabila. cu rezervele expuse mai jos, in cazul de fata'

2. Aborclarca prin u"rit -.ufituiir*ea venitului din chirie/arcnda/concesiure este o metoda adecvata

atunci cand scopul evaluarii cste detcrminarea valorii de piala si exista o piata a ilchirierilor cu suficiente

date dcspre tranzactii si of'erte. Subsemnatul evaluator am aplicat aceasta metoda prin capitalizarea

venitului prezumat din produotia de nutrct masa verde de pe terenul evaluat, in si-uatia utilizarii ca pasunc'

3. Abordarea prin tehnici altemative :

- extractia. consta in determinarea unui raport tipic intre valoarea lelenului liber si valoarea proprietatii

construite sau

- alooarea, consta in determinarea contributiei constructiei in valoarea urei propr etati construite'

Subsemnatul evaluator nu u* la"r,irr.*, in zona de refbrinta, date despre proprietati imobiliare care sa

permita utilizarea acestor abordari'

4,2.2. Anilua calitativa :

Tinan<I cont de situare si caracleristici, intr.o analiza calitativa (clasament), tererul er,aluat se situeaza sub

preturilc terenurilor cu dcstinatie arabil' din zona de referinta'

4.2.3'Abordareaprinpiata:S-autilizatmetodacomparalicidirecte.lnaplicareaacesteimctodesunt
anali.zale,comparate si aiustatc vanzarile sau ofertele de vanzare pentru tclenuri comparabile similare' in

scopul cstimarii unei va-lori pcntru terenul in discutie' 
*abile (vezi

irur"_"",.r am identificat in zona de referinta urmatoarele oI'erte pentru terenLll compz

Anexa 3), resPectiv :

- oferte de pe site-urile dc publicitate imobiliara de profil (Anexa 3' poz' A-F) ;

- ofe(e de pe site-ul primariei Gheraeqli, pentru vanzare terenuri extravilane' pr-blicatc confotm Legii nr'

11 20t4.
Oferlelc itlentificate in publicitatea imobiliara sunt prezentate mal los : 

Tabelul nr.

se poate realiza Prin utmatoarele

Tabelul nr.3

Ter; 
"-1 ".,i1"" 

agriool, fancata si padure

lercn extravilan arabil Mo

fi;;;6 itun p^'r*-*pn.,duct ir Horia' jud'

www.publi24.ro
T-."n 

"rt,rvilun 
pu.r* Horia, com. Horia, jud'

www.publi24.ro
G 

-. -... - _-."**truuilu, 
pu*c sat Rediu II, com Bira,

i-o* ot*.,ilun u*bil ti pasune sat 'l irzia' com'

//*"'/nx*r*lzrP1ffi" pfrr,.sat st"J"*, ** Ion creanga' jud'

Oferta teren Suprafata
mp

Pret unitar
ofertat
€/mo

Sursa
Nr.
crt.

27100 0,54 rwrlr'.olx.ro

7900 0.75
R www.olx.ro;

w*'rv.storia.ro
9900 0,19

C

9000

-12000

0,40
D

0,41
E

12500 1,00 www.publ24'ro
Z-t-rUfS0,.\.F

800000 0.43
G
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f 
".*;xtravt1", 

*"bit *nl'rifeqti, com' Trifeqti,

iud. Neamt

4578 t,2\ wurv.storia.ro

www.romimo.ro

www.romimo.ro

lrlvw.romimo.ro

mvrv.romimo.ro

H

5 6500 0,44
I Teren extravilan pasune si arabil sat I uoarc'

c@
Ieren extrar ilan agricol sat l rifcgti' com

Trilesti. iud. Ncamt

T"--rarl 
"..iru, 

ilru ,gricol sar Valea vare' com '

R e zhoien i- iud. Ncarnt

5000 0,70
J

9000 0,80
K

470000 1,20
I, Teren pasune si p69une anexa Valenl, mun

Piatra-Ncamt deLroPutc 
urrr,-rtrril. pr"r"r1tut. r*t."""rrt{ r iile au-fost verificate de

subsemnalul evaluator prin intcrviuri teletbnice cu vanzatorii si (ceie din zona mu-n' Roman) prin inspectie

In ceea ce privestc ofertele pentru vanzare terenuri extravilane agricole, conform Legli 1712014' plezentate

pe site_u1 primariei ch"r".rri di;;l;;;;il;ri;;;^r*ges'/upload2020/teren2025), 
se prczinta mai

pe teren.

jos c"le mai rccente si cu suprafete mai mari:

' v'"o'' uo''"''' ' --' n u"gisl'ate ''1" 
*nzare terenuri

Nu 
"*istu 

la Primaria Ghcraes
pdgune

in conditiile Legli 7712014'

de utilizarc, fertililatea si vegetatia prezenta pe teren'

Din analiza dale1or, a rezultal urmatoarea grila a datelor de piata pentru ofefie pentru

de date:

Nola:Nuaufostluateinconsiderareinformatiicaresapermitafiilizarcaccrnparabilelordintrarrzactii.
deoarecc: .. 

nu au declarat pret.,ile real platite, din ratiuni
-"*i*u *.pi"i""ea rezonabila ca vanzalorii si cumparatonr

fiscaie;
ii..,""l" din tranzactii au lbst influentate de grila notarilor;

-nu exista baze de date care tu "o"t'n"'" 
siltematic aceste informatii;

_au fost obrinute n,1nai into,-rlii;;;;i;,.*" * au fost sustinute/argumcnta-e scriptic de documente;

-exista suspiciun"u "'onuuitu 
Ju i'"*'il" at t'*'u"ti':t";;il;" sint influentate de legislatia in vigoare

prir inJ tranzactiile in numcrur li'ltfi'lutiu '*ft'itoare 
la comhaterea spalarii banilor'

lntr-o analiza calitativa (clasament) al ofertelor prezentate rn iuu.t"t" *. 4 si j de mai sus' rezulta ca

terenulevaluattrebuiesatiesubpretulcclorofertate,avandinvederesituarecuaccesul,relieful.categona

Tabelul nr. 5

Proprietar Supra-bta
mp

Pret
ofefiat
lei

Pret
unitar
ofcrtat
€/mp

Nr. crt. Oferta teren Nr. cadaslral Nr si data

940 z7 00 0,5 7

1 Arabil cxtravilan
Gheraesli

NC 54784 7lz0 0z 2025 Stoleflu
Georgeta
lonascu
Constantin

t265 6325 1,00

2 NC54985 22105 0l
2025

Martinas
Aurora s.a.

2100

20s0

2000

6000 0,57

3 NC53134 0'7 03 z0z5

6000 0,57
NC52739 06 05 2025 Calugaru

Maria4

-
5

;

;

12500 1,22
NC56084 103/10 07

2025

Stoleriu
Georgeta

195C 5 850 o 5q
NC56125 125125 08

for 5

GdluqcE
Lidia s.a.6

9004 0,78
I r49l1r 12
I

| 2025

MirtiPca
Mariana s.a.

2251
7 NC56l70

l 0.75

Media vzrlorilor +erenrrri cu dlestinatia Pd$une sau reproductiv

anmn C
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4.2.3. Abordarea prin capitalizarca venitului:

l-1;t;,'tli'L1,T,x.il"*il'1lll;;;;u,-".a" n,,u1",o p"l..,^qa,$yil:."-i1::;ll**:*}"if,,"jiili
s-a utilizat estlmarea carrlraur ue ,ras'L veruv rqqrvrs t/v""iii{i, 

i"www.revjstaferma.ro_!tstJ_ioerafrep""*i"""f" A" pasunat", Revista,,Ferma" t' 61233 aprilie 
ZDEI.Nlel). .-- _!:...,^ 'tifiMhe\

Formula de calcul pentru determinarea indicelui mediu de produclie de masd *'0" 
Tffu**uRTrzE-y-!

Motivarca corectiilor:
r) Maria de negocierc medie a ofertelor este de max. 5o%. conlorm datelor fumiz rte subsemnatului de catre

agentii imobiliari de la agentii di,, In,,n. no.* si din oonvorbirile cu vanzatoril intrucat piata este o piata

a cumparatorului, in special p;;;;i;; ;; r;renurile cu destinatie imaq, pdqure, fdnea{d sau plqune'

2) o parcela aproplu,u a. to.riiuiJ"* pr"i"r",", avand in vedere usurinta tr.nsrorlului (mutarii)

animalelor si a transportulu, pr"J"..i". tu*nret.,ri, carne, 1An5 etc.). S-a considcrat ca diferenta intre

comparabilcle (1'abe1 4) K si l'
3) o parccla cu fe(ilitate mai turru, .u r.."., plzlJr, fara fenomene de eroziune, es-e preferata pentru o

nruducliedcmasavegctala.up",in,,,.Subsemlatulnuamdispusdesludiidcspecialitateprivind
H:i;;,., ;Jfi","."";i:1.ifi.:1., ,i'ri^ r".*uili ain uiLring*ne lol. lr'rl' l.r rl' Ajusrarea s-a

considcrat ca diferenta intre comparabilelc (Tabel 4) E (eren cu feiilitate medb) si D (teren cu fertilitale

8:ilrHiT);, are nr. minim dc ajustari si aiuslarea lotala bruta minima, dand indicatia cea mai veridica

pcntru pretul unilar estimat, u*n'J.ri .u.u",..i stici fizice nlui uf.opiut" de proprietatea-subiect, respectiv

Iituu." i,, furr.o, u0,35 €/mp (3500 €'/ha), respectiv 17827'00 lei/ha'

Pret unitar o lerta €,/mP 0,19 0,40 0,44

Marja de negocierer -5%
-0,01

-5%
-0,02

-5%
-0,02

Pret orobabil negociat gmp 0,18 0,38 0,42

Drept de proprietate Deplin Deplin Deplin Deplin

Ajustare 0 0 0

0,38 0,42
Pret aiustat gmD 0.lE

Corditii de flnantare La piata La piala La piata La piata

Ajustare 0 0 0

Pret aiustat €/mp 0,18 0,38 0,42

Situarc Extrem pcriferica,
cca 2,5 km fata
localitatitati si centre

urbanc

Mai slaba Similara Similara

n iustare'z€/mP
+0 l0 0 0

0,3 8 0,42
Pret aiustat gmp fi?x

Similara Similara
Forma parcela si raPort laturi Neregulata, raport

nclavorabil al

lalurilor

Similara

Aiustare €/mP 0 0 0

0,28 0,38
Similar

0.42
Pret aiustat AmP Similar
Tip drum dc acces Drumuri de camP,

neasfaltate, in starc

tehnica slaba

Similar

0 0 0
Aluslare e/mp

0,28 0,38 0,42
Similar

L] -i,,.+-r 4/6-

Nu Similar Similarq!rus!' 
- 0 0

U

0,28 0,38 t,4z
Pret aiustat €/mP

Apropiere de erabil
Mai bun

-Apropiet" 

tl" urubil.
Mai bunMicrorelief

Fertilitate

;;;^3c^-.

Pasune naturala.
Fcrtilitate medie.

SemmcProouctly.
Mai slab

+0,07 -0,07 -0,0'7

0,359,ll
1

U,J I
Pret aiusiet €/mP

1 1

Nr. ajustari 0,07 0,07
0,17

Aiustare totala bruta L I u

fitocenozelor de paii$ti permanente este :
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in care:

4 ..... 9 : inclici (note) de apreciere specii furajere;

P (%)i = participare specie in oovorul ierbos'

Dupd calcularea tl,t u1 proau"iii J. *uru uoa. furajera, pdn inmultirea cu coetlcienlii din tabelul 4' se

cstimeazl producJia de fitomasa valorificabila prin pasunat de catre animale, in to:re la hectar' Prin aceastd

metodd de apreciere u pruar.liJi a" -ut;;",6i liaibal valorifrcabild de cdtre aninale, bazard pe releveul

floristic a unei fitocenoze, se aduce un apofi esential la stabilirea capacitalii optinrc de pe$unat cu

animalele a unei pajigti permanente'

Pretul per tona masa verde ,-u t,u. in ca1cul conform ,,FICJ Neamt nr. 2gol2o 12 
..024 privind stabilirea

pre}uluimediualmaseiverzioblinutddepepajigtipermanente,,,incainvigoarelrdataprezenteievaluari'
respectiv 75 lei/tona.
Vegeta{ia naturala pe terenul evaluat este cea oaracteristica zonei de podi$, predorrinante frind specii

ierboase de talie mica si -i.it*i". v"g.tqia, in general reprezenlat[ de specii xerofite 
-qi 

mezoxerofite'

;;;;* i;"Jg.r-ir""i" oi aste"raceele, inialnite pe pdqunile naturale' in mare parle vcgetatia

naturald este reprezentata prln;il;;i;;;r.; de talie mica si mijlocie rezistente a seceta ca : firutra,

pdiuqul, negiua, pelinita, coada soricclului etc'

Indicii de calitate furajerd s,rnr O I o"inr".natd; 1- slabd; 2 - mijlocie; 3 - bunZ; 4-foartebund;5-

excelentd. S_a consideral p"rrr*i"r"ror .rul uat, date fiind microrelieful si situali.r vegetatiei pe teren'

;r;";;iJt, o productivitate mica spre medie' cu indice de calitate furajera 4'

Indici de productie pentru speciile furajere si estimarea productiei 1a hectar a pajbtilor permanente

,.iJifiru,. sunt conform Tabelului nr' 4-bibliografie [9]: Tabetut nr.6

1,0'
1,5-

0,1
0,5.1,0

!,5-6,0

.0.
7,5{,0

.0-
.21

Propo(iaspeciilorpefamiliibotaniccs-aconsideratconform,,Valorificarcamlltifunotionalaapajistilor,,
i:;ilF;"", nr. i5/22olseptembrie 2018-bibliografie [9]: raberur nr.7

9i

l6$-17,4

dian,r.toaed.l(*
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Valoarea de utilizare a florei din vegetatia pajistilor pelmanente s-a considerat cohform ,,Valorificarea

multifunctionala a pajistilor" Revisia Ferma, nr ' l5l2})lseptembrie 2018-bibliogrrfie [9]: 
Tabetul nr.8

:*
oj

Efeotuind calculcle, rez.ulta o productie mcdie anuala cle 6800 kg/ha. Admitando cantitate medie de 1200

kg/ha masa vcrd" .u." ,*urr" ,"consumata dc animale pe teren, rezulta o cantitate valorificabila prin

iZ"r^"ii" ZZOO kg/ha./an deci un beneficiu lunciar de Bf:7'2tx75leilt- 540'(fl lei/an

valoarea estimata u t"..rrutri ,-u-"ut".rtut in ipnt..u unei anuitati constante, in-.arziate, nelimitate" si s-a

aeterminat din formula Gordon-shapiro (bibliografie [2]-cap' 1 0'4):

"'i' ; r;,;r, ,r;,;;l;,;. vl'- 
',,, 

ij, ,,,,'l1,,,,. -u ,. "i':'ii """ii:i""i 
1'l' + \')":i'ir'!rri':r'f i-i I r].'r

V=Bf/ r ln care:

OpiniaJinala:
K'#:{{:#",". pe de o pane, rczultatcle oblinute prin apli:'-" l"]']1"1?li'":,:*H,i:i.:i:*:l?fr';
l:T3;",[ffi'.?f il X.'ffii;i'i:fi J,"" #ffi liii6, ,:,x"r ::,*:j,Ti:,::,ij::l#*', 

varoarea

:fi:::'lXilXi:::#ffiffi:iffi;,"'i"r"r' p'"p'r"alii imobljare suluill'l-11i:"'t
ffi[LilJ,llft;:,;,:;'.4;';r"'c"*" 11'3f ill':11oulti 

imobliare d:scrise bazalape

V-Valoarca estimata a tcrenului;
Bf-beneficiul funciar 540,00 lei. proprietarul nu efectueaza practic chcltuieli in legatura cu parcela

evaluata.
r-rata de capitalizarc. tn conditiile unei redevente anuale medii pentru tercnuli cu destinatia pdqune' de

400 lei/ha in com. 6herleq,i,'ri " 
;"r"*" estimata prin comparatie a terenului evaluat de 3500 €/ha

(11827 ,0O lei/ha), rezulta o rata de capitalizare de:2'4.oh' 
.

iu, ,utou."u t".*ului prin capitalizarea venitului produs de proprietate 
-va 

h.de:

S+O,OO : 0'024=22500'00 lei/ha' respectitt 4417 €/ha

4.3. Opinia finala asupra valorii:

';;:#'iX;': 
^rupra 

valorii s-a bazat pe revedcrea inrregii evaluari, penrru a avel oerritudinea ca datele

iiip"tii,r", i"f,,"i"i1" de cul"ttisi rationamentele aplicate au condus la concluzii corecte'

Datele utilizate ,o.rt p.".rprrr" 
-;;ia" 

si obtinute din surse de incredere. La maliza si reconcilierea

rezultatelor s-au avut in ,"a.." ,]r,n*rio"r.i. pri""rpii : valoarca evaluata este o gedictie; valoarea evaluata

cste subiectiva; evaluarca se bazeaza pe orientarea spre plata'

3r::::ir::':;.rilor cvaluate, la abordarea prin piag !91na1atie) 
a^rezultat " ',l]:i:'-..1' 

3500'00 €/ha'

iar la abordarea prin vcnit 
" 
*,,ro. 

" 
,,r""." a" ++tz,oo'c/ha. Diferenta se e-iplica atat prin imprecizia

mai mare a datelor de plec".""i;;;;;;;; friou"rrlt, cat si prin faptul ca la.data prezentului raport,.in,

pia1aexistaocontractic"..."d,"","u,,,-aruluidetranzactii,incarepreturile&vanzareauoresculmal
multdecalrcdeventele,iarpreturileofertatepentruVanzarenumaisrrntcorelalecupreturileol'efiate
pcntru arendare/ooncesiune i*#";;;; aatorita inflatiei mari. Tcndinta pe termen mediu va fi de

convergenta a valorilor.
Rczer-vele si incerlituclinile in abordarea prin comparatic rezulta din laptul ca m s-au identificat decat

nutine olerle de pasuni, ai" -"tir"i" aratate, iar analiza pe perechi de date s-a bcut tblosind si date pentru

I*""ri." J.rilnatie arabil. care au o valoare de piara superioara.

Rezervcle Si incertitudinile in abordarea prin u"nitul p,.,..-ut rezulta din faptri ca nu-sunt disponibile

studii privincl pro,lu"tia p"nt* rcrenuri cu destinatiu paq*; i, ,onu terenului e raluat (Lrrnca Moldovei) si

", ..ii" " 
piata consolitlata a arcndei pentru.acest tip de lerenuri'

In condiliile aratate, consider ca abo.,larca p.in 
"omparatie 

este mai potrivita'

,.,.i,., "o.r*oti", 
de 3500,00 €/ha, respectiv 17827'00 lei/ha'
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7ilf,!,'i'"iJ,,i,i*,ii[lll,f,"',,,ate in cazut concesiondri.i/in'li::?i,i:,":-,:.:::'".:"::::,',::f:,::L!f::';
::;:,i,,:;';":::r;::';::j:;,i:T;;,:k;;:'2' ;":;;;;iiistii ,, ioitest,,:,:::::i:r;:"i,;,:":::;::;"i:,
zi:;:l'::;l :Ifi'"'ilil;:";:,;;i"1''*w1"1i,:"y"3';;':i::i:!'::::"!,;:i;,i';!l'"!:iru':;':';:,:#:i;conslruclit, art.l/: Ltmt.ta tttttltttuu Ptct,'u " 

,ou o,onriliului loctl, astfel incdt sd asigure

i"i"lrui, a Consiliului General al Munic^ipiului :i:.y::"u::, ;. .,v,.titii rt. niatd. la care se adaugd costul

'i!,",1iii;,2,'i,\l!'l:::':;';;:;i;";;{;;;:;;;;;;;;i' i,""ait" de piatd' ta care se adaugd cc';stut

lucririlor de inJrastruclurd aferenle" '

,qofi"."J aceste prevederi, rezulta urmatoarele valori:

5.1. Determinarea taxei de arendare/concesiune pe baza actelor normative:

Prevederi din acte normalive'

Ap T nr.

Suprafata ha Redeventa lei/an
Nr. crt. 'I'eren Valoare unitara

estimata lei/ha
Termen Redeventa

1ei,4ra/an

713,08 2,42 6004,00
1 NC52275 11827,00 25 ani

decembrie 2025.

Randamedele obligatiunilor si inllatia previzionata conform bibliografre [4] sut:

Calculul redeyentei din prezentul raport cle et'aluare are caractef informaliu P-ntru 
^clie,ntul/beneficiarul

raoortului de evaluare-primar-i'a cc,iL. Gheraesti , deoarece oro ,u* pr*rd, o.'c' 51/2006' art' 4' alin (2) ;

,, ilodul de calcul si de plata "i'i"i'i'i 
ti i'abileste cle 'i" *i'i'tu"l' cle rtsort sau 

'de 
alte organe de

specialitate ale adminislratir, priii"r rrr,rde ori de cate autoritatile administ:atiei publice locale"

5.2. Stabilirea taxei de arendare/concesiune pe baza ratei de capitalizarc . r^ -:
Calculul redeventei prezentat;;i sul tu p"t' 5 1 

' 
nu tine cont de inflatie si de pttma dc rISc a

proprietarului' evan,l in 'eaer;iitt*i"i"*"r"t"i 
fin*"i'" in Romania la nmmcntul ao1ua1 prin

inflatia ridicata, detcrminateu LiJ i" "o'""'i"'"ltendare 
se va caloula in morreda €' pentru o durata

maxima de 25 de ani, tu '"'iJtt 
tu tO ani' 'l'axa a" "on""';"" 

* p'"toni"u"' fa 9o1cntu1 
actual' a fi

constanta in timp ,i ," t'u tnnffii't" "#"' tpt"prietarul nu isi a'*uma nici ur fel de cheltuieli in

[tXtJJi:'.:i:?$.'i*:'?. concesiune (redeventa),^dererminata ca venit n:t. din exploatare \D'.ts a1

proprietarului ter"n f ui, ," uo'i"t"*irru air-r ,uportri lfot-.,i" C"rao"-Sf'"pirot bibliografie [2]-cap 10'4:

Valoare teren Vt: Venit net din exploatare \NE / Rata de catr'italizare Rc

Rezulta ca r"d"v"nta VNilValuare euall;uta leren x Rata de aotualizare Rc

Insituatiadinprezentulraportdeevaluare,Sepoatecorrsicleracubunaaproxirtare,caratadecapitalizare
este aceeasi cu rata de ""t'uri-'" 

oJ"iminu'"u t't"i ;;;;;;[;a'e's-a acut ntin aplicarea melodei

fluxurilor de nu..r., or.,,o.1".i.. i" ,r".*ilea ratci de caiiulizare' sunt neces're inl'ormalii prir ind nivelul

ratei llrd risc. prima a" l.i.. 
'13'iura-"f, n.ii.'s, "ri. nri,"" 5.iiti-pt care eualrato*l le consideri ca fiind

"?""r"" 
qi i"'ii h considerare in calculul acestei rate'

Ref.erin{aprivind,i*r,r*t.ia,ari.cesterepr",entatdt]e^randamenfulofcritdrobligaliuniledestatcu
grad redus de risc qi "' '""i:ffi;;' 

'"J'"" i' -""a" h ;; au fost previzionate flururile de numerar'

Nivelul acestor indicatori 
" 

i"=i1".ria*", pe baza datelor <1i, nnrirto ,,-valoarea" nr' 19/dec 2025 privind

nivelul randamentelor la scaden16 alc obligalir'rnilor c1e stat romSneqti' germane qi a--nericane' cotalia cDS penlru

obligaliunile ,1" ,tot ,o-arr"ililir" i,, *- cu maturitatc ro -iii *t" i"ff"t'Li previzionata pentru anul 2025

pentru RoN si Buro, care iJ;'i:'"ffii; il'';;d"," dlice credit:i1e qi sunt vatabite ta data de 30

Partea a V-a. Stabilirea taxei de arendare/concesiune

fiM RO, 10Y, RON 7 ,07%

Ri 2025, RON 9,60%

RO, l'oY, EUR 5,68%
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202s, EUR lz,too/o

Irfectuind calculele, rezulta urmatoarcle valori:
Tabelul nr. 11

6216,50294'70,00NC 52275

5.3. Estimarea perioadei de valabilitate a raportului de evaluare:

Evaluarea este valabila pcntru si*utiu pi.,.i imobiliare si preturile curente de la data raportului de

evaluare.
Valorile evaluate nu sunt inlluentate de TVA (nu contin TVA) .. .

iopiruia" 
"noluare 

este uoioiil ,oru luri de ta data intocmitii, daca se mentir conditiile in care s-a

realizat evaluareu 1rtu."u pi"tjl*r"f.,f t"t".ii si ofcrte1, inflatie), iar evolutia cursului de schimb nu sulera

schimbari majore, neprcdictibile.

Vl. Cuprinsul raportului de evaluare

-Raportul de evaluare propriu-zis (14 pagini text|
-Alri>i" I ' Extras de carte funciara teren NC52275 (copie' 3 pag') I

-Ancxa 2 : Localizare tcren evalualNC52275 (sursa 
' 
t"t'u' *inu maps google :om ; 1 pag A4) ;

-Anexa 3 : Oferle vanzare terenuri oomparabile (2 pag') ;

-Anexa 4 : Fotografii

Evaluator'
ing. $teflnescu Mihai



of.i"l de Cad"srr.5' oJblic rate lrnooilrara \ltAM-
B,roul oe Cadasl., Si PLblicrloLe l'r'ooiliarS Rorran

EXTMS DE CARTE FUNCARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr' 52275 Gheraesti

A. Partea L Descrierea imobilului

TEREN Extravilan

JAT Gheraesti, isla; " La lu nca"

Observatii / Referinte

Teren neimPrejmuit:

Nr.
Crt

Nr. cadastral Nr
topograffc

suprafata+ (mp)

A1 52215 SiEie 1,s10 000
Masuratar 84 200

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate 5i alte drepturi reale

lfmmHilx5gTll?,],'.3,'sl"ig';ii!;ii iji:iel1,l,-"'"'l *t+lri's*.iiii??', 
"1^ll

I i rlli tE ib?, i o ; i ;; i' ; 
" 

c9 M-ull Si : H-'l -1'.:#l L' i'''

Ertrase pentru infcrmare onlinela adresa ep'yencplro

Nr.677/2a07.
Formularversiunea 1'1



Carte FunciarA Nr. 52275

Observatii / Referin!e
Nr cadastral suprafata {mp)1

52275 Din acte:
1.510,0 00
14 asurata I

84.200

Date referitoare la constructii

iytl"ff :i'Y,ff'$n, ."s."rl:l9r,tg!!gEgryI*
Punct

tnceout
Punct
sferSit

Lungime
se!49!I

1 2 41 .29

4 5 5.204

1 I 4.0 94

10 1L 3 8.46

13 L4 s0.194

16 11 32.017

Punct
lnceput

Punct
sfarsit

Lungime
segr94

2 3 7 4;15'l

5 6 5,11

I 9 34.45 5

11 72 43,616

t4 15 91.135

t7 18 8.957

.late cu caracter Personal'

observalii / Referinte
Suprafala

lmn)
Tarla ParcelS Nr. toPo

Nr
Cat

Categorie
folosin!5

lntra

84.20 0
1 pasune NU

Punct
tncePut

3

Punct
sfarSlt

Lungime
segment

4 68.553

6 7 10.9 3 9

9 10 72.394

12 13 54.652

15 16 2'1 .51"4

1"8 19 31.0 5 6

Exirase pertru rfornere ontlne 1a adres; epav'sncpl ro

Nr.677/20a7.



Carte Funciar; Nr. 52275

Punct
lnceput

Punct
sferSit

Lungime
segment

19 20 45.466
22 23 2 5.012
25 26 30.3 69
2B 29 18.845
31 18.98 2

34 37 .124
37 24.682
40 41 23.64
43 44 21.87 4

41 16.435
49 50 143.5 94

{.F* Dlstanta dlntre Duncte este formate dln

Punct
tnceput

Punct
sfarEit

Lungime
segment

20 2l 10.184

24 40.507
26 27 25.217
29 30 16.098

32 33 20.817
35 36 18.316

38 39 22.L4A
47 42 11.9 36

44 45 2 3,831
41 48 27.37
50 1 42.369

Punct
tnceput

Punct
sfarslt

Lungime
segment

2t 22 35,50 2

24 25 4.00I
21 28 20.75

30 31 57 .al 4
33 34 33.269
36 21.449
39 40 18.04 3

42 43 6.154
45 46 26.097
48 49

Dlstanta puncte
fiDhn-uld-e DtlEaEEreoidn-sunt rotunllte la 1 mlllmetru,
sedmente cJmulati ce sunt mal mlcl decat valoarEa 1 mlllmetru,

ExL.asul de carle tunc arA generat pr.n sistemJl intormatic integrat al ANCPI co4tin_e informatiile d.n cadea

trn.;u,l 
".,iu" 

ta data gen-erbr.i. lieita este valabil in condi! ila prev;zule de a't. 7 din Legea nr. 455/2001.

coroborat cu art. 3 din o U.G. nr,4712076, exclusiv in mediul electronic' pentru a,ctivitAti 5i pro,cese

,Oriniri.uiiu" prev5zute de legislalia in vigoare. Valabilitatea poate fi evtinsS si in forma flzrca a

documentului, fSrE semnatura otografA, cu acceptul expres sau procedural al instituliei publice ori entit;lil

care a solicitat prezentarea acestui extras.
il",,ii.r*" ,"rJ.titrdinii ti realitSlii info'matiilor conginute de oocument se poate ta'e la adresa

www.ancoi.rofuerificare, folosind ."iri"AJ r;iiltrI irnine Jrsponioit in ante.. Codt]l de verif.care este valabil

io de zile calenda'istice de la momentLl gener;rii documentului

Data gi ora gener6rii,

10/O212026, L3:24

Acest document se elibereaze
extrasului este de 25 de lei la
http:rlePaY.ancPi'ro

,Ti,'"tHi':'.f,.'l"fJ':f ,':i'il:3'5i?J'J'illlliSllifi :'f1Ht1$3i*

Extr.se p!.i u ifofir3re or_line la :drela epay'BncPl'ro

LegiiNt 6TT/2001
Dacument care conline date cu cancler
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Anexa 3

Oferte y Lnzare terenuri comparabile
A. wn'w.olx.ro
VAnd terenuri in StAnila, jud. Neam{. Terenurils dg vfin2arg sttnt:

-'I'eren arabil cxtravilan dc 3771 m.p cu deschiderc la drum asfaltat; dc el este alipit un lercn arabil

extravilan de 1062 m.p; qi in continuare alipit un teren fdnea!6 exlravilan de 8267 m.p.

- Un alt teren fAneald extravilan de 10.500 m.p'

- Teren pddure 3500 m.p. Total: 27100 m.p.

inrregul paohet sc vincie cu 14900€ negociabil. 0723352335 Anca

ID:294118676

B. nrvw.olx.ro
vo u*u lo" ,arrrarea la licitalic publicd a imobilului situal in loc Moldoveni, judet Neamt, imobil inscris

in CF 52883, compus din tcren exlravilan agricol cu suprafata de 7900 mp'

Licitalia se organizeaza la sediul BEJ MOR \RU SEBASTIAN in Roman, str. stefan cel Mare, nr. 2, bl'

2, parlcr, jud. Neamt. tel. 07 41493423 -

Prctul de pomire/inoepcre al licitaliei este de 30300 lei'

ID:295859315

C. mr w.olx.ro
T"r.r, ot.uril- in supraf'ata dc 9900 mp. categoric de folosinta arabil si neproductiq situat rn

cxtravilanul com Horia, jud. Neamt. Terenul are o forma dreptunghiulara, fiind situate inlr-un bloc de

terenuri cu destinatia de lblosinta arabil. Topografie plana, nu sunt expuse la dsculi de alunecari de tcren

sau inundatii.
Terenul nu este imprejmuit. Pret 1,00 RON/mp' 0746138516 Ionul Parasshiv'

ID:8452842

D. www.Publ24.ro
Sefi-O-ti",tati" publica dreptul de proprietate din Teren extravilan in suprafata de 9000 mp'

categorie de folosinia pasune, situat in extravilanul com Horia' jud Neamt 
..

Terenul are o forma dreptun;hr;;, fiind situate intr-un bloc de terenuri cu destinatia de folosinta

arabil. Topografie plana, n, irnt "ipr." 
la riscuri de alunecari de teren sau inundatii. Terenul nu este

imprejm uit.
2,O2leitmp. Tel 07461 38516 lonut Paraschiv

lD anunt: '1709555909

E. *rvw.oubli24.ro
Vandterenagricol(arabil5800mpSipaSUne12000mp)situatinsatRediull,ComunaBara,JUdetul
Neamt, zona Mitoc.

Fiecare parcela are cadastru' intabulare si extras din cartea funciara'

terenurile nu sunt implicate in vreun litigiu si nici arendate

Pret negociabil: S lei/mp la arabil si 2,4 lei/mp Ia pasune'

Relatii la telefon. 0771 122836 Martinas Jenica

lD anunt: 1647332050

F. nrlu'.publi24.ro

lmpozitele sunt Platite la zi,
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se vinde teren extravlLan 1 ,25 ha comuna BRUSTURI, Sat Tarzia, pe Dadisa, deschidere 20 m'

2drumurldeacces,cateunuttafiecarecapatdeteren.sepoateajungelaterensidinDNl5C'
Terenu[aretoateactelecorectesicomptete,nuexistatitigiisaualteincurcaturi.
ln prezent este exptoatat agricot de catre o asociatie cu care exista contract de arenda pana in 2025 5

tei/mP. Tet. 0748639765 Lidia'

lD anunt: 1647 426237

G. wrYw.storia.ro
Padure 80 hectare foioase, in lon creanga, jud. Neamt, cu o vechime intre 80 si 120 de ani' netaiata' atlata

in paza ocot si1vic, amenajamentuL nu este facut, cadastru, 350000 euro pret usor neg, mai mutte detatii ta

tetef on 0769587021 Adrian.

ID: 7183062

H. wrvw.storia.ro
G vinOe prin ticitatie pubtica teren Comuna Trif esti' pct'"laz"' jud' Neamt

Suprafata teren 4.578 metri patrati. 5582 RON'

AccesNeaSfal'tat.TipimobitTerenextravi[anarabit.Deschideredeapp30mt.
Tet. 0746138516 lonut Paraschiv

lD:9715654

l - lrrrrv,romimo.ro
Vand5,65haterencompusdinpasunesiarabit,Situatinsatutlzvoare,ComunaBahna,jUdetutNeamt.
25000 euro negociabit. Tetefo n 073o111234 Pantiru Ana'

lD anunt: 170361 1657

J. rvrvw.romim!'Iq
V"nd t"tun agricot (extravitan) in Trifesti, [a 5 min de Roman'

Selectie oferte evaluator,

Suprafata - 5Oo0 mp.35oO euro negociabit'

Proprietar !TeL 0758597660 Theo Mara

lD a n unl: 1757344938

K. mrrv.romimo.ro
Vandg.0oompterenextravitantaDJasfattatGiroV-HanUtAncutei,deschiderel3m,inproximitatea
intravitanUtui,SituatinVateaMare,comunaRazboieni,iudetutNeamt.T200eurnegociabi[.Tet.
0745203338 Dan Dumitru

lD a nunl: 17 44395521

L. www.imobiliare'ro
Terenextravil.aninSuprafatatotal.ade4Tna,situatinVa|'eni,tarl.aBotovoaia.ProprietateaestecompactaSi
cuprindeurmatoaretesuprafete:Pasuniimpadurite'389195mp'Pasunicutufisuri'6327mp'Pasuni
cUrate.463l4mp.RezeNe242Tmp.LocatiaesteSituataintr-ozonapitoreascacuoprivelistedeosebitde
frUmoaSa'exaCtinVecinatateaoraSu|'uiPiatraNeamt.PentrumaimUttedetatiicontactati-necuincredere.
564 000 euro. Contact 074101 3230

ing. Stefanescu Mihai

gr" ''"t 
-""

$[r{ .:.,"u ,.r0,
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