
ROMÂNIA 

JUDEŢUL NEAMȚ 

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI GHERĂEŞTI 

 

HOTĂRÂRE 

privind aprobarea concesionării prin licitaţie publică a unor imobile – teren,  aparţinând 

domeniului privat al U.A.T. Comuna Gherăeşti, judeţul Neamț, 

 înscrise în cartea funciară nr. 55277 și nr. 55437 

 

Având în vedere: 

- Prevederile art. 284-364, Partea a V-a din O.U.G. Nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu 

modificările și completările ulterioare; 

- Prevederile art. 866, art. 871 – 873 din Legea Nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicată, cu 

modificările ulterioare, 

- Referatul de aprobare al primarului comunei Gherăeşti, doamna Dănculesei Ermina, înregistrat 

cu nr. 6788 din 08.07.2026; 

- Raportul de specialitate înregistrat la Primăria comunei Gherăeşti cu nr. 6789 din 08.07.2026; 

- Avizul favorabil al comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al comunei Gherăeşti; 

-Avizul Administrației Naționale a Rezervelor de Stat și Probleme Speciale, Structura Teritorială 

pentru probleme Speciale NEAMȚ,  nr. 1139 PS/19.03.2026, nr. 553/NT/24.03.2026, pentru 

suprafața de 186 mp teren; 

- Raportul de evaluare nr. 645/28.11.2025, întocmit de P.F.A Ștefănescu Mihai, evaluator autorizat 

A.N.E.V.A.R.; 

- declarația privind prelungirea valabilității raportului de evaluare nr. 645 din 28.11.2025, privind 

stabilirea valorii de piață și redevență teren intravilan NC 55277, proprietatea U.A.T Comuna 

Gherăești; 

-Avizul Administrației Naționale a Rezervelor de Stat și Probleme Speciale, Structura Teritorială 

pentru probleme Speciale NEAMȚ,  nr. 67 PS/13.01.2026, nr. 28/NT/13.01.2026, pentru suprafața 

de 587 mp teren; 

- Raportul de evaluare nr. 612/18.08.2025, întocmit de P.F.A Ștefănescu Mihai, evaluator autorizat 

A.N.E.V.A.R.; 

- declarația privind prelungirea valabilității raportului de evaluare nr. 612 din 18.08.2025, privind 

stabilirea valorii de piață și redevență teren intravilan NC 55277, proprietatea U.A.T Comuna 

Gherăești; 

- H.C.L nr. 34 din 31.01.2026 pentru modificarea H.C.L nr. 18 din 26.02.2026 privind desemnarea 

unor consilieri locali ca membri și membri supleanți în comisia de evaluare a ofertelor  pentru 

concesionarea prin licitație publică a unor imobile - terenuri,  aparținând domeniului  privat al 

comunei Gherăești, județul Neamț; 

- Prevederile Legii Nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare; 

În temeiul: 

- Prevederilor art. 129, alin. (1), alin. (2), lit. c), alin. (6), lit. b), art. 139, alin. (3), lit. g), art. 196, 

alin. (1), lit. a), art. 197, din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările și 

completările ulterioare; 

Consiliul Local al Comunei Gherăeşti, judeţul Neamț, 

 

 

 



HOTĂRĂŞTE: 

 

Art. 1 (1) Se aprobă concesionarea prin licitaţie publică, a unor imobile – teren, aparţinând 

domeniului privat al U.A.T. Comuna Gherăeşti, judeţul Neamț, înscrise în cartea funciară nr. 55277 

și nr. 55437,  conform anexei nr. 1, care face parte integrantă din prezenta hotărâre. 

(2) Conform raportului de evaluare întocmit, cea mai bună utilizare a terenului evaluat, în 

suprafață de 186 mp, nr. cadastral 55277, având în vedere localizarea, suprafața și echiparea 

edilitară dar și restricțiile de construire expuse, este cea de curți – construcții, în scop comercial 

(construire spațiu comercial de dimensiuni reduse) sau de întregirea unei proprietăți învecinate.  

(3) Conform raportului de evaluare întocmit, cea mai bună utilizare a terenului evaluat, în 

suprafață de 587 mp, nr. cadastral 55437, este pentru utilizare cu destinația de curți construcții, cu 

folosință rezidențială, mica industrie sau de prestări servicii.  

Art.2. (1) Se însușește raportul de evaluare nr. 645/28.11.2025, și declarația privind 

prelungirea valabilității raportului de evaluare nr. 645 din 28.11.2025, privind stabilirea valorii de 

piață și redevență teren intravilan NC 55277, proprietatea U.A.T Comuna Gherăești, întocmite de 

evaluator autorizat P.F.A ”ȘTEFĂNESCU MIHAI” pentru imobilul teren în suprafață de 186 mp,  

înscris în cartea funciară a comunei Gherăești sub nr. 55277, situat în intravilanul satului Gherăești, 

strada Vasile Alecsandri nr. 32, comuna Gherăești, județul Neamț, care stabilește o valoare de piață 

de 5.831,00 euro, respectiv 30.506,00 lei la cursul BNR din data 07.07.2026, și o redevență anuală 

de 236,15 euro/an, respectiv 1.236 lei/an, anexat la prezenta hotărâre (valorile sunt fără TVA). 

(2) Se însușește raportul de evaluare nr. 612/18.08.2025, și declarația privind prelungirea 

valabilității raportului de evaluare nr. 612 din 18.08.2025, privind stabilirea valorii de piață și 

redevență teren intravilan NC 55437, proprietatea U.A.T Comuna Gherăești, întocmite de 

evaluator autorizat P.F.A ”ȘTEFĂNESCU MIHAI” pentru imobilul teren în suprafață de 587 mp, 

înscris în cartea funciară a comunei Gherăești sub nr. 55437, situat în intravilanul satului Gherăești, 

strada Vasile Alecsandri fn, comuna Gherăești, județul Neamț, care stabilește o valoare de piață de 

5.371,00 euro, respectiv 28.099,00 lei la cursul BNR din data de 07.07.2026, și o redevență anuală 

de 234,70 euro/an, respectiv 1.228 lei/an,   anexat la prezenta hotărâre (valorile sunt fără TVA). 

(3) Redevența valorică va fi stabilită în urma licitației organizată în condițiile O.U.G. nr. 

57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările și completările ulterioare, și se va indexa 

anual cu indicele de inflație comunicat de Institutul Național de Statistică.  

Art. 3 Se aprobă studiile de oportunitate pentru concesionarea imobilele descrise la art. 1, 

alin. 1, 2 și 3,  aparţinând domeniului privat al U.A.T. Comuna Gherăeşti, judeţul Neamț, conform 

anexei nr. 2, care face parte integrantă din prezenta hotărâre. 

Art. 4 Se aprobă caietul de sarcini pentru concesionarea imobilelor descrise la art. 1, alin. 

1, 2 și 3,  aparţinând domeniului privat al U.A.T. Comuna Gherăeşti, judeţul Neamț conform 

anexei nr. 3 care face parte integrantă din prezenta hotărâre. 

Art. 5.  Se aprobă documentaţia de atribuire pentru concesionarea imobilelor descrise la 

art. 1, alin. 1, 2 și 3,  aparţinând domeniului privat al U.A.T. Comuna Gherăeşti, judeţul Neamț, 

conform anexei nr. 4 care face parte integrantă din prezenta hotărâre.  

Art. 6. Durata concesiunii va fi de 49 de ani.  

Art. 7 Se împuterniceşte primarul comunei Gherăeşti, judeţul Neamț, doamna Ermina 

DĂNCULESEI, în vederea încheierii și semnării contractelor de concesiune, în urma finalizării 

procedurilor privind concesionarea imobilelor descrise la art. 1, alin. 1, 2 și 3,  aparţinând 

domeniului privat al U.A.T. Comuna Gherăeşti, judeţul Neamț. 



Art. 8  Pentru ducerea la îndeplinire a prezentei hotărâri, răspunde primarul comunei 

Gherăeşti, judeţul Neamț. 

Art. 9 Persoana care se consideră vătămată într-un drept al său ori într-un interes legitim 

prin prevederile prezentei hotărâri poate solicita, în termen de 30 de zile de la data comunicării 

actului, revocarea, în tot sau în parte, a acestuia de către organul emitent sau se poate adresa 

instanţei de contencios administrativ competentă, conform prevederilor Legii nr. 554/2004 a 

Contenciosului administrativ, cu modificările şi completările ulterioare. 

Art. 10 Secretarul general al comunei Gherăeşti va comunica prezenta hotărâre 

persoanelor, instutiţiilor şi autorităţilor interesate. 
 

 

 

PREŞEDINTE DE ŞEDINŢĂ 

CONSILIER LOCAL 

ILIEȘI AUREL 

 

 

 
 

Nr.   66                                                                                                        Contrasemnează 

Din 14.07.2026                                                                                                                               Secretar general, 

                                                                                                                                          Marcela PĂLĂNCEANU  

 

 

 

Adoptată  în şedinţa din 14 iulie 2026 cu un număr de 11 voturi “pentru” din totalul de 14 consilieri în funcţie 
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                                                                                         APROBAT 

                                                                            Primarul Comunei Gheraesti, 

                                                                                     Ermina Danculesei 

 

 

                                                                                                

 

 

STUDIU DE OPORTUNITATE 

 

 
1. OBIECTUL CONCESIUNII 

 Terenul propus pt. concesionare prin licitație publică, în suprafață de 186,00 mp, 

face parte din proprietatea privată a Comunei Gheraesti, este situat în Str. Vasile 

Alecsandri, nr.32, cu nr. cadastral NC 55277 și este destinat utilizării ca și curti – 

construcții, cu folosință comercială sau pentru întregirea unei proprietăți vecine. 

REGIMUL TEHNIC  

 

Construcția ce urmeaza a se construi pe terenul concesionat va avea caracter 

provizoriu (ca durată de ani) și va avea ca termen durata de valabilitate a contractului 

de concesiune. Dacă se modifică statutul juridic al terenul, construcția se poate 

reautoriza în condițiile legii. 

 

2. MOTIVAŢIA CONCESIUNII 

Concesionarea terenului sus-menţionat este indicată de următoarele motive de ordin 

legislativ, economic-financiar, social şi de mediu. 

2.1. Motivaţia pt. componenta legislativă: 

- prevederile art. 129, alin. 2, lit. „c” din Ordonanţa de Urgență nr. 57/2019 privind 

Codul Administrativ, potrivit cărora Consiliul local hotărăşte ca bunurile ce aparţin 

domeniului public sau privat de interes local, să fie date în administrarea regiilor 

autonome şi instituţiilor publice, să fie concesionate ori să fie închiriate; 

- prevederile art. 13, pct.1 din Legea nr. 50/1991R privind autorizarea executării 

construcţiilor şi unele măsuri pentru realizarea locuinţelor, republicată şi actualizată, 

potrivit cărora: „terenurile aparţinand domeniului privat al...unitaţilor administrativ-

teritoriale, destinate construirii...se pot concesiona...prin licitaţie publică...in condiţiile 

respectării documentaţiilor de urbanism și de amenajarea teritoriului aprobate potrivit 

legii...” 

2.2. Motivaţia pentru componenta financiară: 

Principalele avantaje ale concesionării terenului sunt următoarele: 



    - concesionarul va acoperi în întregime costurile ridicate de întreţinerea şi 

exploatarea construcţiei executate şi a terenului concesionat; 

- concesionarul va achita autorităţii concedente, în contravaloarea terenului 

concesionat, o redevenţă stabilită prin hotărâre a Consiliului local; 

- concesionarea trece întreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a 

terenului concesionat, în sarcina concesionarului (inclusiv cele de mediu). 

2.3. Motivaţia pentru componenta de mediu: 

Concesionarul va avea obligaţia, prin contractul de concesiune, să respecte toată 

legislaţia în vigoare pe probleme de mediu. 

Contractul de concesiune transferă responsabilitatea viitorului concesionar cu 

privire la respectarea clauzelor de protecţia mediului, printre care unele dintre cele mai 

importante sunt: 

- luarea tuturor măsurilor necesare pentru diminuarea şi evitarea poluării solului şi 

a apei subterane, cu efecte asupra sănătăţii populaţiei; 

- utilizarea durabilă a resurselor; 

- gestionarea eficientă a deşeurilor şi menţinerea cu stricteţe a condiţiilor de igienă 

cerute de reglementările legale în vigoare. 

 

3.  DURATA CONCESIUNII 

Concesionarea terenului în suprafaţă de 186,00 mp, situat în Str. Vasile Alecsandri, 

nr.32 se va face pe o perioadă de 49 ani. 

 

4. ELEMENTE DE PREŢ 

Concesionarul va plăti autorităţii administraţiei publice locale o redevenţă anuală, 

nivelul fiind în funcție de cel de adjudecare, ce pornește de la  6,65 lei/mp/an. 

 

5. MODALITATEA DE ACORDARE A CONCESIUNII 

Concesionarea se va face prin licitație publică, cu obligația, în cazul concesionării 

pentru folosință comercială ,de a se începe lucrările în maximum 12 luni de la data 

încheierii contractului. 

  



 

 

                                                                                         APROBAT 

                                                                            Primarul Comunei Gheraesti, 

                                                                                     Ermina Danculesei 

 

 

                                                                                                

 

 

STUDIU DE OPORTUNITATE 

 

 

1. OBIECTUL CONCESIUNII 

 Terenul propus pt. concesionare prin licitație publică, în suprafață de 587,00 mp, 

face parte din proprietatea privată a Comunei Gheraesti, este situat în Str. Vasile 

Alecsandri, cu nr. cadastral 55437 și este destinat construirii  unui imobil cu functiunea 

industrie mica sau prestare de servicii. 

REGIMUL TEHNIC  

 

Construcția ce urmeaza a se construi pe terenul concesionat va avea caracter 

provizoriu (ca durată de ani) și va avea ca termen durata de valabilitate a contractului 

de concesiune. Dacă se modifică statutul juridic al terenul, construcția se poate 

reautoriza în condițiile legii. 

 

2. MOTIVAŢIA CONCESIUNII 

Concesionarea terenului sus-menţionat este indicată de următoarele motive de ordin 

legislativ, economic-financiar, social şi de mediu. 

2.1. Motivaţia pt. componenta legislativă: 

- prevederile art. 129, alin. 2, lit. „c” din Ordonanţa de Urgență nr. 57/2019 privind 

Codul Administrativ, potrivit cărora Consiliul local hotărăşte ca bunurile ce aparţin 

domeniului public sau privat de interes local, să fie date în administrarea regiilor 

autonome şi instituţiilor publice, să fie concesionate ori să fie închiriate; 

- prevederile art. 13, pct.1 din Legea nr. 50/1991R privind autorizarea executării 

construcţiilor şi unele măsuri pentru realizarea locuinţelor, republicată şi actualizată, 

potrivit cărora: „terenurile aparţinand domeniului privat al...unitaţilor administrativ-

teritoriale, destinate construirii...se pot concesiona...prin licitaţie publică...in condiţiile 

respectării documentaţiilor de urbanism și de amenajarea teritoriului aprobate potrivit 

legii...” 

2.2. Motivaţia pentru componenta financiară: 

Principalele avantaje ale concesionării terenului sunt următoarele: 

    - concesionarul va acoperi în întregime costurile ridicate de întreţinerea şi 

exploatarea construcţiei executate şi a terenului concesionat; 

- concesionarul va achita autorităţii concedente, în contravaloarea terenului 

concesionat, o redevenţă stabilită prin hotărâre a Consiliului local; 



- concesionarea trece întreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a 

terenului concesionat, în sarcina concesionarului (inclusiv cele de mediu). 

2.3. Motivaţia pentru componenta de mediu: 

Concesionarul va avea obligaţia, prin contractul de concesiune, să respecte toată 

legislaţia în vigoare pe probleme de mediu. 

Contractul de concesiune transferă responsabilitatea viitorului concesionar cu 

privire la respectarea clauzelor de protecţia mediului, printre care unele dintre cele mai 

importante sunt: 

- luarea tuturor măsurilor necesare pentru diminuarea şi evitarea poluării solului şi 

a apei subterane, cu efecte asupra sănătăţii populaţiei; 

- utilizarea durabilă a resurselor; 

- gestionarea eficientă a deşeurilor şi menţinerea cu stricteţe a condiţiilor de igienă 

cerute de reglementările legale în vigoare. 

 

3.  DURATA CONCESIUNII 

Concesionarea terenului în suprafaţă de 587,00 mp, situat în Str. Vasile Alecsandri, 

se va face pe o perioadă de 49 ani. 

 

4. ELEMENTE DE PREŢ 

Concesionarul va plăti autorităţii administraţiei publice locale o redevenţă anuală, 

nivelul fiind în funcție de cel de adjudecare, ce pornește de la  2,09 lei/mp/an. 

 

5. MODALITATEA DE ACORDARE A CONCESIUNII 

Concesionarea se va face prin licitație publică, cu obligația de a se începe lucrările 

în maximum 12 luni de la data încheierii contractului. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

            

                                Anexa nr.3 și 4  la HCL nr. 66 din 14.07.2026 

 

 
 

 

 

   DOCUMENTAŢIA  DE  ATRIBUIRE 

                                                                                                                         

ORGANIZAREA ȘI DESFĂȘURAREA LICITAȚIEI PUBLICE 

privind concesionarea unor terenuri 

 

 

 

 

PARTEA I – Caiet de sarcini- Anexa 3 

PARTEA a II -a – Fișă de date 

PARTEA a III -a – Anexa 2.2 tabel terenuri 

PARTEA a IV -a – Model de contract de concesiune 

PARTEA a V- a - Formulare 

 

 

 

 

  



CAIET DE SARCINI  

privind concesiunea prin licitație publică a imobilelor 

CAPITOLUL I. OBIECTUL CONCESIUNII 

1.1. Imobilele care urmează a fi concesionate se află în extravilanul comunei 

Gheraesti  la adresele mentionate în Anexa nr.2.2 a documentației. 

1.2. Imobilele ce face obiectul concesiunii, care au suprafața, nr cadastral și 

valoarea de inventar cele trecute în  Anexa nr. 2.2, aparțin domeniului privat al 

Comunei Gheraesti și se află în administrarea Consiliului Local Gheraesti. 

1.3. Imobilele ce fac obiectul concesiunii vor fi utilizate de concesionari, pe 

riscul și răspunderea lor, conform destinatiei terenurilor trecute in anexa nr. 2.2, 

în schimbul unei redevențe. 

1.4. Predarea - primirea bunului se va face în maxim 30 zile de la data constituirii 

garanției de bună execuție a contractului, în baza unui proces verbal. 

1.5. La încetarea contractului din orice cauză, imobilul revine concedentului liber 

de sarcini. 

1.6. Taxa pentru participarea la licitație este cea detaliata in Anexa nr. 2.2 

corespunzatoare fiecarui teren in parte, iar contravaloarea caietului de sarcini este 

de 200 de lei. Caietul de sarcini poate fi descarcat gratuit si de pe site – ul 

institutiei. 

1.7. Taxele prevăzute la pct. 1.6 nu se restituie ofertanților, cu excepția cazului 

în care licitația se anulează de către autoritatea contractantă . 

1.8. Pentru a participa la licitație, ofertanții trebuie să facă dovada achitării taxei 

de participare la licitație, achiziționării caietului de sarcini și a garanției de 

participare care este detaliata in Anexa nr. 2.2 la prezenta documentatie. 

CAPITOLUL II. DURATA CONCESIUNII 

2.1. Durata concesiunii terenurilor este de 49 de ani, suprafața si destinația sunt 

cele mentionate in Anexa 2.2, iar termenul va decurge începând cu data semnării 

contractului de concesiune. 

2.2. Durata concesiunii poate fi prelungită prin acordul de voință al părților, la 

cererea concesionarului și cu aprobarea Consiliului Local, cu condiția ca acesta 

să nu înregistreze restanțe la plata redevenței iar cumulat să nu depășească durata 

de 49 de ani. 

 

 



CAPITOLUL III. REDEVENȚA 

3.1. Prețul de pornire a licitației pentru concesiunea terenurilor este menționat 

în Anexa nr. 2.2 și sunt cele aprobate prin Prezenta hotarare. 

3.2. Prețul adjudecat prin licitație va fi indexat de drept anual, începând din al 

doilea an, cu indicele de inflație prognozat, urmând a se regulariza la prima 

scadență a anului următor, conform indicelui real comunicat de Institutul Național 

de Statistică. 

3.3. Redevența se achită într- o singura tranșa, respectiv la 31.03 anul in curs. 

3.4. În caz de neplată a redevenței la termenul scadent se vor percepe penalități 

de întârziere în cuantumul legal stabilit pentru creanțe fiscale. 

3.5. Neplata a două redevențe consecutive duce la rezilierea unilaterală a 

contractului de concesiune și luarea măsurilor pentru eliberarea pe cale 

administrativă a amplasamentului. 

3.6. La încheierea contractului de concesiune, concesionarul are obligația 

constituirii unei garanții de bună execuție a contractului, respectiv 10%  din 

valoarea  unei redevențe ,datorate pentru primul an de exploatare a bunului. Din 

această sumă concedentul poate executa penalitățile și sumele restante datorate 

de concesionar. În acest caz, concesionarul are obligația de a reîntregi garanția. 

CAPITOLUL IV.  INFORMATII GENERALE PRIVIND INVESTITIA CE 

URMEAZA A FI REALIZATA (dacă este cazul) 

4.1 Autorizatii, avize, studii etc 

 

Folosirea temporară sau definitivă a terenurilor în alte scopuri decât 

producția agricolă și silvică se va face cu respectarea prevederilor art.90, 92,93, 

94,96  din Legea 18 din 19.02.1991 a fondului funciar, cu modificările și 

completările ulterioare și prevederilor Legii 50/1991 privind autorizarea 

executării lucrărilor de construcții, republicată, cu modificările și completările 

ulterioare 

Concesionarul are obligatia elaborarii si obtinerii documentatiilor tehnice: 

documentatii urbanistice, proiect tehnic, detalii de executie etc. Cheltuielile vor 

fi suportate in exclusivitate de concesionar, acestea neputand fi recuperate in 

cazul rezilierii contractului de concesiune din orice motiv. Concesionarul are 

obligatia obtinerii tuturor avizelor/autorizatiilor necesare realizarii investitiei, 

in conformitate cu prevederile legale in vigoare, pe cheltuiala sa. 

4.1. Execuția lucrărilor: 

a) Să obțină autorizația de construire și să execute lucrarile de construire in 

termenul stabilit prin autorizatia de construire. Concesionarul va respecta 

specificatiile tehnice stabilite prin documentatiile de urbanism.   



b) se vor respecta prevederile specificațiilor tehnice, stabilite prin documentatiile 

de urbanism: proiecte, autorizatii etc.  

c) concedentul își rezerva dreptul de control și verificare a execuției lucrărilor, pe 

tot parcursul execuției. Concesionarul are obligația sa furnizeze concedentului, la 

cererea acestuia, toate informatiile si detaliile solicitate.  

d) prin soluțiile adoptate concesionarul se va asigura protecția construcțiilor 

învecinate precum și protecția mediului. 

4.2. Programul de execuție a lucrărilor: 

a) programul general de execuție a lucrărilor care fac obiectul concesiunii se 

întocmește de către concesionar. 

b) recepția lucrărilor se va efectua de către o comisie numita de concesionar; vor 

fi invitati și reprezentanți ai concedentului, din personalul de specialitate (tehnic, 

urbanism, etc); 

 

CAPITOLUL V CONDIȚII GENERALE ALE CONCESIUNII 

5.1. Legislația aplicată: Ordonanța de Urgență a Guvernului României 

nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificările și completările 

ulterioare, Legea nr.287/2009 privind Cod Civil, republicată cu modificările și 

completările ulterioare. 

5.2. Conform prevederilor art.312 alin.1 din Ordonanța de Urgență a Guvernului 

României nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, modalitatea de acordare a 

concesiunii este licitația publică. 

5.3. Are dreptul de a participa la licitaţie orice persoană fizică sau juridică, 

română sau străină, care îndeplineşte cumulativ următoarele condiţii: 

a) a plătit toate taxele privind participarea la licitaţie, inclusiv garanţia de 

participare; 

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitaţie, împreună cu toate 

documentele solicitate în documentaţia de atribuire, în termenele 

prevăzute în documentaţia de atribuire; 

c) are îndeplinite la zi toate obligaţiile exigibile de plată a impozitelor, a 

taxelor şi a contribuţiilor către bugetul consolidat al statului şi către 

bugetul local; 

d) nu este în stare de insolvenţă, faliment sau lichidare; 

e) nu figurează în cazierul judiciar cu condamnări pentru fapte penale. 

5.4. Nu are dreptul să participe la licitaţie persoana care a fost desemnată 

câştigătoare la o licitaţie publică anterioară cu privire la bunurile aflate în 

proprietatea Comunei Gheraesti în ultimii 3 ani, dar nu a încheiat contractul ori 

nu și-a îndeplinit obligațiile contractuale, din culpă proprie. Restricţia operează 

pentru o durată de 3 ani, calculată de la desemnarea persoanei respective drept 

câştigătoare la licitaţie ori de la data rezilierii contractului din culpa 

concesionarului. 

5.5. Orice persoană interesată are dreptul de a solicita și de a obține 



documentația de atribuire. 

5.6. Procedura de licitație se poate desfășura numai dacă în urma publicării 

anunțului de licitație au fost depuse cel puțin două oferte valabile, în caz contrar 

procedura se va anula și se va organiza o nouă licitație. 

5.7. În cazul organizării unei noi licitații, procedura este valabilă în situația în 

care a fost depusă cel puțin o ofertă valabilă. În cazul în care, în cadrul celei de-a 

doua proceduri nu se depune nicio ofertă valabilă, autoritatea contractantă 

anulează procedura de licitație. 

5.8. Participarea la licitație echivalează cu acceptarea documentației de 

atribuire. 

5.9. Comisia de evaluare va elabora documentele și va pune la dispoziția 

persoanelor interesate documentația de atribuire, în baza căreia se vor elabora 

ofertele. 

5.10. Ofertantul are obligația de a respecta condițiile impuse de natura bunului ce 

urmează a fi concesionat în ce privește mediul înconjurător și stabilite conform 

legislației în vigoare; 

5.11. Ofertantul declarat câștigător are obligația de a asigura exploatarea eficace 

în regim de continuitate și de permanență a bunului care face obiectul concesiunii. 

5.12. Se interzice subconcesionarea bunului, asocierea sau cesiunea contractului 

de concesiune în favoarea unei terțe persoane fizice sau juridice. Orice act sau 

acord încheiat între concesionar si o terță persoană în vederea subconcesionării 

bunului, a asocierii sau a cesiunii contractului de concesiune este nul de drept. 

5.13. Contractul de concesiune se încheie pe o perioadă de 49 de ani dupa cum 

sunt mentionate in Anexa nr. 2.2 la prezenta Hotarare, începând cu data semnării 

lui.. 

5.14. Concesionarul va exploata bunul ce face obiectul contractului de 

concesiune potrivit termenilor și condițiilor stabilite în contractul de concesiune 

de bunuri proprietate publică anexă la prezentul caiet de sarcini și în acord cu 

prevederile legale specifice bunului concesionat.  

 

CAPITOLUL VI- CONDIȚII DE VALABILITATE A OFERTEI 

6.1. Oferta se depune completă la registratura Primăriei Comunei Gheraesti , în 

plic închis și sigilat, până la data de ________, ora ___ conform anuntului de 

publicitate. 

6.2. Pentru a îndeplini condițiile de valabilitate/calificare, se vor depune toate 

documentele solicitate. Lipsa unui document de calificare duce la respingerea 

ofertei. 



6.3. Oferta înscrisă în plicul interior nu poate avea valoarea mai mică decât 

redevența stabilită prin Hotărârea Consiliului local al Comunei Gheraesti, prin 

care se aprobă concesiunea bunului, sub condiția respingerii ofertei. 

 

CAP.VII. INSTRUCȚIUNI DE ELABORARE SI PREZENTARE A 

OFERTELOR: 

7.1. Ofertantul are obligația de a elabora oferta în conformitate cu prevederile 

documentației de atribuire. 

7.2. Ofertele se redactează în limba română. 

7.3. Ofertele se depun la locul precizat în anunțul de licitație, în două plicuri 

sigilate, unul exterior și unul interior. Ofertele se înregistrează de concedent, în 

ordinea primirii, în registrul Unic de intrări-ieșiri și registrul Oferte, precizându-

se data și ora depunerii. 

7.4. Oferta va fi depusă într-un singur exemplar. 

7.5. Pe plicul exterior se vor indica datele de identificare ale imobilului pentru 

care este depusă oferta așa cum sunt ele prevăzute în anunțul de organizare a 

licitației (număr cadastral, adresa, etc.) . 

7.6. Plicul exterior va trebui să conțină: 

a) o fişă cu informaţii privind ofertantul (Fisa ofertantului);  

b) declaraţie de participare, semnată de ofertant, fără îngroşări, ştersături 

sau modificări;  

c) dovada privind constituirea garanției. (copie cu mențiunea „conform cu 

originalul” şi semnătură reprezentantului) 

d) dovada achitării taxei de participare (copie cu mențiunea “conform cu 

originalul” şi semnătură reprezentantului) 

e) certificat de atestare fiscală, valabil la data deschiderii ofertelor, privind 

plata obligaţiilor la bugetul local eliberat de autoritatea locală competentă la 

sediul/domiciliul ofertantului si de la autoritatea locala competenta unde se 

organizeaza licitatia, din care să rezulte că acesta nu are datorii la bugetul local;  

f) certificat privind plata obligaţiilor către bugetul general consolidat al 

statului valabil la data deschiderii ofertelor, eliberat de Direcţia Generală a 

Finanţelor Publice-Agentia Naţională de Administrare Fiscală, din care să reiasă 

faptul că ofertantul nu are datorii către bugetul general consolidat; 

g) certificat de cazier judiciar  care să ateste lipsa sancțiunilor penale. 

h) declarație pe propria răspundere din care să rezulte că ofertantul nu s-a 

aflat în situația reglementată de Cap. V pct. 5.4. din prezentul Caiet de sarcini; 

i) contractul de concesiune (formular anexă la caietul de sarcini), însușit 

de ofertant; 

j) plicul interior. 

7.7.  Pe plicul interior care va conține oferta propriu-zisă, se înscriu numele sau 

denumirea ofertantului, precum şi domiciliul sau sediul social al acestuia, după 

caz, iar în interiorul acestuia se vor introduce urmatoarele: 



- oferta financiară în lei/mp/an, conform caietului de sarcini (formular de ofertă). 

 

7.8.  Fiecare participant poate depune doar o singură ofertă pentru fiecare 

imobil/lot/parcelă. 

7.9. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al conținutului, pe toată 

perioada de valabilitate (90 de zile). 

7.10. Persoana interesată are obligaţia de a depune oferta până la data-limită și 

la adresa specificată, stabilite în anunţul procedurii de licitație. 

7.11. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forţa majoră, cad în 

sarcina ofertantului. 

7.12. Oferta depusă la o altă adresă a autorităţii contractante decât cea stabilită 

sau după expirarea datei-limită pentru depunere se returnează nedeschisă la 

solicitarea ofertantului, conform numărului de înregistrare. 

7.13. Conţinutul ofertelor trebuie să rămână confidenţial până la data stabilită 

pentru deschiderea acestora, concedentul urmând a lua cunoştinţă de conţinutul 

respectivelor oferte numai după această dată. 

7.14. În cazul în care în urma publicării anunțului de licitație nu au fost depuse 

cel puțin două oferte valabile, autoritatea contractantă este obligată să anuleze 

procedura și să organizeze o nouă licitație, cu respectarea procedurii prevăzute în 

O.U.G nr.57/2019. 

7.15.  Persoana interesată are dreptul de a solicita clarificări privind 

documentaţia de atribuire. 

7.16. Concedentul are obligaţia de a răspunde, în mod clar, complet şi fără 

ambiguităţi, la orice clarificare solicitată, într-o perioadă care nu trebuie să 

depăşească 5 zile lucrătoare de la primirea solicitării de clarificări. 

7.17. Răspunsurile la solicitarea de clarificări, însoţite de întrebările aferente, vor 

fi transmise către toate persoanele interesate care au obţinut documentaţia de 

atribuire, fără a dezvălui identitatea celui care a solicitat clarificările respective. 

7.18. Răspunsul la orice clarificare va fi transmis cu cel puţin 5 zile lucrătoare 

înainte de data-limită pentru depunerea ofertelor. 

7.19. În cazul în care solicitarea de clarificare nu a fost transmisă în timp util, 

punând astfel concedentul în imposibilitatea de a respecta termenul prevăzut la 

pct. 7.18, acesta din urmă are obligaţia de a răspunde la solicitarea de clarificare 

în măsura în care perioada necesară pentru elaborarea şi transmiterea răspunsului 

face posibilă primirea acestuia de către persoanele interesate înainte de data-

limită de depunere a ofertelor. 

 

CAP.VIII. DOCUMENTE DE VALABILITATE/CALIFICARE, CARE SE 

DEPUN DE OFERTANȚI: 

A. DOCUMENTE CE SE DEPUN ÎN PLICUL EXTERIOR: 



8.A.1. Ofertanții persoane juridice au obligația de a depune în original și/sau 

copie conformă cu originalul, după caz, în plicul exterior următoarele 

documente : 

a) o fişă cu informaţii privind ofertantul (Fisa ofertantului);  

b) declaraţie de participare, semnată de ofertant, fără îngroşări, ştersături 

sau modificări;  

c) dovada privind constituirea garanției. (copie cu mențiunea „conform cu 

originalul” şi semnătură reprezentantului) 

d) dovada achitării taxei de participare (copie cu mențiunea “conform cu 

originalul” şi semnătură reprezentantului) 

e) certificat de atestare fiscală, valabil la data deschiderii ofertelor, 

privind plata obligaţiilor la bugetul local eliberat de autoritatea locală competentă 

la sediul/domiciliul ofertantului si de la autoritatea locala competenta unde se 

organizeaza licitatia, din care să rezulte că acesta nu are datorii la bugetul local;  

f) certificat privind plata obligaţiilor către bugetul general consolidat 

al statului valabil la data deschiderii ofertelor, eliberat de Direcţia Generală a 

Finanţelor Publice-Agentia Naţională de Administrare Fiscală, din care să reiasă 

faptul că ofertantul nu are datorii către bugetul general consolidat; 

g) declarație pe propria răspundere din care să rezulte că ofertantul nu s-a 

aflat în situația reglementată de Cap. V pct. 5.4 din prezentul Caiet de sarcini; 

h) contractul de concesiune (formular anexă la caietul de sarcini), însușit 

de ofertant; 

i) copie conformă cu originalul a certificatului de inregistrare (CUI) pentru 

persoanele juridice iar încheiere eliberată de Judecătorie în cazul ONG-urilor;  

j) copie act constitutiv, inclusiv acte adiționale; 

k) certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comerţului, din care 

să reiasă obiectul de activitate (actualizat – cu o vechime de cel mult 30 de zile) 

l) declaraţie pe propria răspundere a reprezentantului legal al persoanei 

jurdice, din care să rezulte că aceasta nu se află în insolvență, faliment sau 

lichidare; 

m) certificat de cazier judiciar, care să ateste lipsa sancțiunilor penale pentru 

persoana juridică cat si pentru reprezentantul legal, 

n) copie a actului de identitate al reprezentantului legal, cu menţiunea 

„conform cu originalul” şi semnătură reprezentantului; 

o) împuternicire în original pentru persoana care participă la licitație, 

precum și actul de identitate al acesteia, dacă persoana care participă la licitație 

este alta decât reprezentantul legal al societății – daca este cazul 

p) Plicul interior 

q) alte documente, dacă este cazul. 

 



8.A.2.Ofertanții persoane fizice autorizate, întreprinderi individuale, 

întreprinderi familiale, etc. au obligația de a depune în original și/sau copie 

conformă cu originalul, după caz, în plicul exterior următoarele documente : 

a. o fişă cu informaţii privind ofertantul (Fisa ofertantului);  

b. declaraţie de participare, semnată de ofertant, fără îngroşări, ştersături 

sau modificări;  

c. dovada privind constituirea garanției. (copie cu mențiunea „conform cu 

originalul” şi semnătură reprezentantului) 

d. dovada achitării taxei de participare (copie cu mențiunea “conform cu 

originalul” şi semnătură reprezentantului) 

e. certificat de atestare fiscală, valabil la data deschiderii ofertelor, privind 

plata obligaţiilor la bugetul local eliberat de autoritatea locală competentă la 

sediul/domiciliul ofertantului si de la autoritatea locala competenta unde se 

organizeaza licitatia, din care să rezulte că acesta nu are datorii la bugetul local;  

f. certificat privind plata obligaţiilor către bugetul general consolidat al 

statului valabil la data deschiderii ofertelor, eliberat de Direcţia Generală a 

Finanţelor Publice-Agentia Naţională de Administrare Fiscală, din care să reiasă 

faptul că ofertantul nu are datorii către bugetul general consolidat; 

          g.certificatul de cazier judiciar care să ateste lipsa sancțiunilor penale 

pentru titular/ reprezentant legal.  

          h.declarație pe propria răspundere din care să rezulte că ofertantul nu s-a 

aflat în situația reglementată de art. Cap. V pct. 5.4 din prezentul Caiet de sarcini; 

         i.contractul de concesiune (formular anexă la caietul de sarcini), însușit de 

ofertant; 

j.copie a certificatului de inregistrare (CUI), conform cu originalul; 

k.copie a actului de identitate al reprezentantului legal, cu menţiunea 

„conform cu originalul” şi semnătura reprezentantului 

          l.împuternicire în original pentru persoana care participă la licitație, precum 

și actul de identitate al acesteia, dacă persoana care participă la licitație este alta 

decât reprezentantul legal – daca este cazul 

         m.certificat constatator eliberat de ORC din care să reiasă obiectul de 

activitate. (actualizat – cu o vechime de cel mult 30 de zile) 

          n.Plicul interior 

          o.Alte documente, dacă este cazul. 

 

7.A.3. Ofertanții persoane fizice, au obligația de a depune în original și/sau 

copie conformă cu originalul, după caz, în plicul exterior următoarele 

documente: 

a) o fişă cu informaţii privind ofertantul (Fisa ofertantului);  

b) declaraţie de participare, semnată de ofertant, fără îngroşări, ştersături 

sau modificări;  

c) dovada privind constituirea garanției. (copie cu mențiunea „conform cu 



originalul” şi semnătură reprezentantului) 

d) dovada achitării taxei de participare (copie cu mențiunea “conform cu 

originalul” şi semnătură reprezentantului) 

e) certificat de atestare fiscală, valabil la data deschiderii ofertelor, privind 

plata obligaţiilor la bugetul local eliberat de autoritatea locală competentă la 

sediul/domiciliul ofertantului si de la autoritatea locala competenta unde se 

organizeaza licitatia, din care să rezulte că acesta nu are datorii la bugetul local;  

f) certificat privind plata obligaţiilor către bugetul general consolidat al 

statului valabil la data deschiderii ofertelor, eliberat de Direcţia Generală a 

Finanţelor Publice-Agentia Naţională de Administrare Fiscală, din care să reiasă 

faptul că ofertantul nu are datorii către bugetul general consolidat; 

   g) certificat de cazier judiciar care sa ateste lipsa sancțiunilor  penale. 

  h)declarație pe propria răspundere din care să rezulte că ofertantul nu s-a 

aflat în situația reglementată de art. cap. V pct. 5.4 din prezentul caiet de sarcini; 

i)contractul de concesiune (formular anexă la caietul de sarcini), însușit de 

ofertant; 

   j)Copie document de identitate cu menţiunea „conform cu originalul” şi 

semnătura titularului , după caz, procură autentificată în cazul în care persoana 

fizică este reprezentată de o altă persoană la procedura de licitație; 

k)plicul interior; 

    l)Alte documente, dacă este cazul. 

 

 

 

B. DOCUMENTE CE SE DEPUN ÎN PLICUL INTERIOR: 

8.B.1. Pe plicul interior care va conține oferta propriu-zisă, se înscriu numele 

sau denumirea ofertantului, precum şi domiciliul sau sediul social al acestuia, 

după caz, iar în interiorul acestuia se vor introduce urmatoarele: 

- oferta financiară în moneda/suprafață/perioadă, conform caietului de sarcini 

(formular de ofertă). 

- documente privind capacitatea economico-financiară (dacă este cazul) *; 

- dovada privind protecţia mediului înconjurător (dacă este cazul) *; 

- condiţii specifice impuse de natura bunului concesionat(dacă este cazul)*. 

Notă1: 

I. În cazul ofertanţilor persoane juridice străine se vor prezenta 

certificate echivalente care să ateste că aceştia nu înregistrează obligaţii 

fiscale restante în condiţiile legii incidente în ţara de rezidenţă, la momentul 

depunerii ofertei. 

II. Certificatele fiscale, certificatele ORC și cazierul  judiciar trebuie să 

fie valabile la data depunerii documentației (cu o vechime de cel mult 30 de 

zile). 



Notă2: 

*Documentele specifice criteriilor de evaluare vor fi trecute in fisa de date, 

iar lipsa lor nu atrage descalificarea. 

Notă3 : 

Nu vor putea fi declarați admiși la procedura de licitație ofertanții care nu 

au depus toate documentele solicitate la CAP. VIII lit. A, fără a avea 

posibilitatea de a depune documente în completare ulterior ori au depus 

ofertele într-o altă zi/oră decât cele stabilite pentru depunerea ofertelor ori 

au depus garanția de participare într-o formă/cuantum greșit. 

 

C. GARANȚIA DE PARTICIPARE LA LICITAȚIE: 

8.C.1. Garanția de participare la licitație este în sumă specificată in Anexa nr. 2.2 

si se va achita prin virament bancar în contul autorității contractante 

RO24TREZ4925006XXX000162 deschis la Trezoreria mun. Roman sau în 

numerar la casieria Primăriei Comunei Gheraesti. 

8.C.2.Garanția de participare la licitație se restituie ofertanților, după încheierea 

contractului, în termen de 5 zile de la solicitare. 

8.C.3. Ofertantului declarat câștigător nu i se restituie garanția de participare la 

licitație atunci când acesta din urmă se află în oricare dintre următoarele situaţii: 

a) îşi retrage oferta în perioada de valabilitate a acesteia; 

b) oferta sa fiind stabilită câştigătoare, refuză să semneze contractul de 

concesiune; 

 

CAP.IX. CRITERUL DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE 

CONCESIUNE 

9.1. Criteriul de atribuire a contractului de concesiune este cel mai mare nivel al 

redevenței, aplicat la oferta care indeplineste toate cerintele de selectie si 

calificare. 

9.2. În cazul în care există mai multe oferte cu acelasi pret, se va solicita refacerea 

pretului, in plic inchis.. 

CAPITOLUL  X : MODUL DE DESFĂȘURARE A PROCEDURII SI 

DETERMINAREA OFERTEI CÂȘTIGĂTOARE 

10.1. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare în ziua fixată pentru 

deschiderea lor, prevăzută în anunţul de licitaţie. 

10.2. Sunt considerate valabile ofertele care îndeplinesc criteriile de valabilitate 

prevăzute în caietul de sarcini al licitaţiei. 

10.3. În urma analizării documentelor din plicul exterior de către comisia de 

evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul acesteia întocmeşte un 



proces-verbal în care menţionează ofertele valabile, ofertele care nu îndeplinesc 

criteriile de valabilitate şi motivele excluderii acestora din urmă de la procedura 

de licitaţie. Procesul-verbal se semnează de către toţi membrii comisiei de 

evaluare. 

10.4. În baza procesului-verbal întocmit de secretar, comisia de evaluare 

întocmeşte, în termen de o zi lucrătoare, un raport pe care îl transmite autorităţii 

contractante. 

10.5. În termen de 3 zile lucrătoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, 

autoritatea contractantă informează în scris, cu confirmare de primire, ofertanţii 

ale căror oferte au fost excluse, indicând motivele excluderii. 

10.6. Pentru continuarea desfăşurării procedurii de licitaţie este necesar ca, după 

deschiderea plicurilor exterioare, cel puţin două oferte sa fie considerate valabile. 

În caz contrar, concedentul va anula procedura şi va organiza o nouă licitaţie. 

10.7. Deschiderea plicurilor interioare se face in şedinţa de evaluare la care pot 

participa doar membrii comisiei de evaluare şi reprezentanţii ofertanţilor 

calificaţi. Ofertele depuse in plicul interior de către ofertanţii respinşi nu se 

deschid. 

10.8. Deschiderea plicurilor interioare se face numai după semnarea procesului-

verbal întocmit de secretar conform pct. 10.3 de către toţi membrii comisiei de 

evaluare şi de către ofertanţii prezenţi. Refuzul ofertanţilor prezenţi de a semna 

procesul verbal se va consemna în cuprinsul acestuia. 

10.9. În urma deschiderii plicurilor interioare şi analizării ofertelor de către 

comisia de evaluare, secretarul acesteia întocmeşte un proces-verbal în care 

menţionează preţurile. Oferta câştigătoare este in functie de criteriul de atribuire 

– cel mai mare nivel al redeventei. Procesul-verbal se semnează de către toţi 

membrii comisiei de evaluare. 

10.10. Autoritatea contractantă  informează în scris, cu confirmare de primire, 

ofertanţii  cu privire la rezultatul licitației și publică atribuirea contractului pe 

pagina de internet a instituției. 

CAPITOLUL XI- ANULAREA LICITAȚIEI 

11.1. Concedentul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului 

de concesiune de bunuri proprietate publică, dacă ia această decizie înainte de 

data transmiterii comunicării privind rezultatul aplicării procedurii de atribuire și 

anterior încheierii contractului, în situația în care se constată încălcări ale 

prevederilor legale care afectează procedura de atribuire sau fac 

imposibilă încheierea contractului. 

11.2. Procedura de atribuire se consideră afectată în cazul în care sunt îndeplinite 

în mod cumulativ următoarele condiții: 



a) în cadrul documentației de atribuire și/sau în modul de aplicare a 

procedurii de atribuire se constată erori sau omisiuni care au ca efect încălcarea 

principiilor prevăzute de legislatie, respectiv art. 311 al OUG 57/2019 

b) concedentul se află în imposibilitate de a adopta măsuri corective, fără 

ca acestea să conducă, la rândul lor, la încălcarea principiilor prevăzute de 

legislatie respectiv art. 311 al OUG 57/2019. 

11.3.  Anularea licitației are loc si atunci când: 

a)  nu au fost depuse cel putin 2 oferte valabile in cadrul primei proceduri 

de licitatie sau o oferta valabila in cadrul celei de a doua proceduri de licitatie; 

b)  ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului sau nu se 

prezinta in termenul stabilit pentru semnarea contractului. Nesemnarea de către 

adjudecatarul licitației a contractului de concesiune in termenul stabilit atrage 

după sine nulitatea adjudecării, cu urmatoarele consecinte : suma achitată cu titlu 

de garanție de participare de catre acesta se pierde (nu se va restitui intrand in 

bugetul concedentului) . Ofertantul in cauza nu mai are dreptul de a participa la 

o nouă licitație pentru terenul în cauză. 

c)  în cazul unor contestații întemeiate, admise conform Legii nr. 554/2004 

privind contenciosul administrativ. 

11.4. Anularea se face prin hotărârea comisiei de licitație. Concedentul are 

obligația de a comunica, în scris, tuturor participanților la procedura de atribuire, 

în cel mult 3 zile lucrătoare de la data anulării, atât încetarea obligațiilor pe care 

aceștia și le-au creat prin depunerea ofertelor, cât și motivul concret care a 

determinat decizia de anulare. 

11.5.Poate fi exclus din procedura de licitație, atât în timpul licitației cât și 

ulterior, până la semnarea contractului de concesiune, ofertantul despre care se 

dovedește că a furnizat informații false în documentele de calificare. 

CAPITOLUL XII. MODIFICAREA ŞI ÎNCETAREA CONTRACTULUI 

DE CONCESIUNE 

12.1. Orice modificare a clauzelor contractuale se va face prin încheierea unor 

acte adiţionale, cu acordul părţilor. 

12.2. Contractul de concesiune încetează în următoarele situaţii: 

a) la expirarea duratei stabilite în contract, dacă părţile nu convin la 

prelungirea 

acestuia; 

b) în cazul în care interesul naţional, local sau cerinţele urbanistice impun 

aceasta, prin denunţarea unilaterală de către concedent, cu preaviz de 15 zile 

adresat concesionarului de a elibera terenul/imobilul, în care vor fi indicate și 

motivele care au determinat luarea acestor măsuri 

c) prin acordul părţilor; 

d) prin denunţarea unilaterală a contractului. Denunţarea unilaterală a 

contractului poate fi făcută de către oricare dintre părţi. 



e) în cazul nerespectării obligaţiilor contractuale de către concesionar, prin 

reziliere unilaterală, cu plata unei despăgubiri în sarcina concesionarului, fără a 

mai fi necesară punerea în întârziere a concesionarului şi fără intervenţia instanţei 

de judecată 

f) la dispariţia, dintr-o cauză de forţă majoră, a bunului concesionat sau în 

cazul imposibilităţii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renunţare, 

fără plata unei despăgubiri. În acest caz, concesionarul va notifica concedentul 

despre dispariția bunului ori imposibilitatea obiectivă de exploatare, declarând 

renunțarea la concesiune 

g) în cazul exploatării, în condiţiile contractului de concesiune de bunuri 

proprietate publică, a bunurilor consumptibile, fapt ce determină, prin epuizarea 

acestora, imposibilitatea continuării exploatării acestora înainte de expirarea 

duratei stabilite a contractului; 

h)alte situaţii expres prevăzute de lege sau în contractul de concesiune, 

anexă la prezentul caiet de sarcini. 

12.3 Încetarea este efectivă la data stabilită pentru expirarea contractului sau de 

la data comunicată prin notificare. Pentru ocuparea terenului după această dată de 

către concesionar,  concedentul va calcula despăgubiri. 

12.4. Contractul se reziliază de plin drept, prin denunţare unilaterală de către 

concedent, fără a mai fi necesară punerea în întârziere a concesionarului şi fără 

intervenţia instanţei de judecată, în cazul în care concesionarul se găseşte în 

vreuna din următoarele situaţii: 

a) a schimbat destinaţia bunului concesionat fără obţinerea acordului 

concedentuluii, 

b) a subconcesionat bunul ce face obiectul contractului; 

c) a cedat folosinţa bunului unor terţi; 

d) nu şi-a îndeplinit obligaţiile de plată a redevenței 

12.5. Încetarea contractului în oricare din situațiile prevăzute la art. 12.4  conduce 

la pierderea garanţiei de bună execuție a contractului, la plata unei despăgubiri în 

sarcina concesionarului de 50% din valoarea redevenței indexate la zi precum şi 

la eliberarea terenului/construcției pe cale administrativă. 

CAPITOLUL XIII. LITIGII  

13.1. Soluţionarea litigiilor apărute în legătură cu atribuirea, încheierea, 

executarea, modificarea şi încetarea contractului de concesiune de bunuri 

proprietate publică/private , precum şi a celor privind acordarea de despăgubiri 

se realizează potrivit prevederilor legislaţiei privind contenciosul administrativ.  

13.2. Plângerea prealabilă prevăzută de art. 7 din legea 554/2004 a contenciosului 

administrativ, cu privire la documentația de atribuire se formulează în termen de 

30 de zile de la data publicării acesteia pe pagina de internet a instituției.  

13.3. Plângerea prealabilă prevăzută de art. 7 din legea 554/2004 a contenciosului 

administrativ, cu privire la procedura de licitație propriu-zisă se formulează în 

termen de 30 de zile de la data luării la cunoștință a actului contestat. 



FIŞA DE DATE 

 

II. Informaţii generale 

I.a. Autoritatea contractantă 

Denumire: Comuna Gheraesti 

Adresa: loc.Gheraesti, Str.Vasile Alecsandri, nr. 56 

Cod poştal 617205, judeţul Neamț 

Localitate:  

Gheraesti 

Cod postal: 

617205 

Tara: 

România 

Persoana de contact: 

Ermina Danculesei – Primar 

 

Telefon: 

0233.746.051      

E-mail: 

primaria@primariagheraesti.ro 

 

Fax: 

0233.746.450 

Adresa de înternet: www. primariagheraesti.ro 

 

I.b.  Principala activitate sau activităţi ale Autorităţii contractante 

□ ministere ori alte autoritaţi publice 

centrale 

inclusiv cele subordonate la nivel 

regional sau local 

□ agenţii naţionale 

■ autorităţi locale 

□ alte institutii guvernate de legea publică 

□ institutie europeană/organizaţie 

internationala 

□ altele (specificati)   

□ servicii publice centrale 

□ aparare 

□ ordine publică/siguranţa naţională 

□ mediu  

□ economico-fînanciare 

□ sanatate 

□ construcţii şi amenajarea teritoriului 

□ protectie socială 

□ cultură, religie şi actv. recreative 

□ educaţie 

■ altele (specificaţi) servicii publice 

locale 

 

  Autoritatea contractantă  nu concesioneaza  în  numele altei autorităţi 

contractante. 

     

Alte informaţii  şi/sau clarificări pot fi obţinute de la: 

Primăria Comunei Gheraesti 

 

Comuna Gheraesti 

Str.Vasile Alecsandri, nr.56 

Cod poştal 617205, judeţul Neamț 

Tel: 0233.746.051 / Fax: 0233.746.450 

E-mail: primaria@primariagheraesti.ro 

 

mailto:primaria@primariagheraesti.ro
mailto:primaria@primariagheraesti.ro


Orice ofertant interesat are dreptul de a solicita clarificări privind 

documentaţia de atribuire. În cel mult 5 (cinci) zile lucrătoare de la primirea 

unei solicitări de clarificări autoritatea contractantă are obligaţia de a răspunde 

în mod clar, complet și fără ambiguităţi. Autoritatea contractantă are obligaţia 

transmiterii răspunsurilor – însoţite de întrebările aferente către toţi ofertanții 

prin publicarea acestora pe pagina proprie de internet, luând măsuri pentru a 

nu dezvălui identitatea celui care a solicitat clarificările respective. Răspunsul 

la solicitările de clarificări se transmite cu cel puţin 5 (cinci) zile înainte de 

data limită de depunere a ofertelor, în măsura în care clarificările sunt solicitate 

în timp util. În cazul în care ofertantul nu a transmis solicitarea de clarificare 

în timp util, punând astfel autoritatea contractantă în imposibilitate de a 

respecta termenul de 5 (cinci) zile, aceasta din urmă are, totuşi, obligaţia de a 

răspunde la solicitarea de clarificare în măsura în care perioada necesară 

pentru elaborarea şi transmiterea răspunsului face posibilă primirea acestuia 

de către ofertanții înainte de data limită de depunere a ofertelor. 

Reguli de comunicare şi transmitere a datelor 

Orice comunicare, solicitare, informare, notificare şi altele asemenea trebuie 

să se transmită în scris. Orice document scris trebuie înregistrat în momentul 

transmiterii şi în momentul primirii. 

Documentele scrise pot fi transmise prin oricare din următoarele modalităţi: 

➢ prin poştă; 

➢ prin fax; 

➢ prin mijloace electronice (e-mail); 

➢ prin orice combinaţie a celor de mai sus. 

Ofertantul poate transmite o solicitare de participare: 

▪ în scris; 

▪ prin poştă; 

▪ prin fax; 

▪ prin orice combinaţie a celor de mai sus. 

Orice persoană fizică/operator economic care se consideră lezat de conținutul 

documentației de atribuire are dreptul de a formula procedură prealabilă 

(conform legii 554/2004), în termen de 30 de zile de la publicarea 

documentaţiei de atribuire pe pagina proprie de internet a autorității 

contractante. 

Orice persoană fizică/operator economic care se consideră lezat de un act al 

autorității contractante pe durata derulării procedurii de concesiune are dreptul 

de a formula procedură prealabilă (conform legii 554/2004), în termen de 30 

de zile de la luarea la cunoștință privind actul vizat. 

Competenţa de soluţionare a plângerilor prealabile formulate în temeiul art. 7 

din Legea 544/2004 este autoritatea contractantă. 

 

II:  Obiectul contractului 



II. 1. Descrierea contractului 

II.1.1. Denumire contract:  

Concesionarea terenurilor din domeniul privat al Comunei Gheraesti 

II. 1.2) Denumire contract şi locul de desfăsurare al acestuia   

Obiectul contractului îl constituie concesionarea terenurilor situate în extravilanul  

comunei Gheraesti, judeţul Neamț, cu destinația, suprafaţa, numarul de carte funciara, 

conform Anexei nr. 2.2 la prezenta Hotărâre. 

Tipul contractului: Contract de concesiune                                                                      

Principala locaţie de executare a contractului: Comuna Gheraesti 

II. 1.3. Procedura se finalizează prin: Contract de concesiune                   

II. 1.4. Durata contractului de concesiune: 49 de ani 

 II.1.5. Ofertele alternative nu sunt acceptate. 

 

II. 2. Scopul contractului 

Contractul va asigura exploatarea continuă a bunului pe o durată de 49 de ani, a 

activităţilor de administrare a domeniului public sau privat de interes local, având ca 

obiect concesionarea terenurilor situate în Comuna Gheraesti, conform Anexei nr. 2.2. 

II. 3. Condiţii specifice contractului  

II.6 Alte condiţii particulare 

referitoare la contract  

Semnarea și intrarea în vigoare a 

contractului de concesiune cu ofertantul 

declarat câștigător va acea loc în termen de 

20 de zile calendaristice de la data realizarii 

comunicării rezultatului procedurii cu toti 

ofertatii. 

 

III: PROCEDURA 

III.1) Licitaţie publică  

III.2.) Legislaţia aplicată: 

O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ 

 

 

IV. CRITERII DE CALIFICARE ŞI/SAU SELECTIE – Conform Caiet de 

sarcini aferent 

Autoritatea contractantă are dreptul de a solicita documente doveditoare şi 

de a desemna reprezentanţi să verifice, la autorităţile competente, veridicitatea 

documentelor şi declaraţiilor prezentate de ofertanţi. Orice neconcordanţă faţă de 

documentele depuse în copie şi de datele furnizate în declaraţii atrage excluderea 

din procedură. 

 Oricare dintre documentele solicitate pentru demonstrarea îndeplinirii 

cerinţelor minime de calificare trebuie prezentate la deschiderea ofertelor – nu 

se acceptă completări ulterioare. 



 

IV.1) Situaţia personală a candidatului / ofertantului 

Documente privind eligibilitatea  Conform Caiet de sarcini aferent 

 

V. PREZENTAREA OFERTEI  

V.1)  Limba de redactare a 

ofertei  

Limba română  

V.2)  Perioada de valabilitate 

a ofertei 

90 zile 

V.3) Garanţie de participare 

 

- Cuantumul garanţiei de participare este conform 

Anexei nr. 2.2.  

- Garanţia de participare la licitaţie se 

achită/depune până cel mai târziu la data limită de 

depunere a ofertelor. 

- Perioada de valabilitate a garanţiei pentru participare: 

90 zile.  

- Forma de constituire a garanţiei de participare va fi: 

 a) a unui ordin de plată, cu condiţia confirmării 

acestora de către banca emitentă, până la data 

deschiderii ofertelor; 

c) depunere de numerar la casieria Comunei Gheraesti 

Garanţia de participare se restituie conform 

prevederilor din Caietul de sarcini. 

V.4) Modul de prezentare a 

ofertei 

 

- Oferta se va depune la registratura Primăriei comunei 

Gheraesti 

- data limită pentru depunerea ofertei va fi  

comunicat prin anunțul de publicitate. 

-  Modul de prezentare: Oferta se va depune într-un plic 

sigilat care va cuprinde două plicuri. Primul plic 

trebuie să conţină documentaţiile de calificare. Al 

doilea plic: formularul de ofertă precum și documente 

aferente factorilor de evaluare. Plicul interior trebuie 

sa fie marcat cu denumirea şi adresa ofertantului, 

pentru a permite returnarea documentelor de calificare, 

fără a fi deschis, în cazul în care oferta este declarată 

întârziată. Pe plicul exterior trebuie să fie trecuta  

adresa imobilui pentru care ofertează conform 

anunțului de publicitate. 

Participarea 

Orice ofertant are dreptul de a participa la procedura 

de atribuire  numai individual. 



V.5) Deschiderea  și 

evaluarea ofertelor  

Ofertele vor fi deschise în data de XX.XX.XXXX, ora 

XX.XX - Conform anunțului de publicitate, la sediul 

Primăriei Comunei Gheraesti. 

Orice ofertant are dreptul de a fi prezent la şedinţa de 

deschidere a ofertelor și de consemnare a 

documentelor de calificare (alături de Comisia de 

evaluare a ofertelor). 

În cadrul şedinţei de deschidere a ofertelor, comisia de 

evaluare verifică modul de respectare a regulilor 

formale de depunere şi prezentare a ofertelor şi a 

documentelor care le însoţesc. 

Orice decizie cu privire la calificarea ofertanţilor, sau, 

după caz, cu privire la evaluarea ofertelor, va fi luată 

de către comisia de evaluare în cadrul unor şedinţe 

ulterioare şedinţei de deschidere a ofertelor. 

Comisia de evaluare va întocmi un proces - verbal de 

deschidere care trebuie să includă informaţiile anunţate 

de către preşedintele comisiei. 

Procesul verbal privind şedinţa de deschidere a 

ofertelor va fi semnat de către membrii comisiei şi de 

către reprezentanţii ofertanţilor care sunt prezenţi la 

deschiderea ofertelor. Modul de lucru al comisiei de 

evaluare este stabilit de către preşedintele comisiei, de 

comun acord cu membrii acesteia. Comisia de evaluare 

are obligaţia de a desfăşura activităţile de examinare şi 

evaluare numai la sediul autorităţii contractante. 

Orice ofertant calificat are dreptul de a fi prezent la 

şedinţa de deschidere a plicurilor ce conțin oferta 

financiară (alături de Comisia de evaluare a ofertelor). 

Corectarea viciilor de formă  

Viciile de formă ale documentelor şi ofertelor 

prezentate de către ofertant se remediază de către 

comisia de evaluare, dar numai cu acceptul acestuia. 

Prin viciu de formă se înţelege o eroare sau omisiune, 

din cadrul unui document, a cărei corectare nu creează 

un avantaj evident în raport cu ceilalţi participanţi şi nu 

alterează sensul şi conţinutul informaţiilor existente 

iniţial în documentul respectiv. 

Stabilirea ofertei câştigătoare 

Comisia de evaluare are obligaţia de a stabili oferta 

câştigătoare, dintre ofertele valabile, pe baza aplicării 

criteriului pentru atribuirea contractului de concesiune. 



În cazul în care doua oferte clasate pe locul I sunt 

egale, se va solicita refacerea ofertei in plic inchis. 

 

VI. Criteriul de atribuire : cel mai mare nivel al redeventei; 

 

VII. Atribuirea contractului  

VII.1. Comunicarea Comunicarea se realizează în scris şi nu mai 

târziu de 3 zile lucrătoare de la emiterea 

deciziilor respective. 

Ofertantul câştigător se informează cu privire la 

acceptarea ofertei/ofertelor prezentate. 

Ofertanţii care au fost respinşi sau a căror ofertă 

nu a fost declarată câştigătoare se informează 

asupra motivelor care au stat la baza deciziei 

respective. 

VII.2. Anularea și reluarea 

aplicării procedurii de 

atribuire 

Autoritatea contractantă are dreptul de a anula 

procedura pentru atribuirea contractului de 

concesionare în situaţia în care se constată 

abateri grave de la prevederile legale care 

afectează procedura de licitaţie sau fac 

imposibilă încheierea contractului. 

Procedura de licitaţie se consideră afectată în 

cazul în care sunt îndeplinite în mod cumulativ 

următoarele condiţii: 

a) în cadrul documentaţiei de atribuire şi/sau 

în modul de aplicare a procedurii de licitaţie se 

constată erori sau omisiuni care au ca efect 

încălcarea principiilor de atribuire a contractelor 

de concesiune; 

b) autoritatea contractantă se află în 

imposibilitatea de a adopta măsuri corective, 

fără ca acestea să conducă, la rândul lor, la 

încălcarea principiilor de atribuire a contractelor 

de concesiune. 

În cazul în care, la reluarea procedurii de licitaţie 

publică nu se depune nicio ofertă valabilă, 

autoritatea contractantă anulează procedura de 

licitație. 

Procedura de licitație se va relua, în baza 

documentației de atribuire și a caietului de 

sarcini aprobate de Consiliul Local, o singură 

dată. Cea de-a doua licitaţie se organizează în 

aceleaşi condiţii ca procedura iniţială. 



Încălcarea prevederilor prezentei secţiuni 

privind atribuirea contractului poate atrage 

anularea procedurii, potrivit dispoziţiilor legale 

în vigoare. 

Autoritatea contractantă are obligaţia de a 

comunica, în scris, tuturor participanţilor la 

procedura de licitaţie, în cel mult 3 zile 

lucrătoare de la data anulării, atât încetarea 

obligaţiilor pe care aceştia şi le-au creat prin 

depunerea ofertelor, cât şi motivul concret care 

a determinat decizia de anulare. 

 

  



 

CONTRACT CADRU DE CONCESIUNE 

 Nr. _______din ____________ 
 

  

CLAUZE GENERALE REFERITOARE LA PROTECȚIA DATELOR CU 

CARACTER PERSONAL 

1.1 Colectarea și prelucrarea datelor personale se va face în conformitate cu 

legislația în vigoare, în modalități care asigură confidențialitatea și securitatea 

adecvată a acestor date, in vederea asigurării protecției împotriva prelucrării 

neautorizate sau ilegale și împotriva pierderii, a distrugerii sau a deteriorării 

accidentale.  

1.2 În procesul de prelucrarea a datelor cu caracter personal, se vor aplica 

prevederile Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European și al 

Consiliului din 27 aprilie 2016 privind protecția persoanelor fizice în ceea ce 

privește prelucrarea datelor cu caracter personal și privind libera circulație a 

acestor date și de abrogare a directivei 95/46/CE (regulamentul general privind 

protecția datelor și ale legislației naționale.  

1.3 Scopul prelucrării: Datele cu caracter personal ale contractantului, 

comunicate în cadrul prezentului contract, vor fi prelucrate în scopul executării 

prezentului contract.  

1.4 Categorii de date: Datele cu caracter personal colectate și prelucrate în 

vederea executării prezentului contract sunt următoarele: (de ex.: nume și 

prenume, adresă, serie și număr carte de identitate, cod numeric personal, număr 

de telefon/fax, adresă de poștă electronică, cod bancar). 

1.5 Datele personale, comunicate de contractant în cadrul prezentului contract, 

pot fi comunicate instituțiilor publice, în conformitate cu obligațiile legale care îi 

revin acestuia. 

1.6 În situația în care este necesară prelucrarea datelor personale ale 

contractantului în alte scopuri decât cele prevăzute la pct. 1.3, acesta va fi 

informat și i se va solicita acordul scris cu privire la prelucrarea datelor cu caracter 

personal, în conformitate cu prevederile legislației în vigoare.  

1.7 Contractantul are dreptul la informare și acces la datele cu caracter personal, 

dreptul la rectificare, actualizare, portabilitate, ștergere, la restricționare și 

opoziție în conformitate cu prevederile legislației în vigoare.  

1.8 Datele personale ale contractantului vor fi păstrate de autoritea publică pe 

întreaga perioadă de executare a contractului și ulterior încetării acestuia, în 

conformitate cu prevederile legale referitoare la arhivarea documentelor. 

 

I. Părţile contractante 



1. COMUNA GHERAESTI, cu sediul in localitatea Gheraesti, str.Vasile 

Alecsandri,nr.56, în calitate de concedent, reprezentat prin Primar, pe de o parte, 

şi  

2. _________________, cu domiciliul/sediul sediul în _________________, 

identificat prin C.I/ cod unic de inregistrare RO __________ si numar de 

inregistrare la Registrul Comertului _________________, reprezentata prin 

administrator _______________                                   în calitate de concesionar, 

pe de altă parte,  

la data de _________________., la sediul concedentului, în temeiul OUG 

57/2019 privind Codul administrativ, a Hotărârii Consiliului Local al Comunei 

Gheraesti nr. ____________ precum şi a procesului verbal nr._____________, s-

a încheiat prezentul contract de concesiune.  

 

II. Obiectul contractului de concesiune 

Art. 1 (1) Obiectul contractului este imobilul construcție și/sau teren aferent 

situat în  Gherăești, str ________, în suprafață de _____, înscris în CF 

nr._______, având nr cadastral _________, identificat prin schiţa ce face parte 

integrantă din contract. Terenul se concesioneaza in vederea 

_________________ 

(2) În derularea contractului de concesiune, concesionarul  va utiliza 

următoarele categorii de bunuri: 

bunurile de retur: terenul, în suprafaţă de …..................... mp  

bunurile proprii: bunurile care au aparţinut concesionarului şi au fost 

utilizate de acesta pe durata concesiunii. 

Art. 2 (1) Durata concesiunii este de ______ ani, şi intră în vigoare începând cu 

data de …………………, data semnării prezentului contract. 

(2) Durata contractului de concesiune poate fi prelungita, prin simplul acord de 

vointa al partilor, incheiat in forma scrisa, cu conditia ca durata insumata sa nu 

depaseasca 49 ani.  

 

III. Redevenţa  

Art. 3 (1) Redevența  pentru concesiunea terenului este de ____lei/mp/an, 

conform  procesului verbal de adjudecare a licitației nr. ___ din _______ 

(2) Prețul adjudecat prin licitație va fi indexat de drept anual, începând din al 

doilea an, cu indicele de inflație prognozat, urmând a se regulariza la prima 

scadență a anului următor, conform indicelui real comunicat de Institutul Național 

de Statistică. 

(3)Redevența se achită într -  o singura transa, respectiv la 31.03 anul urmator. 



(4)În caz de neplată a redevenței la termenele scadente se vor percepe penalități 

de întârziere în cuantumul legal stabilit pentru creanțe fiscale. 

(5)Neplata a două redevențe consecutive duce la rezilierea unilaterală a 

contractului de concesiune și luarea măsurilor pentru eliberarea pe cale 

administrativă a amplasamentului. 

(6) La încheierea contractului de concesiune, concesionarul are obligația 

constituirii unei garanții de bună execuție a contractului, respectiv 10 % din 

valoarea unei redevențe datorate pentru primul an de exploatare a bunului. Din 

această sumă concedentul poate executa penalitățile și sumele restante datorate 

de concesionar. În acest caz, concesionarul are obligația de a reîntregi garanția de 

bună execuție a contractului. 

 

IV. Plata redevenţei 

Art. 4 (1) Plata redevenţei se face prin contul concedentului nr. 

___________________________, deschis la ___________, sau în numerar la 

casieria concedentului.  

(2) În termen de 30 de zile de la data încheierii contractului de concesiune, 

concesionarul este obligat să achite redevenţa pentru anul în curs. 

(3) Începând cu anul următor încheierii prezentului contract, plata redevenţei se 

face din iniţiativa concesionarului până la 31 martie a anului în curs.  

(4)Pact comisoriu: Neexecutarea obligaţiei de plată a redevenţei sau a taxelor 

şi impozitelor datorate pentru obiectul concesiunii, in termen de 3 luni de la 

expirarea perioadei pana la care era obligat sa faca plata, duce la rezilierea 

de plin drept a contractului, fara a mai fi necesara semnarea sau punerea in 

intarziere si fara interventia instantei judecatoresti.  

(5) Prezentul contract constituie titlu executoriu. 

  

V. DREPTURILE PARTILOR 

Art. 5 Drepturile concesionarului  

(1) Concesionarul are dreptul de a exploata, pe riscul şi pe răspunderea sa, 

imobilul ce face obiectul contractului de concesiune, conform scopului 

concesiunii. 

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului ce face 

obiectul concesiunii, potrivit naturii acestuia si obiectivelor stabilite de parti prin 

prezentul contract de concesiune. 

Art. 6 Drepturile concedentului  

(1) Concedentul are dreptul să inspecteze bunul concesionat, să verifice 

respectarea obligaţiilor asumate de concesionar, cu condiția notificării prealabile 

a concesionarului. 



(2) Concedentul are dreptul să modifice în mod unilateral partea reglementară a 

contractului de concesiune, din motive excepţionale legate de interesul naţional 

sau local, cu notificarea prealabilă a concedentului. 

(3) Concedentul are dreptul de a executa orice lucrari de interes public, pe care 

acesta le considera a fi necesare, pe terenul/cu privire la construcția ce face 

obiectul concesiunii, anuntand in prealabil in scris concesionarul 

 (4) Concedentul are dreptul de a modifica valoarea redeventei functie de 

hotararile de consiliu local sau functie de legislatia in domeniu, conform art.3.  

  

VI. OBLIGAȚIILE PĂRȚILOR  

Art. 7  Obligaţiile concesionarului 

(1) La semnarea contractului de concesiune, concesionarul este obligat să depună, 

cu titlu de garanţie de bună execuție a contractului, o sumă egală cu redevența 

datorată pe un an în contul RO _________________ sau în numerar la casieria 

concedentului. Din aceasta suma sunt retinute, daca este cazul, penalitatile si alte 

sume datorate concedentului de catre concesionar, in baza prezentului contract. 

În acest caz, concesionarul are obligația de a proceda la reîntregirea garanției de 

bună execuție a contractului. 

(2) Să obțină toate documentatiile tehnice: proiect, documentatii urbanistice, 

proiect tehnic, detalii de executie etc. pe cheltuiala sa. Concesionarul are obligatia 

obtinerii tuturor avizelor/autorizatiilor necesare realizarii investitiei, in 

conformitate cu prevederile legale (dacă este cazul) 

(2) Să suporte cheltuielile necesare proiectării, construirii, exploatării şi 

întreţinerii investiției/construcției pe terenul ce face obiectul contractului de 

concesiune (dacă este cazul) 

(3) Să asigure exploatarea în regim de continuitate, eficacitate şi permanenţă a 

bunului concesionat, pe toata durata contractului, potrivit obiectivelor stabilite în 

hotărârea de consiliu local prin care a fost aprobată concesiunea.  

(4) Să administreze şi să exploateze obiectul concesiunii cu diligenţă maximă 

pentru a conserva şi dezvolta valoarea acestora pe toată durata contractului. 

(5) Să exploateze în mod direct bunul care face obiectul concesiunii. Pe toata 

durata contractului, concesionarul nu va schimba obiectul și destinația 

concesiunii, asa cum a fost stabilit la art.1  

(6) Să nu subconcesioneze bunul ce face obiectul concesiunii. 

(7) Sa respecte legile române pe toată durata concesiunii în toate acţiunile pe care 

le întreprinde pentru realizarea contractului. 

(8) Să plătească redevenţa conform art.3 din contract .  

(9) Să plătească taxele şi impozitele pentru obiectul concesiunii, functie de 

legislatia in domeniu.  

(10) Să se conformeze prevederilor legale privind asigurarea exercitiului 

functiunii organelor de politie, pompieri, salvare, protectie civila, aparare 

nationala si alte asemenea.  



(11) Să întrețină bunului concesionat pe intreaga perioada a derularii contractului 

de concesiune (lucrari de intretinere, curatenie, deszapezire etc).  

(12) Să permită accesul proprietarului bunului concesionat, la solicitarea acestuia 

din urma, pentru executarea oricaror lucrari de interes public pe care acesta le 

considera a fi necesare.  

(13) Să respecte condiţiile impuse de natura bunurilor (protejarea secretului de 

stat, materiale cu regim special, condiţii de siguranţă în exploatare, protecţia 

mediului, protecţia muncii, condiţii privind folosirea şi conservarea patrimoniului 

etc.).  

(14) Să respecte prevederile OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu 

modificarile si completarile ulterioare, sau a altor prevederi legale în vigoare.  

(15) Să respecte condiţiile de exploatare a concesiunii şi obiectivele de ordin 

economic, financiar, social şi de mediu, începând de la preluarea bunului până la 

încetarea contractului de concesiune, respectiv refacerea cadrului natural după 

realizarea lucrărilor de orice fel (investiţie, organizare de şantier, intervenţie, 

exploatare, demolare etc.) şi menţinerea acestuia în condiţii normale, utilizarea 

de echipamente nepoluante pentru mediul ambiant şi lipsite de riscuri pentru 

personalul de exploatare şi întreţinere, precum şi pentru aşezările umane (dacă 

este cazul).  

(16) Să ia masurile necesare pentru ca prin lucrarile realizate sa nu afecteze 

proprietatile vecine; este direct raspunzator pentru defectiunile/degradarile/ 

distrugerile si alte asemenea si va suporta exclusiv prejudiciile create. (dacă este 

cazul) 

(17) Să înregistreze contractul de concesiune în registrele de publicitate 

imobiliară și să îl declare la organul fiscal. 

(18)  La finalizarea lucrarilor sa prezinte concedentului procesul verbal de 

receptie a lucrarilor executate ; la recepţia lucrărilor vor fi invitati şi reprezentanţi 

ai concedentului, din personalul de specialitate (tehnic, urbanism, etc); (dacă este 

cazul) 

(19) Să pună la dispoziţia organelor de control ale concedentului toate evidenţele 

şi informaţiile solicitate, legate de obiectul concesiunii.  

(20) Să continuie exploatarea bunurilor în noile condiţii stabilite de concedent, în 

mod unilateral, potrivit art. 6 alin. (2) din prezentul contract de concesiune, fără 

a putea solicita încetarea acestuia, daca este posibila continuarea exploatarii 

acestora cu aceeasi destinatie pentru care au fost concesionate.  

(21) Să asigure evacuarea apelor meteorice la reţeaua de canalizare a oraşului şi 

va avea grija ca prin lucrarile executate sa nu afecteze imobilele vecine (dacă este 

cazul).  

(22) La încetarea contractului de concesiune, să restituie, pe bază de proces 

verbal, în deplină proprietate și liber de orice sarcini, bunul concesionat. 

(23) În cazul încetării contractului de concesiune de bunuri proprietate publică 

din alte cauze decât prin ajungerea la termen, forță majoră sau caz fortuit, 



concesionarul este obligat să asigure continuitatea exploatării bunului în 

condițiile stipulate prin contract, până la preluarea acestuia de către concedent. 

(45) În cazul în care sesizează existența unor cauze sau iminența producerii unor 

evenimente de natură să conducă la impiosibilitatea exploatării bunului, va 

notifica de îndată acest fapt concedentului, în vederea luării măsurilor ce se impun 

pentru asigurarea continuității exploatării bunului. 

 

Art. 8  Obligaţiile concedentului  

(1) Să nu îl tulbure pe concesionar în exerciţiul drepturilor rezultate din prezentul 

contract de concesiune.  

(2) Să nu modifice unilateral contractul de concesiune, exceptand situatia 

prevazuta la art.6 alin (2) sau alte situatii prevazute expres de lege.  

(3) Să notifice concesionarului apariţia oricăror împrejurări de natură să aducă 

atingere drepturilor concesionarului 

 

VII. Încetarea/rezilierea contractului de concesiune  

Art. 9 Contractul de concesiune încetează în următoarele situaţii: 

a) la expirarea duratei stabilite în contract, dacă părţile nu convin la 

prelungirea acestuia; 

b) în cazul exploatării, în condiţiile contractului de concesiune de bunuri 

proprietate publică, a bunurilor consumptibile, fapt ce determină, prin epuizarea 

acestora, imposibilitatea continuării exploatării acestora înainte de expirarea 

duratei stabilite a contractului; 

c) în cazul în care interesul naţional, local sau cerinţele urbanistice impun 

aceasta, prin denunţarea unilaterală de către concedent, cu preaviz de 15 zile 

adresat concesionarului de a elibera terenul/imobilul, în care voor fi indicate și 

motivele care au determinat luarea acestor măsuri 

d) prin acordul părţilor; 

e) prin denunţarea unilaterală a contractului. Denunţarea unilaterală a 

contractului poate fi făcută de către oricare dintre părţi. 

f) în cazul nerespectării obligaţiilor contractuale de către concesionar, prin 

reziliere unilaterală, cu plata unei despăgubiri în sarcina concesionarului, fără a 

mai fi necesară punerea în întârziere a concesionarului şi fără intervenţia instanţei 

de judecată 

g) la dispariţia, dintr-o cauză de forţă majoră, a bunului concesionat sau în 

cazul imposibilităţii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renunţare, 

fără plata unei despăgubiri. În acest caz, concesionarul va notifica concedentul 

despre dispariția bunului ori imposibilitatea obiectivă de exploatare, declarând 

renunțarea la concesiune 

h) alte situaţii expres prevăzute de lege sau în contractul de concesiune, 

anexă la prezentul caiet de sarcini. 



Art. 10 Încetarea este efectivă la data stabilită pentru expirarea contractului sau 

de la data comunicată prin notificare. Pentru ocuparea terenului după această dată 

de către concesionar,  concedentul va calcula despăgubiri. 

Art. 11 (1) Contractul se reziliază de plin drept, prin denunţare unilaterală de 

către concedent, fără a mai fi necesară punerea în întârziere a concesionarului şi 

fără intervenţia instanţei de judecată, în cazul în care concesionarul se găseşte în 

vreuna din următoarele situaţii: 

a) a schimbat destinaţia bunului concesionat fără obţinerea acordului 

concedentuluii, 

b) a subconcesionat bunul ce face obiectul contractului; 

c) a cedat folosinţa bunului unor terţi; 

d) nu şi-a îndeplinit obligaţiile de plată a redevenței 

(2) Încetarea contractului în oricare din situațiile prevăzute la art. 11. alin. (1)  

conduce la pierderea garanţiei de bună execuție a contractului, la plata unei 

despăgubiri în sarcina concesionarului de 50% din valoarea redevenței indexate 

la zi precum şi la eliberarea terenului/construcției pe cale administrativă. 

 

VIII. Decăderea din drepturi a concesionarului  

Art. 12 (1) Decăderea din drepturi a concesionarului echivalează cu retragerea 

concesiunii şi are drept consecinţa încetarea contractului de concesiune din culpa 

concesionarului. Decăderea din drepturi se pronunţă de către instanţa de judecata. 

Aceasta sancţiune se aplică în cazul când concesionarul:  

a) ignoră sistematic prevederile contractului de concesiune; 

b) abandonează sau întrerupe activităţile legate de realizarea obiectului 

concesiunii;  

c) alte situaţii care conduc la nerealizarea obiectului concesiunii.  

În situaţiile prevăzute mai sus, concedentul va transmite o somaţie scrisă 

concesionarului, cu menţionarea situaţiilor care pot conduce la decăderea sa din 

drepturi. Prin somaţie se va acorda un termen pentru înlăturarea deficienţelor. În 

cazul în care situaţiile se menţin şi după expirarea acestui termen, se va sesiza 

instanţa de judecata.  

(2) Decăderea din drepturi a concesionarului conduce la încetarea de drept a 

contractului de concesiune şi obligă pe concesionar la acoperirea tuturor 

prejudiciilor suportate de concedent.  

 

IX. Litigii 

Art. 13 In măsura în care partile nu ajung la o solutie pe cale amiabila, 

soluţionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract 

de concesiune, precum si a celor privind acordarea despagubirilor se realizeaza 

de instanțele de drept comun. 



 

X. Renuntarea la concesiune  

Art. 14 (1) Concesionarul poate renunţa la concesiune în cazul imposibilităţii de 

a realiza obiectul concesiunii, motivat de disparitia bunului concesionat, dintr-o 

cauza de forta majora, sau datorita faptului ca pe parcursul executarii lucrarilor 

se constata existenta unor vestigii arheologice. 

(2) În cazul in care obiectul concesiunii nu poate fi realizat datorita nerespectarii 

obligatiilor de catre concedent, atunci concesionarul are dreptul la despagubiri 

pentru acoperirea costurilor lucrărilor şi a celorlalte cheltuieli suportate. În cazul 

în care nu se va ajunge la un acord, se va sesiza instanţa de judecata.  

(3) În cazul renunţării la concesiune, din alte motive decat cele prevăzute la art. 

14 alin. (1), concesionarul este obligat la plata unor despagubiri, după cum 

urmează:  

 - in situatia in care constructia nu este inceputa, despăgubirea în sarcina 

concesionarului consta in contravaloarea lucrarilor executate de concedent in 

vederea aducerii bunului la starea fizica de la data concesionarii. Concesionarul 

este obligat sa plateasca redeventa si accesoriile acesteia pana la data preluarii 

terenului de catre concedent; 

 - in situatia in care constructia este in diverse stadii de construire sau 

finalizata, despagubirea in sarcina concesionarului reprezinta valoarea 

investitiilor executate pana la data renuntarii la concesiune. Bunurile proprii, 

constand din bunuri achizitionate de concesionar, ce pot fi ridicate fara a afecta 

functionarea imobilului pot reveni concedentului, în măsura în care acesta îşi 

manifestă intenţia de a le prelua, în schimbul unei compensaţii banesti; in caz 

contrar concesionarul isi va ridica bunurile. 

 

XI. Alte clauze  

Art. 15  În cazul în care oricare dintre prevederile prezentului contract devine din 

orice motiv nulă, inaplicabilă sau ilegală parţial sau total, nelegalitatea sau 

nevalabilitatea lor nu va afecta nici o altă dispoziţie a contractului, iar acesta va 

fi interpretat ca şi când astfel de dispoziţii nelegale sau nevalabile nu ar fi fost 

prevăzute.  

Art. 16 Orice modificare a prezentului contract de concesiune se va face cu 

acordul scris al ambelor părţi .  

Art. 17 (1) Prin forţa majoră, în sensul prezentului contract de concesiune, se 

înţelege o împrejurare externă cu caracter excepţional, fără relaţie cu lucrul care 

a provocat dauna sau cu însuşirile sale naturale, absolut invincibilă şi absolut 

imprevizibilă. 



 (2) Prin interes national sau local, în sensul prezentului contract de concesiune, 

se înţelege o împrejurare externă cu caracter excepţional, prin care se impune 

realizarea unor obiective de interes național, județean și local. 

 

 

  

 

CONCEDENT        CONCESIONAR 

Primar,    Nume:     

Ermina Danculesei     Semnatura:     

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



OFERTANT 

     (denumirea/numele) 

 

 

DECLARAȚIE DE PARTICIPARE 

 

 

pentru concesiunea __________________________________________ 

   

Către, 

___________________________________________________________ 

 

Urmare a anunțul publicitar apărut în publicația 

                                                   din data de                                                   . 

 

Prin prezenta, ne manifestăm intenția fermă de participare la licitația 

publică pentru concesiunea imobilului ___________________________ 

în suprafață de                                                    situat în                                                  în 

vederea desfășurării activității de        

___________________________________________________________

______________________________________. 

 

Am luat cunoștință de condițiile de participare prevăzute în 

documentele de atribuire. 

 

Oferta noastră este valabilă până la data menționată în documentația 

de 

atribuire, respective 90 zile. 

 

Am luat la cunoștință de locul, data și ora indicată de dumneavoastră 

pentru deschiderea ofertelor. În cazul în care vom participa la ședința 

publică de deschidere a ofertelor, vom desemna o persoană autorizată să 

ne reprezinte și să semneze actele încheiate cu aceasta ocazie. 

 

 

 

Data _____________       Ofertant 

  

L. S. 

 

 

  



 

OFERTANT 

     (denumirea/numele) 

 

FIȘA OFERTANTULUI 
 

pentru concesiunea terenului__________________________________ 

 

OFERTANT 

 

 

Sediul societații sau adresa 

Telefon 

Adresa e mail 

Reprezentant legal 

Funcția 

Cod fiscal 

Nr. Înregistrare la Registrul Comerțului 

Nr. cont 

Banca 

 

Declaram pe propria răspundere ca datele menționate sunt 

corecte și conforme cu documentele oficiale. 

 

 

Data _____________       Ofertant 

  

L. S. 



  



 

OFERTANT 

________________________________ 

 

(denumirea/numele) 

 

 

DECLARAŢIE 
 

 

Privind eligibilitatea pentru concesiunea imobilului                                 în 

suprafață de                                  situat în                                                                 , 

NC                         , jud. Neamț 

  

 

Subsemnatul(a)                                                                                                 /reprezentant 

al__________________________, în calitate de ofertant la licitația publică 

pentru concesiunea imobilului                                în suprafață de                                  

situat în                                 , NC_____, jud. Neamț, organizată de comuna 

Gheraesti , sub sancţiunea excluderii din procedură și a sancțiunilor aplicate 

faptei de fals în acte publice, declar pe proprie răspundere că nu sunt în stare de 

faliment, insolvență ori lichidare judiciară ca urmare a hotărârii pronunțate de 

judecătorul sindic. 

 

 

 

Înțeleg că în cazul în care această declarație nu este conformă cu realitatea 

sunt pasibil de încălcarea prevederilor legislației penale privind falsul în 

declarații. 

 

 

 

Numele și funcția reprezentantului legal,    Data,  



 

OFERTANT 

________________________________ 

 

(denumirea/numele) 

 

 

DECLARAŢIE 
 

 

Privind eligibilitatea pentru concesiunea imobilului                                 în 

suprafață de                                  situat în                                                                 , 

NC                , jud. Neamț 

  

 

Subsemnatul(a)                                                                                                   

/reprezentant 

al__________________________, în calitate de ofertant la licitația publică 

pentru concesiunea imobilului                                în suprafață de                                  

situate în                                 , NC_____, jud. Neamț, organizată de Comuna 

Gheraesti, sub sancţiunea excluderii din procedură și a sancțiunilor aplicate faptei 

de fals în acte publice, declar pe proprie răspundere că în ultimii 3 ani nu am avut 

cazuri de îndeplinire în mod defectuos a obligațiilor contractuale, din motive 

imputabile mie, nu am produs și nu sunt pe cale să produc grave prejudicii 

partenerilor; 

 

 

Înțeleg că în cazul în care această declarație nu este conformă cu realitatea 

sunt pasibil de încălcarea prevederilor legislației penale privind falsul în 

declarații. 

 

 

 

Numele și funcția reprezentantului legal,    Data, 

 L.S.  



 

OFERTANT 

________________________________ 

 

(denumirea/numele) 

 

 

 

FORMULAR DE OFERTA 

 
Către,  

Comuna Gheraesti, Str.Vasile Alecsandri  nr.56, jud. Neamț  

 

1. Examinând documentația de atribuire, subsemnații, reprezentanți ai 

ofertantului                                                                                                 , ne 

oferim ca, în conformitate cu prevederile și cerințele cuprinse în documentația de 

atribuire, să concesionăm imobilul situat în comuna Gheraesti, cu nr cadastral 

______ pentru o redevență de ________________ lei/mp/an.  

2. Ne angajam ca, în cazul în care oferta noastră este stabilită câștigătoare, 

să concesionăm imobilul pe o durată de                          de la data încheierea 

contractului.  

3. Ne angajăm să menținem aceasta ofertă valabilă pentru o durata de 90 

zile, de la data depunerii și ea va rămâne obligatorie pentru noi și poate fi 

acceptată oricând înainte de expirarea perioadei de valabilitate.  

4. Până la încheierea și semnarea contractului de concesiune aceasta ofertă, 

împreună cu comunicarea transmisă de dumneavoastră, prin care oferta noastră 

este stabilita câștigătoare, vor constitui un contract angajant între noi.  

5. Nu depunem ofertă alternativă și nu suntem înțeleși cu alți ofertanți cu 

privire la cuantumul redevenței sau alte prevederi ale ofertei. 

6. Am înțeles și consimțim ca, în cazul în care oferta noastră este stabilită 

ca fiind câștigătoare, să constituim garanția de bună execuție a contractului în 

conformitate cu prevederile din documentația de atribuire. 

 

 

 

 

Numele și funcția reprezentantului legal,    Data, 

 L.S. 
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P#[fl Hi#1tl]lffiiir*ll";j"'-**mmx"*.lx-T$"'l'"'"fl ::"*'-*
1-.-2. Arulsaft si M.ad*i(4ll' Pial:
i..ii,i#tlit ii iii.. ; ;,,,, cr,.,e"sr ., *41"_ 

1"png1 ltrf tli_Jifflf "
imotrre d.IiP rocuints indrvidu.ra ar' c@eruror pBD ' 

t*i'iilij 
ri-irr,]-., ;*,r* ..4". .

onmo-cdoiqr..parii @ndial. si de *picii Locr'EE -,*l"i ."r,,.rr*, i, *,i,,"r",i* i.ir-,-i- --^:h;I^. '.<. med',losla ealizt. de G6. e

ffillJ;"-#;f;.;il;i.i'r"* i.-*" i,a,**i"x,l1'Jyli.*,,,u,0,0,0,".,
PEruile !.muilor ou c@o*ut

,..-r;;::;':;":; ;;;; de s,s,d' pe rondur pon&mei de covid Dupa 2022 tendina de

"i'i.'.ip*-i",. 
p. r"ia,t.nalei "*re' 

s{rruro o'esteE'filffi,.o*^** *"*" r,*,
I;moneDtol ac$al, ofetu de rmui penEu vaa

se csden^ p'au d. Pol-rl e liiDd o PitL a (Mpomtonxnr

]-.-J. Ptolitut c.lot cad d'nn pmpiaati in oe6ta zono tnnzn@i Nknfioli):
i*;l.ii *"*'- a' 

^na 
de rrerinb sur in ge*6r tebb' su msreniton ai uu Gtamr

",,. 
.-i;:;i.## ;;*; s{ e*r'ttuir dre ur de ;opder' Mt pdqio@i 

'areilr 
ru \ ru

;[, j ;l';i;i;J;"." in,ear,hLi,e nra,. in cd pcef,f 
lil[.ii]l,l#11l1;S],ffi",

aesr. krnui sau de a re vatorifiG po,ori.lul de de^d.n.o 
,i_i, rii..rr "ei""r,u, 

a" *urt,** n"
es6. AcesLe t6nu ribeE sut ne cultivaLe de oft pEP r*a.liii-lJ"i-"i"nr.. 

r' "* "d*-,"r l.oi.chienecultivaE, fre suL Popriel'lr cu cEn v
.,i'-ria.. au 

""n,,t,. 
p''* 5 fr dispon:bil' Penrru ve'm'

t.l.,t. ptuIttut.Msanbitot P,l.,4ri .., ,, n 
"o,1 

p*@e frzice cde dof$ sa*i
.um.Mdii Dotsfliali din a@ de eremb sr It

.."*'."-1Tii.,"f.i i*mc juidie soe,ri @m;iare mici P€rede nzice dronT'e su

ii",t"ilJI"a*r."*a.*s l"*^"t.ati'''t'o'e1:i1',.fl,-#^***n,r* *.... *' Din mtriz of.ftlq, se obseflaca' itr ueptma

"*-,"""H;;11;c; 
ii".e p,rda c@ rdre#T,:,ff *Jil;ffi8Hfl:':..".,,,.

rmalui. a.lamlM pentd einale )' gradim elc' Propner

prd-u. ullliea Eid tiala'

l-a.s. Pi..lo Er.nutilot lib ' tor po@iol bR:
r.Fnu.ilelibeE r Bvild'nJ surdeild de Hvore' 

't'torira 
tapuluict sdulCheree$i es

-.*lll:il1;r;;:;-;-;:a hdmkd' in @i1trmjrn:X111*;flt'"i:H;#","
*m!or cutenl cr tucmu ltr shimraE s' au pomr
,,'lrrii 6obirrsi. in s6.r.l. m rh'm' m pEMre rrursi9tde l'uMcriile'htle in @Nk aDa 

'u
fn{:'""' r(rn.,"",mbmnhlohtrid'c& in bna cddala a snnu Te@uile cu mha' 

li.J"-ir" iill, *0,'.* mai mdi por avs pEhn Npenoffi:

. i;:i;'.;;:;"'.-"*iiil"emsa itr emredide aresturui

. lli"'.,ili'5i- '*. 
* c&a ir bne peiren'e d' qdrui'
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lntomll\, prci*z m rils mtarno talabrla penh 20:5 lft ede penEu localil't* Ghnae$i' p'rEU r*n
il-ui-,,iii,*.'ai:."**ti' o nloffi uiM de 7'20 thP rr prcciaM ca d@ra nu epEdD

v.loam .le oiala in sensul p(1. 2.8 d' oai ec'
ffiiffiil'J ffi;;;;^riodte su orenaE spre 'lar,*dede ro0o'r5oonP ret n.in-(-'@

iia,i,,J*' .a*" 
'r "."rnebr 

@taE oai sB in Tabelul l pozI2 nupMEs'aca@oW

#i,iii #i.'*,iii.il*,re rocuima,. de es* uLi,i,* pet ELL c:trH5,**"i.H.H,fl#*'
d. efedtrla. rree'* pdteste utili@@md'da (wl'tr *-*'Ll -r-ii"a..-*,i" 

t"^a,t
.mnorue sr tl eesiul de la momotul rtutl al uo d-u* * 

. 

_pon 
rm" ec.l s, ae u- ft-cia

mditiei in halitalile rurale ale uor laui mmd8l' oa
, La doi rui ac.r,,m.nqE@ "p"u'ro' -^*'"t t" tt'gtii'e nirkl in nral es€ in sad'E eisl4d

;,nm; astlelde sporii in ad de rfeinL cd 'ur rn'nrk'

3.5.Dlae Drivind imp@itele 3i vtlorile de iDpn'tlrer
ffiii,i'Ii.* 

" 
* lta- .sk egrdour prin Houm a c@irrurui Lcar ar coo' Gheraeso'

ri' Jir--p"li"r", "i "ia. 
t"c5le poate fi coNided dodnL

I'n rtex a I v -:r-A!-qliz4-d.e19]!ri .r'nrluziile

4.1. Cea mai b-una utilizare a terenului consider't c' fiind liber de.onsbucli'

4.2. [tslurr€€ terenuluit
i-.2,r. s",.r" p*,.,r.* "'t"d11'q' 111"'T ;r- t6,uiror. dir pucr de ved.e 'r 

Eone
Pri.ciDiat. e$itEM valoru b6uild inobrE e n

eval@ii. * poaE EaIa prin @al.@l€ mebde : ,, mfdla enci cmd s@pul daluui e$.
r. euoi-.a p'i" piutu rompMia diNra)4sLe neM"P'ii'iiJ,l 

i". i"+*,j*",.r.r*..
ddemil@a vabni de pial, id piata Ble egmedata s e$

'"l,.,hila in @7ul de faB. .ine 6e o mdoda ldNM aMci sd scopul
2 Abo,daE prin vmir {apiDliz@ \enitulu drn mctun^i'*h,""iL, 

*,,n",-" 4." 
"*"$ar@ii eff det minl@ laroni de pimsidn'& iocar' o 4'iL?ii" 

;"* *n, i."* *,'o* * -..
F ndi' si ofdt. Nu dis in l&ilille si in rcd de Grd

@ntru evrlu.re:*_" i..-"rr i. " *" * uw 4ihae , ere cel defirn i" swdadel' ANFVAR_

:;::ff N",i;r;iitijtiw:;:nx't#Ir*tr:#:itr:Ih'?"';'t*'
i,jj,^i:iiii,;i a",* i"r,, do ryt.rur v:t* ::ci#:t%y#,{:#;:ri;trk, ^,,,**.,#ffiffiffiffifi1iffi'ter"r r'.r +'a sr'*t'eaeduucu]i-ltEuclr:11'
fi;HH:i',.";'.;;;;u @n(iar de drsesimi EdNr $u intregi*au€i prcpn'Eti hr{'tr*e'

\i ale@ 
'. 
.s s. b@@ Pe 

qi'tenl!' in am 
'le 

Ef.rinla

"i 
J.* ,.r.*ti -""*i"' I'u s{ disau de dak p€ ru

4.2.2. Abord.rc, pritr Pi'r' ' S_a udlial m'bd' 'oFsdrieidirck' 
ln aplic@ &'slei meBde su

..",',.::ffi;;:;;il";"*il' *' o1-'1"6"*'1- psm re@ui o,pdbire sinla&

ld;ift ;;''#;;;t"r'* in $optr' esri@ii d(i,var'n ponfr#J,i: S"ff**,"*r-.Sub*Mrulm idotifi(alinDMd' rcfo a mabaE

e6ta melods nu s_a putul apli@'

r aborddi lEhnici) alkmaLive (exEac[r

a uui ialon ripic inEE val@a trcnului nud

aplicda uei atfel de abordd'

cmunioitic!

(vui Anda 3), rcspectiv :
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rfi;ffitl*Ul *.eit"i fi! u olrmi wt'i + so a" al"l' lnfomahle au

t t**t i",a*. pti. i"r*iui telefonice cu Ysztoni si pnn i'spectie pe leEn

comonc limitofe nrun. RoDan)

Nord: N! 4 tu$ 4aliaL r€lori patru tra@'lii. in bE de rcferinla' d6@e scest'a treluie grivit' cu

,nMire rczde din malodele rutive:
l$J',.,ifr ;.;.#;i,-";,J""i "i "*p*.ti ""' decr@r Pntuire ear Praut' ci oere mi

-peU;. ain mti ,, p,tur * 6 605l innu.nEE.te gila nolarilor'

.!'i* *."i.;*.u,*6u * ptuile d' Ea@don@ d(l@re sur in'luout' de leghltna in vis(tr

.lJ,a'*i^r'r.. "-* 'iieshldia 
rcrenroe b omtdcg sp'lrii bmilm

:.iffi;ffi;;;;;;;;;;;qi* privind n",*rir' cidod inro,*ii \erbareeu MAIa

Pe b@ "ituEii s: a cdMisLicild. au lo$ 'el@E 
q 6ind 

' 
el' mi aprcpiaE de lffid evalul

-.p*iriiii* i-f ir i.-o," 
'naria 

dr;ror. a '*rld '*arom 
g'la a daErd de oht' p'nr, olerte
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9!r= --_-ffi l--r,,prir-l - --ep!iI o"!,, I 'f,* -t- ---- o___t__+

1r3 lql

o# _*_"_;t-^,,ii-.-_ | *.;ii-.* -t 5::[::l
:r}fl. I';"#i#x,'lr]*i*' I ;*xs.rr, I 

r'#hffiY'
mmEr.r. M'' 1 m'rn+rr''r" I I

I lllbs nrl -I diba

L**iild,. 1 | =,r,- i-,t..' r t --'-
ffi ! i,4!

.riTJ,j*" T;; , -.,,;;_ -T* I .;; ,_;
nvn b,r ; I d 1- _-

ll,3l
M!i..pd*h 

I 
,', I yiliJ,,, }r;:]1. , r"ly" i r1-,.:."r: .r-1, ! r',l$r il:..

1 
--- 

i ax ,,iL

u-ii , i' "!"d,r ^pa 
sr. I '-" I

I Elrtucrd., I IrcE ! | :

l.-oi" l(v.zipoz|2, I aj$@34 I _-a::.,,::.;. l*.iaar",.r,oo Ima*un*im"fflT:,:' I ".Ll'iffi;," I -nl':F*" 1 *Y"I.,':*' r {ll"{*
-!--Luj-1-,i=F--TN, I siriru

edsibirim pdcd. i I I l
,hdal] *-

ffi
@n.,hih.
VotneeaaJusblor: -" .lt6md elor fimid< suh"enmldui de otre.
'' Mdia d.;esocic medie a ocreloreqe de md )n 

-@L*' ^aoio;t, inmcar piau esLe rn rmdinr,
mdtii imobili& de la ae.nuidin dM'Romd s oln <oNo

.;F.chillbu v@Loni .u olera ed@n rDpo@E '' "rgocierc' 
rM in strdl piala lll1tre o praEA

cuhp@rorului. irEa in trnnt de conLd repEzinu u a6uj.,eeimo pmer.cu.eana bu' utiiecomedda srL""- 
"iifuait 

c".<i"r,jr ,. rap, ce *ie*.
*i" ouaq in apopieM uor iGtirutii Gmalt' pnmm'' ':,"-n. "h,".al suorio, .i u nudma, 0@de 'nou 

poFntali' Pmh aiuse compMb'b-A 
'q4 

g_L)
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ftnsidmt ce dit@nia int! @mpeabilele F (o vad ommial) si E (fM vad com'rcial)' P'nna sjsta&
mm.aabila B. va @roided.a dfemE inR comp@bilele I $K'
:ie.'" 

"* - **, p.* ^* de ,er.rinr& psela $ al@ts e o pmfa@ mis l.la de media r'muild
uaJ1aLiomte. Aiu"hre, ta @tuidera ca difercnb:nut coepebilele E si H'

'Ptlm ea mai b@ uLilire comercial4 euserE Pdeilor in poximiEle eu posb'lrlal4 pal@I-u..
sL?dal adauaa u d6 de airacri\ iEle l.Endui olertar. s_a @neded (a difffira iDft cohpmbrlek u n r'_-_ 

"'"ia "i,i.* 
.,.r" tdu miiihs si d. de aju6i minim. mmp@bilele I si K Eprzilra

-.;ir.r. i-" i*",i,'" i,di€Li6 de pld ea m concludo@ diDk ofqle' s_a oplar p€nEU aleserea

.",Giiiiii. "iil *p',t* M mica "i@Ien('cr mai spropiat de mnde\arual Ep(d\ 3r.:5

41opinia fimh asuprr vrlorii:

ir.,']. i*it 
^** '"l"rii ", 

tut pe Redma inresir 'r€lsi ' 
peom a aEa cenifuDea ca 

'laele
dhmnibiL- Gnnicile de;cul !irdionuenkle aplice au condu la @tuluiicod{e'**-;;;;;;il"*, 

rrlpde eknrice si obriautc din s* de incedft' ti eaiz si Mnciri@
.",i"'; ;;;;i;;d; *foabder€ pincipiii varo@ d'ruata est' o eslin*; evaru@ e bm@

oin amiL varriu evalue. ta abordda pm PiaE (compa'rie I a rzDlEtololoR d' rlit t/mp'

Subs4runl nu ah id€nlf ql in Pr@ in ae & Ele la kmui @dparabileirchintrte s,s rn'omar

d.cDre inchirifti de F@ui @moeiile @ s pemb o e"al@ baze p€ tbodld pm 'e r rmMr
d-;;-;;;,;;id#, mu *'ruur *a'-a o *i hm dir'm des'imie a!'iorsl D'

I*"* ., - ia*l]6*' "i*rii o. imobile s'$J &E c4 e pennrb uriliea al@ m€rode d' e!al@

rdff..xtadie. et.,. Dar Iiind laptul € au ld iddi6@le dae suficienrc des,r lranznrl s dsD h P'aL

hmede olede de \aJ14 rFDEu ompambik. ebtns'nn coNlds ca apti@ aborder pru pEE (!
conpaEtie) e$e $6ci6ta in @sl cu.

e'a"a in reae * ae o oar 
'@,@.'e 

obinuE pnn ap[L@ do&lor de eval@ *Pbe' El6el'
fesioa si Df@tiiie de DiaB cm au nar la b@ aplicrrii lot li F de alts pane ropd $dMr I

"afuE icile roDnelnd imobili* $p6e $alutur' r opda b@attrlu trubr va@a u'tr
dinalj a pdp;.dFi imobilide d6.ne ede <le 3l J5 gDP t 15e 60 l'vrp)' ft'spe'nv !rn@ I to uu mp L

.,1*F.qimaEroblade 5 Elr.00 € t29 685,1D l.i).

Partea a V-r: Estimarea ta\ei dc concesiune
S.r. Do,, nrn.rcilmi ,lc tnce.iun( n. ba,, tcrelor norm'rn ':
tuewd.ri dih acte @alive:';;;";;il-,;;";;,,t"; . 

"te 
in c@tt cote'ionariil'irchnlqii nu ti'\td o rede e"loe tesat'

',ii-i-ii'\i,*i'i:',*;" .""a''"ai'i a '*^t t"c,i ,tsl toet prdtnn adabn'a tu'atitot l
."^"'*d, *,1t, 'Lmia n'q;nia preplui ronetiu Q aabilcv? dqn ca' p'h hot$at'a co6 

-atL

''a"""" " C"*,ti,n, e-".1 ol liukitpului Ektqh tuL a co8iiulut totat ^g't fi'dt sa 6'gut
';;;;;;,;;;;;,;-, p,Ei'ii "a;2 . at t utu\ ?r @n{4ii .t. ptatd ta !n? \' adou36 t ot'
rlU&td de inhalurctud olerente .

^.i""iii 
*.'i. ,","a* -,tE pe.h kmu e\arur ,*ar"* 63 de 

'oicesiM':
583l.Oo€ : 2t mi-2!!Jrl€/'tr

2oo8i,oo Ei : 25 mi--!!!!!9]!!4L
.otculul redevPaki dP Prczeatut,oPo d? ?tolvnt orc tu'E@ hlotutir oenru^ctantuu@4qt'-'nt

,"*"luiI12",ahue.Pli*io,odGh2"a?i'd?naP.e6acuprcvedPU-L

"aA 
* -At o * ,tot o red?\.\t?i 'e 

\tdb e@ de crnP antne"le d? t'so 'au de ate oteohc a

;;;;i;:',;";;;;';;;,;;;';,iii,, *,a" *i a" *"",u.^ahte od*n^ndi. pubtice to t'' '

5.2. St biliR. lsei .lc ib.hiriere/,Mdrr€ p€ bu. rrr'i d' c'Dir'llztrel
iA.,rU *4..*"i p*^,r,,.i'G.l.p.t.5.l . nu dn' c'" n' inf'ri' 'i de rina de ns d propn'@rul

r'*l',n '"a-. a"L"i.*,* pieLei frn;cim lanrcmmoletual prin idlal' ndicar pest dobanda's
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dduile de slal in RON, detedi@ea laxei de @@sibe s va c'lcula in noneda €' Ffiu o durala DAim
a'" cd i.;, ;, 

".;. 
k Io -i. I da dc cousrue "e 

prconizsza" la monool rual a fi @nrnb in

timp s' "e 
va consLitui c! venil re1 (poprieEnn nu isi ama nki m rel de cheltuieli in lega@ cu lNtrul

in re* ondiri. lax, de @nc6jm (EdevftEr. drrminab ca \enir ner din exploam \'IIF a

",-r.*r,, ""-,,', 
* * O".miE din mponul I lomula Gordon_Stapirc,_ bibdogEfe [2 l_qp' I 0'4

vtlom km vr vmil ner;in exdMk VNE / R'D de epil'lie Rc

Realla ca rcdde a vNE=valoe w.lu1a tem x Rals de acluli4€ R'

I0 siluaria din preanrul Bpon de.\alue s. poate onsided N bma aPrcnFffi ca ohde mpiblim
*- **"" 

"i, -u oe ailualrm Delemineea Elei d' actualiae s_a li(ui pnn apucam de@'
;il;i;;;.i;,; ;;-;;;5 d;;t"* o.i & epihrid trt *.* in"'*F privmd ni\eru

tui fata rir. Drim ;e n* d. t rr, innare $ ale prine de de pe @ flalullnx k @Ntm @ Dm(

ade.Ete $ le;inodidm in crlc dGsi Bk.
Refdinta Ddvild triv€lu1 ntei ftn de .ste Ep@nra$ dc ad'fr@td ofttil de obliealiuile d' slal cu gmd

Ji" Ji.lll ii.. *ia+ to -, mi* in;oned. rn "* d fr'tpdi'zidde nt*iede n,,,.a'
Nirelul rcElor indiqtori a fost otrideht F b@ dar€lor din xevino "valotea n 4S/2025 pri\1diaeln

urt@ntelor la ${daF al€ obliS4iuilot de stat mmane$! s€Irl@ !i @ai@rc" @t'tra CDs lenlfl
/-\ oblicalune d. sl,t tu;aFrn dis ln eN cu m,tuira. l0 mi 9i Ela inn4iei Fwi2ioMla lmrtu &'n 202i

p.iii-toN .r s*, * ;, f.st @Lctaie din sNe de 
'tat' 

p$tie 6'dnt,/.e i &'t vdtobile ta ddta de I

Rddsreit€le oblig.diunor si inflata PBin@nr. confom bibli%Elie [4] sut:

5.3. Eslimara oeriosdeide v.lrbilitlle a ruporttrlui de evalolre:

^ 
-?.,r,a"" -r. J.rabila Dr. oruile.@k de la dar' raponulu de evaluf'

vslo@ evalue "r.i" i,l*no" a. TvAinumnti(TvA)
Ramnul .le e\El@e esre r€labrl sM lu' de la <'dE inqnini in cotrdllrle m 

'm 
F merln

-.a,,rriiii"*i. "-ai-i.""r*" iso piee'. 
'i'etur 

**nisi ordter' inll'ri' NoluLia usului de

schimb €t . nu suleh schimbdi 6ajoE. nepEdictibile)'

Partea a V-,' CuDrinsul raDortului de evaluare '
-R'ffi| de evalw oroDriu-ns ( I I Dasini tefi):
.;;;1,;'l;J;;;i;;,.' al'rii^in* u i..tit"r'i. *""ud d' ptuda 6aca a,'ohara cad'stu

iilrJii ii*r"-ur'*G 'ii-t* de cde nrcim tr' s52ooi:7 t I 2025 (4 pag 
' 
coPi);

-4"'e*; 2 : Situe leEn in localilate l1 p!g., s6a vw, oaPs goosle con);

In e6t€ otrditii. Fdeventa alc,nura p;fr-nmrl *aut 
'a 

n ae z:5J5 €/d' r€sPectiv 120220 hi/u'

-Anexa I : Of€rte 1e@n conp@bile (3 pag. ) :
-An€n 4 | Fotosdiii leien 0 pag./4 foto).

-
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^rs{ldrl 

ni!l 
ADera3

Oferte vsnzare terenuri comparabile

v--a-a * u*"** """t-"ie 
pl6 k(n 2oooEp cu i'sir l0 d 15 drape

chmi.slii Noi. Comua Ghrd.sti, jud Neml.
i-*i** ai, "*t a*u", Io;d in cmqb€ci' rosadi Peibiliurede
saz si a; la potna. PEul d€ 5o.ooo € n.sociabil '
semtse v&d malomle leEtrui
20 An sind la E85 qFavile.2O.0O0€
? An intmvil& "12,000 €

i""r,"Gitii .a -.1" i"r.*"tti la tr de r€l : Mihoi 07'4041753'

lD:262619803

iJiii-* reo inrmvilan -s:o mp, de(hidere 20 m idear pentru con5truq'ea$

Destin4ier Consfi u4ie cas,
rh trrf 

^nr 
.hdn.hate slEzin aoroplere

il';:il;::i;;i. i;;i;; a;,;h*o zors rii'stii' (u '@i ra('r ." nansponur pubh' 
' 
'i 

h

"rr"0,1,."ir,.,r".,rnrti,", "eresare 
' vecin&'rea e5te dei'@nnruticu case noi' orerlnd un

mediu rezide.tlal Dllcut ti modetn,

'rl'"'i,ffi r,rr".r.,.a!,,*, vDion.ri nu ezhatl5S ne conradar0726121400 Drashici Monio

;i;iffi;aubn in coru vam.' srr va're r upu' comuna Horia' supr iraF de 173r mp

pe teren se anf eanotl o c* batr'neasc' loate utilitatll'' 20 ero mp'

Posibila lotizare ln douatrupuriesalecu cale de a@es ln indiviziune'

Eiiin-iiEiiii"ant",'.,. a" demorat 5au renovar

d€schidere, in zona Glnrala, intre case, sat Rosiori, in
situata pe un Teren de 1aoo mp, cu dubla

casa Este ra@data la curent electri.
a"iat **r" a" 

"utou- 
si r", metar la poarta' Pomi fructif'ri

18Om euro.Tel- Agentia imobilia.a Acsa Rohan' 0737 526 n61

tD:9407553

E. la{.prbll24.ro:
Teren1a13mp,l.intarinCordun.dinspre$>'
su.ratau t3l3mp,de*hidere laaslalr2T m'tn slr MoldovF'

utiritati s' onrt.uqii rn rmeaiau vecin,n'te Ac'e5TlR'

asl2s euro 125 euro/mpl neso.'abil.
AE;ntia Rara sorutii sRL Roman 4enl R.du 5amron 0745s55144'

rD:9359395
P.g.lof3



E{ltrE ,lr! r.M tllnvilr Ghe"tq jnd' Nel Nc552'-186 !!' tt v"iL Aldldrl " 32

EGiiEGEiinravitan - 1010 mp - cordun.

fi,,!i'"i,","1i'iiii;;i'na;. ,ntr{ zona rinieu ti u$or accesibir6

Prciecl d€ casa aprobat
Tenolie psntru g€d tumau
Utilit6tr la poena:aPe gd, cuefi enanzare
Bonus: 5 tons de b€laslru mcluse

i;:fi s#;;;;;;;"i' construclia uner rocunte modeme

Pret. 35000 €
#a;samobrll,re dimobiliae 0737 526 061

lD:9604388

ffi"'gt:r"'."m'"'mn:%Lf ili!!Jxi."J,[,I,i"'Jf f"i,?filt#cutsazapa'"
072054444a Camen.
lD:273461505

B-vtude *1fto #inuzYil& in sar

roate udhdik la P.aia. ,Srpr,,&ra
coilurl .omm6 cordD @pls't inE-o &B @nnala' linistita' cu

2-\O1€a.Eociabl , , .r9:|)O- l8:Oolabi,o nosEu pefiu a

Sdd. nu? 5e lui p@ viocn rc putdo inttb' fi 'n@uro
discuE de"pr \ino@a TA locMr! .. ,.,..:ihds!@venindarEAcAsAl
sEbile$e; inrslnir a uul drft astdri n6tr' rmoytrst'! @,;io?l;;;;il1
R^-,. 81Ron@ _M@l tu ll.subTosBusa v$oe rnn

ID:96i2lol

hffi#ffiffi-EeatP€ntrucase
Prer 27.000 EURO

?ifil'llilllSl;;*' , .*' '' pedeci Penku r@uints ei sredin'

$!$gffnr;r6ltffdli;r]i,fl+.-llr***-"""""
contad: 0732.856.297
w!vw.activcasaimobiliarc'lo

+ffifi#+ffit#.r Pret 3o'ooo EURo

ldeal Denku @n$ruclie casi

8::ff :HX5fl:ff ll.lf. nvesr{€ *u ocuin' ta de v.l
r;l.r6n: 0732 856.297 *LauEDBm
Website: www activcasaimobiliare ro

/""6,--s-



Evdo,E 2025 LE htnvil.i ct'rturiuud- Ndnt NCa"77lS6 rp' ni vsik AldldrL ni 32

k. n n r.,Lrn Msar4lulir!!!:!a
oe vAtzene -reneu toenr

supralap 750 mP (tntravran),

Oeslinalier Loc de casa
Prel 26 000 €
Conlacl 0732.856 297
ww.acuvcasairnobiliare ro

L. !!{!4L:!q
Loi €sa 500 m2 cordun
prop.ietaie 18000€.Acte
lD:295382916

PENTRU CAS,q TAI +

cenlral deschidere dubla la

la zipropreiar Bogdan 007
2 strazi cu toale ulllilalrle Pe

contact Pe slte si Pe facebook

\ct(n! ot ie t,,,1u.'tur.

ffi.u.-;16
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P.F.A. $tcfinescu Nlihai
f rpertize, evalunri' Proiect,rrc
Roman, str. Victor Hugo, bI. 2, ap 55, iud' Ncaml

Tel. mobil077l 482 3l5i 071221)8636

RAPORT DE EVALUARE

2 buc. Terenuri intravilane, vecine, avand

NC55437 9i, respectiv, NC55440, situate in sat

(;herae5ti, com. Gherietti' j ud' Neaml' str'
Vasile Alecsandri, fn

Proorietar: UAT com. Gherieqti
t tilizator desemnal: I AT com Gheraesli -

Primaria

-august 2025-



a*rion.0Mori jLi N mt'Nct

Raport de evaluare
Terenuri intravilane NC55437 si NC55440 mp.

Partrr I. Introduccre Rczu!!!!!!L!oncluziilor
Ll. Declnrrtie de conformitat€:

,*.i., *"-*r-*,r-.' d.cd !d'.!'tu dcev'rff 
' 

ros r'd'' m @Nonm6ru
*"r.-".*u."s,i,iJ..i u";r" de I $luu' A\'rvAP diri' ols' mopkE d' Asirirs \dhi'h a

, ."^i-*-e,G.,r." n..-4 mouzk o \Iddtrddc I'r.*nom edr r\'rff rv'

"'"*.J ia** s",'r",j", ti". ,p... J.. a.r'* r''** '+r1t h orarul 'pol
De{'E",r-nn,fl oEl.l;pm.ulaitcurlimrul!' ci n'nEecruleu!uro' ralrdr

"-u*." -a*". r.a*a. i"i*',r, ,,p." + *, * 
" 

' ' "*d E $h 'bE 
obuEii uM

m;kvalor..oli.ih. ruE di; p,ru.lhnlu. ru 'l' 3lb' p'rM

--.,*, - 'ruii nu * a*:'n-'Ded( qr'|ff3 u'i s'lma \ohcit&i'*-"i;;:#;;i;",;;;,.;cribkde.'b.m,o.sr?pon-u'd<'\.rum"n'aqm

-m"m..,ou p.,r * .'. l: rcn.luil( prznur '1 oc'nnJ np'n de s 'lB''

r.2. Crrtificrre:
SubruElcd'cs!o.rini.d' drirub@cEdinF'i' ..

' nn*I. a.ii*; -r* in p;otul E@1sd m*ek 'icd'k' F dtr'i'ik f ron'rL'hr
bei pe'dom,Fr dot oG:deEk de.atr e'tu@rk fiiI d 

'd*&de 
d (ft(q plsm I r

..*r-* r"-*ri.r 1",,. o'Dri"'lii p' on 'o 'r*torro 
h d'b d' I { m 202s borlr d'

-r- dd*"tui d.i.h-lui, d I v,(primr ( obz'tu DrL

" ;;;.L': ;;i;;: ;:;* -, " 
, .". t p'i."r, p,-"*0, robir:G cd r# obr' r

-;;;i;;;";:;' 
n 'u 

dnri o rkEs dson:r prtrd odrlr''-pri$rr' mroLa

n.ioc, eEptir ft d rold m..lionde'l
' *a .i-..:;i.r.. **-u " 

n mod impdnt c-e^(pva.*ornu
' ;"#.;:;;:;J;;;;; *J*. ". . .t'r p*-o * '' d eda'i d!'drp por^'oi'rd itr

lefulndaiiinr n.rmsiujd. J@

1,3. Sinrezr e!'lusrii (Rezum!rul concluziitor importrntel: 
.

6Ii*r *, -, PmDndi imbili'rc'r( L^r or Gh'rtqri rmtrnd rhdrft * ''
,,".^ ai"..*",r,.,.14"- *.t'Err rrrbilNcss43Tri rtrnicotr{d$ii Ncssrr{0}' liturt 

'D 
$r

c maii r, '". 
v.rr. l--a.r rn.. co,urr ch.rretr iud {'rsr

nrDtul dc DTPne@k PT7m. deDlin

lii,il.ii,,iii-;i*j";;;.r,.".'ri s'o..'@ u' !3 ori p'm tc roui' rn Edcn oncs'onini

"-- m "r."1^"-* vslom, de p'rb !de6!iu o @ r''M' h pd ll3'1'

opina fials a.tdddl 
'i 

L-pd \ rloi rdcnmlor*' u+'

J ;.ftr .i r.b;" -'o- ."i"- c'" i:i'" HX'- ;;j"'"-rdr !
' Ncsay nr, ;;ii- 1,!!- 6ri 3r?r'o0 ' r'elsq l''70 ' 1133'!0

; ftil; ;;. i'f:",i]u .'60 ,,1,-.60 
"6,0:10 

For. $'c:_

; .^r a *n-r sG u d," 
"-nL 

l;d; egrd s.0o23 l'ire {$rl t'irr'

iig.lrrmrGru rlil'r

sat Gheree com. Gherie



dr{n.m. cildqd, ird' NnEt Nc5t'

Pantea a II_4. Premisele evaluerii
Il.1. TiDul €valurrii si lioul rapoflului de evaluare ::"*,;;,;;;;;;i,; ;;t,' ri : p,op..-, '-'u:t'* o' i'p km mmv re iibs de

-"6"tr, cmn,.li drnrului nL r rtuu' niF'6 r mm'
fo;l ds prdlsft a dalclor. Rnpotitl de oklue es& de rip lmriv

II.2. Identilic!.es clientului/ben€ficirrului evaluarii :

ffi .;;;;i^i;,;;"' ' A I .om ohni'$" n vLik^'du* '5o 
''d 

N@L

cu12olt72o. J. na e.^j't.sd Par DhLl6!"ms '\d
shEmLn SLCAL ..d DAI36so047/ ra m 7021

im' ch@ni' jld Nor

ll 1- S.oDtrl evaluarii:
.*":**Ii* * i."',* -.' \aron pe'm r*n' n In rsrrms ona drr!'*i'"rsbru'

llft ldcntificrre! lltor utilizatori 
'tesemnati 

cu erceptia clientului :

11.5. R.strictii de urilizrre' dislribuire sotr ptrbli$re :
FAful6Donej.inocmil]aleE@.henuL'r6en.nc,deal!M''

N, -" ; ;; i "; ;;;I * aw.'.4r e-ue tr'a 
""Fm@ 

tr p"ral'r r rddd!.ft
.l}iJ,iil"i,;,;;; ;';;i .":': ^11' " p"Y'': 

?, ffnf :.;'f;"."X#" -$[cldtului, uhliarorul dedndbcmfi(iann s'le' + cbr 'm
,ii"",iu,':i"-* 

""- 
*a * * de p,sub€ sci. oe once tr 'r d' Peruu' p4@e rdrm rn ,-a

deozllr eu duilor loEqnE. p: b@ ac€stu Epon
"'1;;-;",;;"-'coonden a' pe-rto ricor ' -'ru'o' d"*or"ber d''l ia 

' ', 
a,mn nu 

'r
..,"^;;i'', ;;;;;;.;,.*.pn". i,qi;. m'mc*sm dc ' r**tio@ede 

'!2r@;:;;1;*;il ;;;;i.",,.*i rn "."ir' -"-i -e-''-"r' =' *'L o
I $luror'a los de@ d sd_l6mc ft'l'er a'uiiinfdibuk d( 'dt' cLdnn 

'bT't 
ldll

.,-,," -_-i i' *"",aia,i *.'4rc d( e \rmr t in {oDd prrian ld 6p'n*" ": 
";;;;;,;';;.;ubrurr mbu'eobrnl.nain{ @ on@ pM" rtpotur,' d' *ar 'm

. *; #',& 
'; 
;; ;'. ; dh or p'=Mi scDlia crodlr/b'ffnanrui'

,:"1.i--*-r"*r *..,i.-*i* '.Ni. 
ooprdr.iItnE s r'i'rr Jr { @r'&on@M3qrs

Fou li mod 64I s, trMsmis uer E4' PtJ!

[6. Identificarer propriotilii evalustc :
ffi.i, -"i:.:* '"t.ir"( oe dNhcri'. p,upnud u A1'rcm L\*rb rud {'Mr'

r,* *il"#ii"lll" iii.ii"; imsu\' en: jdd Nc,*s*j* :'#X:.##;"
5r vaEil. Ale$odn (6ralDbl. fd' 6 indEein nmd@' q

,d6n r ilAelor de d m@ z;E npond^"ais''' t'la

I'iiil,". ii:a..li,;. i"-.*', ;Ed' rJ rsp*iis p.,rm. ader

<iiE cr r. 13967lr 031025 F NL5r4l7

-fr..F n, l397r,ll 031025 PL. Nc55440

ll.7- ldetrtilicsrea dreolurilor rsupra Propriehtii evilu'te :
rf*iJ'".".a; -"..i p"'ld I q' r' om' u +r"sf, iud NMr'
i:";;',;:;1"'., -..-*-; D@il'@rrd p{d E 

'nsp' 
h' p' Rl nr vicepnra (@a1r

D-:;;*-,;;''; ;r"*"r';'- re"-':'ri'.'J:X"i:5";*",.""""*" 
"..^"."d"nflruhbedmndrs v,labil. 13 dlb pEduu mpon

;;;;;tj; 
""." 

, ""* "k 
c oi*"ue 's- @ i'*'i,i 

"ffi i,i;,.i";;;..",'*

iiiil



!!!L Tipul valorii$timele si definitia acesrcis :

;;d ; soliciE@ cliennnurdilidorului dtu al nPorblui & cvsrm, valoEd ennDau a
n$b,n d.ritA dafail' nfu nddudutui de $al@ANEvAn sDv 102'.ditia 2o2s:

"vdtooru 
d.;1npqiLzbne;m dtunp.nhu ct. un et {rb,uodtuti.tPtulitti tuO)

L aa,,*r,i,tt,t i *,",'Eaaar hotd'i ti w fitutt *o6.albtH tru"ucl| d'rndbitu'
dwnu tt ttat.r12.xt ti i, cft ?r4ik.t KCordl4u. n c@oli4r i. qn, p?alt'at ifitd

[9. Identilic!.€s evalualorului :
lne 5-.O**, r'.1 h., ao-i..ti" ln r r. RoM, iud \esl $ v. Hugo. or '. ap 55. rmbtu

dil]* Ar\"F iaR (/sEDs N,!.n 1. ! I vslu"b lo' djn Roa4i, ' s6!d leei''alla de e"lurc_ u 16r u
.xTdbhnicjud d in ieidrida Elol@c bmui isobile, iv&d anroridia Mi'' J6tiriei tr
4051 1 M2ms457 49250A1 6051025.

ILlq crorolosie :
Dau inwliei Dn n.hiii : 14 03 2025. cu Ees opie, s{u iddilimr prcriehiih dr pl[d de

vedft al lo;iaii si; indnddii a6i@ $d i'ie ind rjnitele d. pEdec si mddaIrc
e$oE si }au .ieullt forosEfii. La ispectia pe lG., subg'lfutol 

'vslub 
m lon iMlit din ptu

proprict!$lui de le delesar'n propriebrdui, d_l vic€pdM Co])?'nn Dm'
Ihi dmnuluid. *alle : 13 m 2015
Dab eritllv, , op trid dupE valorii 13032025.

II.l l, Nsturo si surss infornatiilor uailizale :
ffia. inro*,1 uriti-r" ,*, pEcid. in Bpon l0 lsd mdii{lNii infomatiilor su pin

It I ANEVAR'Ev.l@a Dmori.tsri imb'li4 al 20ll'ttii i"t]."*"-t-,,irth na,,',./s ',d?r,,nJ. u v.4uura', rcsa'

iJjshdld. \*.",1e d.r""l,&e AlrFv aR ed'ri,202s s'ghjJunl' mhdo'os'e d"td.a
SEY)ao Cadrul g erol al,wtuhii;
SEvlql turhrntt de ."l.ti,tld d ?raluarii;

SEY|A3 Abonlhi n .rA@e:
SEY ) A4 Inltnslii ti dd? d. inttel
SEYI06 D.dn tue ti po u.:
SE|2,A Delsi *ryta ptuPtudni inob de;
5W630 Enluaa bunEilot inobile.
i; c;^i. i.. 

" 
.'ni. r.* .,* 202 r /0/) R.t,sb /a/dr.c suidcrRovai

i; -"?n'^; i*;." -,,.",.x ,u,6ir,ar. . 
' 
Edr.r.d'n! a rr a.$sd@ Ld lxor \L 20'l

i; d;i";:i,;';: . ri"**p"p,".ul ..a**" epxcok.rd .eovAt.B6ns.)0'l
iil;"t t*-t *t-"'"-,r/u,. a;k 'i',Ed BovAr Bu.6u'r00e
isii;L,i.hr"p. v*p".- p-,"a.i ,^"a,-* - -.p' -a-"- rd' rno\ aJ 2003

lLlZ Ipotcze stmDificrtive si ipoteze speci'le Conditii limihtive::
. R pond dc dsluF 'qn.zida 

o .sri@ a vsldi. Yaiabih la dlb ripodului de 
'valE '

. I v,lubrul !u * tElsb'l End p,oo ffile d' TM l'g'lr s m' B' qe prcp'uo
,-"h ;. -,-r 6. i-",r * * rr,o*" a@ P@Druru'
l,i"i;;;--;;l;; ;;i;{pd'?rcE u ir n't d' Eft 

'vsruro' 
4rdri

.H,i.] i";i,;:;;,;;;;''i*,0,1i".,"r a. p.p** -'.u o{ p-.d. .dMr,b e,
iiip,ilii,i"; p.*;-;-rt*;,,ioisrat*ii "*i 

n'it'e'h"n * prcprie@ 
'vrlul'{ri,'an'

iiif;$id,



dtqd ob. chdtrl Jd NEor N'M7

d! r(e iD.ra[ incalii @ tre'itu o kme.@'MF. t r 6 cuo{u!d' & 6u d n mmlond'

. ,ip,,i'iii,p".."; ^;i * 
" 

.', *'"r p. s* r"'i '' * ""* q ard in po*!e 'es'r' 
' 
a tur

d. sordela& .na valabil).
. Pom.bh N a to" Mhu de .ubimran eullu. $Jss b@du * p' ddel' dinr ru! 'ha"uir*:*. rs"" r'us:mi ' tu 33e/r lr 03 '0)'rpFElkc mmpk 

'n 
tueM I a

o*,lntultuod'. osra dawiue dc @ke popntu beoc6, bin mpoll
;;;;;;i; b",..,, p."*. 

"^ 'ioa*.nuul" 'u'" -t 
in eord cr surdonstu

. Da..r nr FIfusld{li'zpolrlnrles. (r$slub^l--re L rosu6 epn sdnr MUM{r
rqnbik o DrcEi.I4i. tindBiv.d, ftuh a t |.tr'uiloa ls mda qmr + 5hcM s dr m ,fut rm'
.i^,,-*** L*iiiirr..u*".(.) 'L AupB md'F' o rd 'e 

de mcd'u (de p' Dmpri@h
i-.ur;'iriJ *;. r.,-p.""".'oi* i..t-* p'*t' 

"ub6@r'ro' 
pcn' d.*'

!'ffinrh ixik <u.r @ d;roB vu mi loB v'io@ mpn(r'!" sc prapur I r nu ehu eu'l
i" "-si-. *. 

^ 
.1. * * r;n .b,iflde l. dxs Bpdli.r p. RC {

^.,I-J.r"rful-.ri,..t.,i", nMd o._h iDbffi apoRlu' &'va!@ A(i 
"por 

o'

:-. n'L--." -" did. mediu ur o n@ _ rh h *rm!' 6d'' dr inro'nntl d'pq !d 
'gFn;.;;';;;;*rr*, *"r-rdr,' is'uronr,,d.{saa!'sprriE *J @r(ik h

-i"-u;eiitbd*,d.*,Idphpri.heJinue*rs?o1'l'ilFotu"roFmo_Nria'
.,'i,r:i+ 

" 
*".,r.t ,., -*.t .5. N.' ;e e'mndd' ol@r kbnie de 4@ 1"@r

. FBlubrl a obuur Inrotudi.e( tu i:rph. B.s inb -'riicr.rtulu' d"'zlJ& dr- sNl"

^-"r,." **[.^."" jr*d,bk;-"do '*Nd '*rd lnr sddhk si a*d'
I 

' 
ii.liii 'i-i ii;;;'"p";*r,LEH i; p' ! iip vdid . iLU' "* stii'o' b,*r? d'14' psaj

. k-.Gn etr {nsud 6D luro' on n-d o.rulm" pio.ediilor l'cple Flq-d
-iiii,i*' --1, ,*" h., . ."auotu ne^ md ;.i o rbL!. s' nic' o tspo(qb'rihk iD un

. s. Dc$om d D,oone rdk iobrlitr in dHBdtss ffirb'ede dbmisa eg:l'd'

-"":-#:;i,.';^;i.;;.m,tuuird;mm,, n!-inpreftIu' 6ponde orff
:i:Hlj;.:;:.: ;;;,r;;.;;,n*kk d. n-.ti.i* ' orF docm k r r p@ 6 ertib e

..";;,;;,';i;J; ' ,;- !rctad ir. $'ru*' mr n obiie Dm@ udri,* E (s r
e?eDi e{msE valo. 

' 
du fr4trhj r.pod de evalff'

Ii-?iii* ** i*" a* uur rr rrBa: d-n'c* sFciak \u privE r' u."*ondg
-""'l..,ii- r,"- *t * ^ 

r,J id@r \ privir ls dlfcl de i
;v:dd mqbniu@ .xisEnki mr astftl de inEnbi'
l;:; trfi;;.i;;-;r',;;.,;;l.i, " 

a..'"r* . "-.'t* -" obr'Es "'^0'on"ibh;;;";**' *d-**. i" in",,a ('d o, lr!.pri@L' e\oru'e'
:;l;;il;"-i:;i;;-;;;;.. i'l* " 

t*- p. -"t't ' 
&ijsre sr< Fd'i 'aohlr

'i,. *r.u" **.,***. Modi6ctuil'de p' p'aL * mo !B; lu3 m por ! mudp'i' o'

;:,i ;;;;;;;,;.i;l; ;.,ir", ac p"e iin''" de r*or I oe varsb' 'bt 
a dporurui de

clrlur, ,@id nrilc
'".*,i--.r*,,rovalrb s's nJru o ifts 'r' L'v ,r1*1" solke unoi pmr

;*'Iil;;;; ; ;;;. *.";" -"*a. ;.- h m,r.* *r.Dl.br6
.*J*ra..-*"',*"sraoilibrsr'ipdedlud om4 nsMI[ trcd'odlr'hd' 

-
didi mF/-Ek d" rtubfl eroaci.so.'"1' + polrr dffn nrod'r
; d;h;de'. r.6 {h,.b-, ma.*, Goi"d"tib,l.

Ptrtea ! lll_4. Prezenl,rea dslelorl
IlI-1. Descrierer situttiei i u ridicc:
f, --.;;;' ';;; rl - 'nobiue *ur 'ur popnom A ' wm uhcr'erb I'd Nffr'

.,...; ;,i.;:*,,;,."* e.dr!'oar.@kscrdmnndcdoDn'Ek!epi"*a6deprin
- -ii;;;;i;:;i;;';* dsp<.. "m8 nmr ririe ori\'ndD'opntu'ea"'riu

lTi:fiij



q&jrLom ce q"nd N4hqN.5

n3 6readdimii ilYo rotoAicEl!

!U2. ldetrtificarea o.icrro. bunuri nobile sau a altor elemente care nu
suDt eralurte cr proprietari imobilisre in rrponl

Tffuil. sMr in3Edilc pe l.tm d. v6r (!prc st. v6ile Ale6 dri), cu ssd cu smlu d. bdoA sblpi
din hva d. olel si psoui di. lm (vei lob Anda a), impEjmuiEa nu f@ obiecnrl .valEii. Pe 6tu1
laruilor tffi$L nu sh! imld.jnuit .

P. caul NC55440, i, m@ mcdsq disl! o mnstucrie subr.m d. bdon, cu deiimtia @1 de

insp4ti. auro (rai foro An*a 4), ncvidatie !. Dlmul cadsftl, coGhclc @ nu lak ohid'n

Nu exish ill. olfuctii pe r.muiL *.]ur..
Pe tud NC55.ll7 ene alrrmjlb o snditu dc lcgume (vsi fdo Anda 4). Cul@ dc re leGn .u

M:! D€ccri€rer imobilelor:
3.J..L Srtur. j Terenunc .v6rua aut sirure i. ana d. inbvjlm p€dfdis de wn a satului

tt2 l/sdi,aid,: la nord l@i e, la vd fr. V. Al4sandrl, h $d r.m propi.late pdic'llm
Nc50lfi, rd e! l.MEi ,ropflcab pMiculra cu locuine NC50505 si Nc50493 si .ladir ron Dislms

ft:d€troldvslagiuiu]chc.;e'li

ezo d;h 1!{ AE-ii 1l

n v 
^ 

{sidr (rc n€ddc I m

lerciur ca E rpae 1.r na ul
iobl nua fuidabrc, i! floisG

bd,u*,*'re.-lNc5g37*

dsi ror e 4rnq, ive ii.o nuarrbop vrr.

ekuqcpr a mprelmu ri sra 
'rM 

d i d'

de]a&]!fui@n!e'qn(/ViDd:

(k""rfr+



lt
IIIIL Dote despre aria dc piata, vecinalati si localiza.e:
t4 ) Dzfinwea Dietei \MihLt lutu tL otda)p-H;--r;, -i, e; d c$u;e cii $ attu, . 

'end.n 
jare, in zon '. 

p._lFrir d.n

loflmlc nnl( oJ 
^ntd.6."iud. 

!eml, aorcp'ee de mu Ronm'oe({d'nkor rrdd'.l.r-uir'
cvalw e mEnua oe a 6 6N. omre Fnr Lbl'ae cu dd'ndir.u i 6BlNii' 'u ro'oi'6
nrJ;a;;; i.?!cc $;n. p*.F *",id,

3.1.2 Akpl@. ti tuatuini.iL Pl.ki:
z,E p-iied€ d. si@c, r.b d. ;tn chert ni. ln edb ma smt lo.:li& inobiL de d!

locuinh i'diridund ah c&t nild pr.l)m si r*nui aBbile. Locsliu@ e. o pie imob iu cu @livibr'
ncdi., &rorih loitu ot pe$. nia hc.la rtrliat de dted @ lucl@ su au lucdr in shimkre si

m isi constuiB ce sau d-vo]la mici afaqi in @e( indeio mie sa! m'cn'
ln pedoada oilor 2mo-2009, prcMle t m$lor in bu d. r.fninh u

-.ma c;- i.oulti* ai" *ii 2003-2olo a conds la o sb€@ si 1a diminl]@ i csului p6lru
e6G EMri. @ la o ( J &ilo, 2ollJol <. Duot r.M peiM. D'su va rdr{ pdial' ptule
*'rd.tr r{!j5% dminmut 2o2o. (N e u;* oDmmdad( sgrr( p' bndulpud'ter d'
coud Dum 2022. i;ooE e cEnft , rMlo. pe ro'oul '1Iarici, , a iu

or;^ * ," ** e* "*, * r psh @n. a'onde aMdH. in a u dc c'ennla depEsL

eErq ptudu-e @bdz pitb d. prc6l ca fiind o litu a cump@roElui.

i.t PrantLt dn to. d4,4 
"r@rgtoti 

t aPBto,oM wato4 plx4riaht
m;-"i, "--- - a; -"i a. ,.feriab !d r r.n nr e,aM s-m

* *i,[rr* *, .*. t' - EEErin r dFpnr d.;pn'ra'' sr p€creM' 'rdidi 'u vdtu
Ja "rsi cjre nu -r r*i.* a roc"libril. ale i" 

"-c Fsi"d" ieMu'i' Nu lot'nriahn dc a luE
*"i 

"."G 
,"" o" 

" 
t. ,aar,* polenrLlul dc deaole; ,e .ee il or'm locali@ si dotma 'dilih a

r6los, p. ffi d t tznd{ mi s.

3.44 Pnftl'lcr rutuikr rrr.diati:
LmDmrorii mdda 

' 
dr ,dd. (e bs@ 

'n seE,dl p':ode fize d dors $_i
."""-"*". r*tit *, ^-. 

mdie $oeEd emm dle hrcr. po.@' 62* luonzE vr
inmdom udi'id.ul. @ir do.u qde^oh o &riullr r a@ de dpJ rMi en.3rcse tutmd' e

-.I*i"- i,*a^..a,*ialr 6 ar !, di\.m de pl€sh*dici' "owic( 
Uaspanuri Mr

a" .*i r* ",1."" 
a. -*m L tr',. ;u'i@r ,nd$ial. urur* d( bald d b'lh 5: ble$ de

3 4 5 ?ido kftMtlat lib?te vt potdiol lkere:
imnuiL 1iberc in@ilm nu :; de$ de rftcv.t're, dabnl' ralnnui F stul Gherncn 'd'

. "-*ii, -",,r, . -...* .- cndin6 c ,rba@E mi ns dedr 6cdi' aori 3'osE6c(' ru

,, -l-"1 -'1,". * 1..-, , *'i",@ r au FhL'l iu.i! pbte moli' Dtr d'rl' DErouk d'
malistii inobiliri, in Crtfl, in nhimii mi pEtuile im8,!Mt la i@dil' d'd@ in aee @a cu

. rs r5onom..6rru obd dc@
to r5.-h;;d-hto i d. *. in mr rediu. alc larlu:
5-ro.N'-;p;h loi r de.e. i ar p€ir irsr'41u.

u.i.* *ai. "Lrar"t 
talrmri"Mc *u orirue sp- u.ore "* ac I oou t soo mp'

'i,,,,



.dqri .m. oe&q lld N€or Nca

!!L Date privind impozilele si valorile de impozitlre:
Ihp@tul F kM si p. cladin 6@ Eglemenur prin Hol@ a c.Gilidui Leal .l om. che{.sri.

Nive inpozitelor si betn lo..l. p.sb 6 oBiddt iic spe modeEl

Partea a IV-!. Analiz.a dst€lor si concluziile

ILLCeT mai buna utilizaroa terenurilor, consident ca fiind liber€ de

Nob : conc.phl d. ( H mi tur urilizal ede el d.finn in tud,id.l. ANEVAR, rcsp-iiv n Urrrt z!
ca Nirtohzbit" o unuiactu tuu o u.iFopti.td,.aP ztup8ibil, t!b1 pw.l tk wd. lhi.,
p.t,i'i,,it di' puct th vd.E t Eot,Jqbita di,|t^d d. Ed.E fmnciu, i64tt h i, md
cotapmz i tli, dE @hr e.o Ni ru. i.lr.E, dirttzi btupr14.di) tuPu.wha.n,.

A' Ni bz,. dith@" r,.Eadri Mltal6te M tu euniNtu tqtaidati'lo (.tPMLE)
s.& in s.cundt\ p.$tt acdeitati h ,nu bdeh sdu Ptst ti& n:n, aecM m -rd mi su!
morivlb d. llmbml. e3m6i! :
situr i! locili@ (cdtul sului la @c 300 r) l
ptu in Ednsbb a lM i6obil? cu dGtl.rtie raidedi.t4 fi. Eai vdhi, lie noi eu ,itu in

-Bisrea *rgi.i .letd@ la liDiD d. propndate (lt 8dd) penh d.bit si puEn @ab;
p;hifibtr 6iS6ii m"si.i .ledic. i! cuul utiliaii indeiale (d.bi@ si Purdi spoit.) de h dift

<500 m, din posnrl de r6sfomm, la @slui llrn bile ;
res la crl. dc bspon td6hlbb.lasa4
d.a cohdila dc g@ si ora{!"1 h limik de prcpri.d.

Penh o dide strp;ioq rffii NCs5,l4O 6 p * n pe€lat in 2 lotui de arc l30o Dp inhd

IlLt Evaluarea terenului:
Piincipirl, eel@a emului, di! pwr & vodm !t briei ewlurn. * ,ode rslia ,ni

L Abod,g prin pi& (6mpeliadimh)* nebdrptf.Be duci @d spul ev"luii '*
de(minra ralorii de pia! ie piab cst ksnmft !i .ns sDlicia@ da6 d.spE trlrdii si of6ie,
dtoddc aplicsbila cu Ezn.l. erpe ,aj jq in cuul de rad
2. Abold6pnnve r qpiulizM vdin]lui din chii.r'ffidrmrcedu.6b o net da ad.'vab
aruci Md spd wdwii csle dd.minmi valorii dc Did. si cxisE o piat. a incbi.iilor cu $6cie& d&
d6pre lMcni si oiede. sub*m.hl ,u m identiner in l*.lihre ofetu 5u entdc &
o,ciune/endG poh icihui .oDprabil. Tus dc con6iuc pcnho]@nrl PEeded ene

d.psih din pmci de v.d.E a pi.r.i &rul., moiiv. p€nh ce .u Fr pu.ur spliB acak abo'dm'
3. Ab. !e pnn Ghnisi allldivr :

etudiq conn; in debilrc uui npon ipic int. val@ iermului libd si,al@ Propietii

- al@ mnsin dd.mil1.dconlflbdiei mosturiei in v,l(re E i poPrieti constot
Submrotul d.lubr nu d id.nnfia! in ana d. Eferitu. &a d.spE pbpri.uti imohilie * $
D.miu uritim ac(fu abord6i.

un invenib potnii,r, ca e cm m ara&i mai su, poat li p€Me 6zis eD de tip inrapindm mic4

intr-pdnde ildividnala su Fsodjundie anbdd, si @ doree.. d oh€ in locoliec o erivir't
d. di,l *ld preani.t h ;d. N.1., s o p€MM fzica @ dtr6E e{i 6.fui8o o lo inh e

(l) s co]*iomz/s (rup* m tEn de ripi elui cval@l :

(2] . "*po" - r"- ug';-linhvila lap€df@a lN.liutii(*is oftiL slsriv nMer@t) sil
;coe din cnc;id asricol si e il nenajezr p.ntu rolosinrrdiviiatoa prE1Mla tuncipsla ch'hridr va



.dqr sn. Grdqd,jrd. NqDrj Nct$

n 6igues utilibtilor p€ mplM.dt  vad in vedm ed Elion3mn! u invstilor poldlial nu,a plali
mi oul dd pEnrl t6uhi a!i6l ptus o prina rcprcandd rcnhvalo .a ch.lruiclilot dc *@lce din
cimihn agriml si de atlllft a utnienor.

^bord.q 
pri. pi.lr r S'o urilia! mlodr omp@n.i dnecG. In aplicao ambi idode smr malid.,

conD@t ,i ojullt. vMil. su of.ftlc de @@ penh r.mui onDmbile sjDilft, b sopd
iddific&ii wi valdi p€nla hrcnul in dbcutio. In l@dird* GhemBri N d ida.ifica! n:-dii su
ofe comldabil. cu plopiet tile cval@t
Subsmatol u idmd6ar in -na d. Efdn& lmab@lc or.tu penh rdui onpebil. (v,i Anda 3

h @td d. dallle), Hrtiv'

Aeq.m]'

G T.mTriftii, 1573

lo,

1



Tod mutuiL M Eanr. (nu mi E.ni de 90 {te zile). lrfomariile ou fosi vdi6car. de substuun
cvdub p.in i diui bl.fonice o vtuii.

ciihiiL de sldie p€nb sndiz sle @mpmbilelo. u fon ,

+itw in l@.lidre ru614 in dr pdfnia ;
r.m srpEJ,p 1000 mp 

' 
drmd pelh o gorpodtr. .uB&. .

-utiliud lalimibd. popdd..
|r',r,: Nu au fci lure i. (fui&le inforutii @ s pmi6 uliliz@ .@p@bilelor din hMcrii,

.exk6 suspiciua rhmbila € @brii si MprElorii ru o declGr pdEile nil ploiite, din 6tiui

-ptuil. din r@ctii du fo$ inlluend. dE gila no6iloi
-tru .xtu6 b@ d. &E cdc e coedftE skkm.li. @nc infolmriir
{D fo$ obtiNE nlml infomlj vdbolc, .@ nu N iost susljNte,tusu.trbE &ripiio de dmmd.i
-*iM .uspiciw mnibila ca pduil. dc Ll@noBc delM. Ml innuabr. de le8isliri in vis(@
prirind liaM.tiilc in nMm si lc8idalio rcfnir.m h mmb'tE sp'leii banild.

Au fosi *lEb@ of*le c. c. J. L. ele nai apslids a mpl's .j .eacEdnici de Doprictal4 eval@.
Din malia dol.lor, . rczdbr lmabma edla a d.relor dc pidla p.!h ofd!:



.dqri @o. cr.dqii,id Nqo! N.s

r)Mqa de trgocid nedie a ofEftlor e$e d. hs. 5%. coDIom dolelor nmiaE subseMdui de 6h
s3arii imbiliei de Ia ageodi din nu. RoIlE si di, convodiril. o lslmbni, inl@l piab cab in
ehilihr, r8Juro;i D ofe6 rducdi idpotut la ncg@icrc.

I coEtia $. comidehl @ difdnL inh odDora6il, N Gu mplsuBr 6Lit) si @mpmbih I (cu

dplasc rrifaic,la.qatLl r@ii)

rDiabe.rt o !oE!i. p6tu fmo Egul& a pmel.i, cu Epon faloiabii ,l htuilor,ce psniE o
siftuizE sperioen orianbla a condocnilor (cE s uloifiE supdir l.rthd), i.ffi'
dd.mffia si nbevffa nijloaelor de tdspon nEi (&s dq cmioue flR)'dcci udizE si in alE
spui dsr cea Ezid riala. S a consideBr o difmu inft ompDbiLl. I si J.

In c.zul prelei *alur., dEhiilerea re li stad! p@ic si lotirea popdcbrii io dour locE d. c,s,, cu

d valodfrce suFio@ a hn ui mndruibil.

Avaad oietia lo&]a nela Dinim (i! mrditiile in .e cortdiil. robl. b$a sui rode apbpid.), tr d.
corelii ninin si sup,ahts pael.i @ mai arsrisb de p,lpntu@ evaluo6. mDpdbilcL C,r'L
rcDEzinla mn@h .le ff ftpczinb irdi@!i! {te pEt @ mi colcludda dinft ofdc, p€tu teuul
NC554.40 (265,1 np, cu posibilil{. de p@larc). r.lectiv 9,$ f]Dp (a7,61, l.i/hp).
Polrn tmd Nc55437, aved in v.d.E sprofsb mulr n.i micc (537 np) si foma tiu]3liulaa val(ma
ui@ r ecsi reEn de cvid.nt Mi miq in$ n€6tifi6bih D. 6az &relor idotiicrre in piar4 s
rdopE valoorB ejr$b a .onp6rabil.i O, cp.cnv 9,15 €/mp (4510 Li/Dp)

!14 Opinia fiD"l$ 
'supra 

valorii p.oprielatilor:

Opini! final, supm ldtrn va but pl rdal.B incsn cvalw| pentu . ava €nitodine cc daEl'
dispoiibih, Lhnicile de cllcd si Brio]lmEle 

'pliete 
au condu h o.cluii @t*.' 

Da&le utilie ssr pE$p@ dtie si obrinute din ffi dc inctd6. La ,niliza 6i @ncilifta
Eald.lor s.au a'1n i. r'ed.E m{omlc ptucipii : valoma *slM en. o BrimNi .va.ll).@ * t€M

Dio ealia r€lorilor.%lut, la abordea prin piab (ompmrie) , ral6r o valoe d. 9,40 gmp

pe.lru llmul Nc55440 si 9,15 gop p.ntu @!ul NC554r7
Vdodl. cslimL @*tue pdtu cmponhile su! i,, consnda (dirercnu de loj %).

Subsdroill nu m iddiicd i! piaia in am de Eldid& iemui inchniaie s,su i,fomdii d€Tre

iNijded de Ednui onp@lile ff e p.mi6 o eml@ b@is p€ dbdn8! p vmit (vcnjtuit d-in

midl m ut oncluddl; tdnn *dd ;6vmd desh'*ie asri@la). De dsmenea, nu m ide incii sinrei
d. ioobile snsu d:b @ s p.mib dilize alb ndode dc w'lu. (ar{)6 .J@tiq ft')' Dtt fihd
b$n 6 ru 6* idadncde d;t sDnci.nb d6rt tuctii si diss nmma. ofd. de v@ in piab

p;d *pa6bil", *b**d 6Bidd 6 ,plicm abod{ii pin pi&e (,in mmpaEric) 6G suficid in

A;d ; r€dd p. & o pd. tznhd. obtinuE prin aplicM ftcrod.ls d. ernlw *"e, d@ts
etu ei ido;ajn. d; piaE u. N Mr ia bzi elic!,ii loi ti p. d. slh prne eopd evalu'di d
@chi;icilc popri.t4 ;r iftobilie lupNe evrtuhi, h opi.i sbsctrnnui aolubr, valo€€
uni@ .siid; s ;mpidilild imobilim d*cris dte de q4o sbp pebh idnul Nc5s44o si 9,15 smp
pcnb teid'n Nc,sa:r?, ;spofiv o valoffi Btiiaro iokh d. ,49'1, 60 € p.trtu imDul NC 55'!10 si d'
Ar7r,0{ ( p..fr krtrrlNC55l!7

@,,:;T##



olqn @o, Gturrq[ jrd NqEr, Nc5

Prrtea r IV'a: Estimar€a tax€i de cont€siune (redeventei):

5,1, D.reminrd hreid.,.ctin.i. pehu r.lelor !orurln.:
Prered2n din rct. namdi|e.
Perttu .oldlal rudevnl?i onuale in rut . csianbiithch 43l en@e bsald
utual5a4 si@ru frevedse rcpbin&ae in eadnl Lgi n.50/199) ptivinl outoti2 .a lrubtot d,
.otuntt. M n: "Lin d nhihz a yeltui camsjuii v nabnate, drpd cu, prh hofi,at a.an idti
jud.l.q a c. tittl1t,j Ghuat at Muiip;lhi Bueur.tri tau d co$itialui fuaL ..{.1h.a! sd 6tsw
E.tp.BE tn 2s d. a,i o ptF n & fi"4e ol tenab, tn undilii d. pidtd, 10 @2 e addEa castul

hcrd,ito. d2 i,Jrdtutd afu.tu .

 ditud &slc ,r*.d-i, rz & tuokte ru. d. 6nGiu.i
p..h remul NC55,t40: 9.40 gmp r 2654 mF x s,0623 lei/€ : 25=5052.00 lei/d;
-p{h tEnd NC5543?: 9,15 gmp x 537 m, x 5.0623 1.r€ : 25=1037.70 lerm.
cattulut r.d2vetuei din p.e.nhn ta?ot de .wtwe aE .oto.k. irfundtiv pentu cliz,t ken4iciml
tu atuji de ewlwe Prinuia.atu Gh.rd.tti , d,otree. 6..tn Yevtl o.C. 54/20A6, tu 4, alil (2):

,,itodul ,i. eah ti d. ptdz o EdNdei se eobileste de .dt, ninkt EL de 4tu so! d. ah. dCtu de

xp.eidituk ol. adrlnktdtizi prbliee Lznnal. ati de.ohe o tildile adninituottoi plbln. lotule".

s.2. Slrtiliu lr do inchi.i.../rr.ndrrc p. bra 6tei d. crpihliEr.:
Cal.u rcd.vdGi pEanL! mt ss, la !cr. 5.1 , nu tinc coni d. inflaii. si dc prina de is a ptuIn.brnui.
Conlom eri,ti poprierdului, delmi.,g raei d. oncBim s la fa& in mo@da RON, pdh o dft
dc 49 de oi, @EviniE ta 10 di. rso d. cmdm * pEconizu,lanonod actul, a fr ddhb in
riop si * ,r mditoi € wnn m! (Pmpnebnn nu ii isMa .ici u ful dc chelbi.li h l.srrud cu tEnuil'

Id esL co.dilii, le dc @esiw (Edewnb), ddemida ca ,.nit d din .rplmtu' \7IIE 3l

mDri.@'-' red uli € .! dc(m r dn aFnr'\,.m s Cordon_ch,p rcts h,bl'orot' l !'p' 10'4

talorcH( \, vetordlin.xp'dm vNI n,Bdeupiral'e Rr

R.zulh a rcdevenb \4{F-=valom evaluab rfn x Rd d. adElire Rc

.o siruth 
'!D 

p'al, dp.r d.e!,lre.. se pod" coE.oe ci l'ud dpro\nru. "" raEdc cDi''l'arc
Are redi o raB de ;r.l','e. De.aoe, 'u'i de etJal'ae'd 'eu pf,- 8d@ mdodri

muoda ln d.knin,M tur d. ce bltr, M rel:6m i omap' pnvind oiv.l'n

dei t!r{ uv. Dm: ae rii dc l,rA rndtie r ah. pnar ae n{ F re eqaluDrul 'e codii'ld '3 fiind

addd. ri Io dln 6Bid.e ln calcdd @si tu.
k tmE;-vid drelul ftEi 5ra 

j 
" de @Itdd de Bddcnrul olBir dc rohBaDuile dc 'B cu eEd

rdd d;;{ !,, d $ mol.lodi,tui*'n 1o-ed' in@ * ld F!Uo* 0qiil'de'nm'
Nivelul @ror i.dicdon o fos cocidd ,e b.z ddlo. din x,rira ,, ,/alaored lT/21)25 piui^d nivellj

n d.mtelor la s.ldsli 3le ob[lniuilor d. d Menegi gtum 9i mqi@q coula cDs ,at!
obligafuil. d. d DDnmii f,i$ h eD 4 drih Lo mi r @ ii,4iei pdiaotu p'ntu mnl 2025

pdru RON, Em, @e au fd o1c@ din sw de d2t publi& cEnibib $ tutu rolobilc t' dtu 
'L 

l0 iuj'

R d&Edd. ohlblliuilor mnfom biblio3Ene Fl sui:

tuno.jl^' u! h^
ni rob.tbs

hhgr cdioabd mudj dr Nlw o*.iza o aJfu a m*.arii d. 49 mi. cu riaiE L l0

ui. i vi 6sidm q rud r ind-do'm; sEbl'.@otl olficFnl.lor YIV RO'lov EUL de 6'270;

si inlaria in a@ .m Ri 202t, EriR d. 1,90%
b ,l* @dnii r.dFmrk p€lm r.@uil. Nslur. h ft:

$ii



dq{ M. Gbdq4 jqi. N!ur, Nc5

pmh r.End NC55137: q l5 €/np x 537 mD x 0,0417=234,70 € (l I 33,10 lei6):
- poe t.rcnul NC55440: 9,40 gnp x 2654 n, x 0,0437 1090,20€(5519,5014ro).

IL! Eslimlre, periordei de vrlabilitlte ! rsportului de evrluare:
Eval@a et valabila pr. prturile .uMt de la &b apordui de ovalle,
Vil@a *aluah ru est intumus de TVA (nu coItin. TvA).

Iwi tL lc dntd intNitii, in tnditaile in ke s nmlin
mndiiile i' c@ 

'a 
Ealiat .vslDma (tus pietei. .iwin rerii si ofd.i, innstiq evolutia csului dc

$himb elc. nu sfem s.hihbri majoE, mpEdicribile).

v. Cuprinsul raDor(ului de elalu.re
-R pr-hn de *ilre pDpriu zis 02 Fsini bxt)i
Ar*a l: Etu de cft firdm r. 3396?/l I 03 2025 (4 pa3. A4, mpie) i
-Anm 2 : Extas de c{ne tumi@ G, 18973/13 03 2025 (4 pac. 44, @pi.) !

-A]* 3 : Of@ rcrnui @mpaEbile (4 p,3.)i
-An* 4.1. : ForoeE i ftn NC554r7 (l pa8./ a foio) ;
-Ancb 4.2. : Forolnlli !f,s NC55!r4{ O pl8./ 4 foro).
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EORAS DE CARTE FUNCIARI

a parea r Der.rerea mobiuLul

coMUNAcBEMEsldomq]!U!d

Pdq\r @ pr@.A'z L4! !. 5',24!r

-ad 

Nem*,, -n;. E.r r 77, d!an)&u emE (r.fue tfr, a comlne Gh
Hai.;.,6 di,src1,o,;.' d. P



cdfuFunll,r'M5543/bnuDal)la'lfurniPfuddae*l

nttu arp >olnudr' 'o\turtr;;iii#;;!1;;;;Fi;1, i*p"ai',o a. u *'r t' "*m
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EXTRAS DE CIRTE FUNClARtr

A. Patea I Des.reEa moblllui

B, Panea ll. Proorletan riact€

ld^dnfnd!tr



l!P.nh PbPnebd
da.t esk ob! nui on he prin p atrorma



&ruro Da 2b4ndhftdho.Gh6&r,@n.Ghdeii,ld. emi[G547,N(54

Ofe.te vaDzrre terenuri compambile

rq$ siiurrnc;ditr4l, pe stcda cetiJii z.na ii pllnl d€eharc. NC51960.

L5llmeb nhdi 29.3 mevr, ad6n.im€ 1s0de md (delasose.p5n5lspede,U
sr.d. eie asf.bu,n5lpuldeenecle ele.rrlci ene h [mibterenulu]1, pe amp asament erini
rct.|.deaple.a.alr, . 7.urlmp 074555614iadu.&enreRmsoluilsRt.

& !!.!!E!!,r.ryr!!!!j!ls
v:ndier.n innavian in supraratl d.2170mpin centu I roc.llr i! ri Iu pllat r. Teren ul bencfl.raz, de

toarehilirSlile.onei.D€r5.uflmplasmrn de@ntrulrocaft i Tel 0

C.EEa!!e
vaid t.r€n inraviran ii coru vamer, sr vasrl. tupu,.omuna Noria suprriila de 1731mp
Peter.n eean, edifi.ariocs b*ran€.*5. Toat. dilir jle,1oeurc0p.
Posibil. oti:aretn dourl.opu ecale.u ale d€ akes i. indlvrune

Vd prcpuem sprc vrrE un bren seieos, @ o suprat la ioraE de 30
onis€n.6munaFiliFeli udetu!A.oru Temnulzmod*chd.E.lr.d.lade50motilinlrilaEss,
oGdnd aees laolI muhiple pos hli14id. p.ElaB 3Eu d€n tare 3.u'./dp. Gabd.. st n

As€nr a RE'riAX N6x1 Lm 0755450962



,ona noua in devohare, cadl.rNi.oie sake$u
bcalr e RoMAN,lud. Neamr, pe 5r6daVisiiior, nrada undes a in.eputarhlt .a+ ipa,

a (rpildepe nr.da
'sazu aflarmomenran p.nEdr p al.la.

Se 0€l. epre vSnzare un ieEn lntEvibn 19100 hpcu un poL nlial excepl onal, situal ln
Loelitalea Secu eni No , judeFr Neaml la drumul eubpan ESS TeEnul b€nefldaa de o

deschidee de 53 d6 mdn iniari la 9osu. nalionaE oler nd asifel a@s laoil li vizibilitate

P oen.bre. *a13 inl'-o/on: sl6Egce.cut?l'c 
'nlers.liind 

ideala penlru 
'-,esliri 'nd'cts.ripu dep,oede hrF'ndus-i.le spaF @nercEle b.zna' 

'e, 
oa( l.{Ek. seto e

aulo, sau ch ar dezvo Eri rezidentiale - in tun4le de nevoi e cumpfuebrului
Detalii rehni@ si avanlaje:
TeEn intcvi an. amDlasat in zona cu potenlkl de dezvolla€
DoschideE lalgd d€ 53mlla E35 drum nalional niens cncual
Ac6s diEcl din s.s. - d.sl pontru acliviEli mmercia e sau indusfisle
TeGn pbt Ini@l nur, cu o topog€fe favorabila construcliilor
uriririlt in proximirate a s0 m (reFa eleclrica, apa, 6n.ltare, intemer) ulol de E@dd
Ampl.sse staiegicS, la dislanla Ezonabila de oEle impodanie din iudel
34S00 euro Te 0753376034 Miha Catana
Pentru maL mu le delali documenre cadaslra e sau pentru programarea une' v'7 on.r, va

in comuna Trifeslilud Neaml
ocalie l573mp deschidere

Proprelar udasltulacul gaz
aproi s0 60 mL 1a000euro.

t

+r,\.



lD:273,161505

De vaeaE ieren n Comun. A.E 2 300 mp supErd., d 24 ml d6ohidm: d itil e enl a limit.
p6yie{.lii. drum.shtar pdivll p.nh le d6 6sa Pftn 19 50o € mftlahl 3€lho

contacteaze ,acM mob i.B *agenliaaesa *kthipaaBs. *a€s.svir
lD:9642076

I-!E!:9Uis
Vand lercn ln supGtF de 3147 m'? d6dridere 13,30h, NC52794

TeE.ul Bst€ €itual po str. Zambilolor, loc. TriL$t , m. TriGSti.
Posibi il.i6 de loliare datona drumu ui €B se afe pe kluE de nod a propd€lelii. UtiliEli
(sd, curcnr el€clri.,apa) la limita pbprialEti. 20 000 euro

lO:2n9OO632

Vand ieEn i.lEvilan 2500 mp in Bolesti, in Comun. Boie$ll
TeEnul esle silu.l la 100 retrl de pimalG T@te ulilildlib publi@ 16 p n hta leGnului.
TeEnul d spun6 d. o lAntani si €si6 impejmuit
Leirea ra drum 6afah.t 6ste d€ 22 meu, pElu 10€mp.
cmiacteaza rel. 0733745062 Fbnn.

!.r44!!U.!s
vAnd urgenl leEn inlEv lan ln codun, supclgla fiind 5625 mp cu odEchidere de25 mei
finian. zon. magdl.ului Dedeman (Romsn). Documentalia mdast€lA + inlabula€
Preill 10mp/mp Prelulenegocabi.
Se a@pE Si plala ln 3 4 lanq6. Tolelon 0726223933 Bogdan

ffi



&rd6m.cieEenr,ld.rdrirqs

L !@!lrir4!!n4
oe v6nza.eleEn ilravian cu s.rpralala de 2500 np stualin corunaGad nl a DNI5D
_nlr-ozon; i 91i1r, aproape de .ras Terenu esl€idea penuuconsl.udaune ocunle
pemanente saudercanl: sidspunede um5loar€e Jl ilAl s imbunSlalr bransamerl 3
retea de apa cana porpd d€ ape ruiclona a vada de pom nudfe/i naqaz e din lemn
penrru depozlare losor Terenu este imprej'ru l.D ga|d s se af,

U-!!ry.4rlirerJ!4dElulssre
6000 m, Te€n inlEvilan, sl lon creanga, Comuna lon creanga Jud Naml cu2 intEd: a
5t.. Mune ului 5i la str. lslau ui 10 eu/mp. Vandut de: iulam93otariu73522

N. rary.dori,..o
. T6En d. vAusE - Trifs9ti
. htEvilan 13.000 mp I Loc de cas,

. o oponunitaie pedecli penlru €s visurilor taG, lnlro zone lnitt td ti vede! Asfalt,

. Nu.ata Dex 5a LazarAdiv c.sa alente mob a a 0745433267
tD.951054? 

I

lft

t#;
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