
ROMÂNIA 

JUDEŢUL  NEAMŢ 

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI GHERĂEȘTI 

 

 

 

 

HOTĂRÂRE 
privind aprobarea închirierii prin licitaţie publică deschisă a unui spațiu aparținând 

domeniului public al comunei Gherăești, pentru desfășurare de activități farmaceutice 

 

 
 Consiliul Local al comunei Gherăești, judeţul Neamţ; 

 

  Având în vedere prevederile: 

- art. 332÷348, ale art. 108,  lit. „c”, art. 129, alin. (2), lit. „c” și alin. 6, lit. „a” din O.U.G. nr. 

57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările și completările ulterioare; 

- art. 7 alin. (2) din Codul civil al României, adoptat prin Legea nr. 287/2009, republicat cu 

modificările și completările ulterioare: 

- art. 861 alin. (3) din Legea 287/2009 privind Codul Civil, cu modificările și completările 

ulterioare; 

Luând act de: 

a) referatul de aprobare nr. 6642 din 06.07.2026 al primarului Comunei Gherăești, in calitatea 

sa de iniţiator;  

b) Raportul de specialitate  nr. 6738 din 07.07.2026; 

c) raportul comisiilor de specialitate pe domenii de activitate ale Consiliului Local; 

În temeiul art. 87 alin. (5), art. 96 alin (3), art. 129 alin. (2) lit. c) și alin. (6) lit. a), 139 alin. 

(1) și alin. (3) lit. g), coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a) și art. 200 din Ordonanța de Urgență nr. 

57/2019 rpivind Codul administrativ, cu modificările și completările ulterioare. 

 

 

HOTĂRĂŞTE: 
 

 

Art. 1.  (1) Se aprobă închirierea, prin licitaţie publică a unui spațiu aparținând domeniului public 

al comunei Gherăești, în suprafață de 49,43 mp,  spațiu  situat la parterul  dispensarului uman din 

satul Gherăești, com. Gherăești, jud. Neamț, pe o perioadă de 5 ani cu posibilitatea de prelungire, 

prin act adiţional la contractul de închiriere iniţial, pentru maxim 5 ani, cu acordul Consiliului 

Local, dar făra a depăși 49 de ani   în vederea desfășurării de activități farmaceutice. 

                (2) Spațiul se identifică prin planul de situație conform anexei nr.1 care face parte 

integrantă din prezenta hotărâre.  

Art. 2.  Prețul de pornire al licitației pentru închiriere este de 651 lei/lună pentru întreaga suprafață. 

Art. 3 Se aprobă studiul de oportunitate pentru închirierea imobilului descris la art. 1, alin. 1, și 

aparţinând domeniului public al U.A.T. Comuna Gherăeşti, judeţul Neamț, conform anexei nr. 2, 

care face parte integrantă din prezenta hotărâre.                

Art. 4. Se aprobă Documentația de atribuire pentru închirierea spațiilor menționate la art. 1, 

conform anexei nr. 3 la prezenta hotărâre.  



Art.5. Se împuternicește Primarul Comunei Gherăești, prin aparatul de specialitate, să 

organizeze procedura de licitație și să semneze contractele de închiriere.  

Art.6. Secretarul general comunei Gherăești va înainta şi comunica prezenta hotărâre 

autorităţilor şi persoanelor interesate în termenul prevăzut de lege. 

 

 

 
PREŞEDINTE DE ŞEDINŢĂ 

CONSILIER LOCAL 

ILIEȘI AUREL 

 

 

 
 

Nr.   65                                                                                                        Contrasemnează 

Din 14.07.2026                                                                                                                               Secretar general, 

                                                                                                                                          Marcela PĂLĂNCEANU  

 

 

 

Adoptată  în şedinţa din 14 iulie 2026 cu un număr de 11 voturi “pentru” din totalul de 14 consilieri în funcţie 
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Anexa nr. 2 la H.C.L. nr. 65 din 14.07.2026              

 

 

APROBAT 

Primarul comunei Gherăești 

Ermina Dănculesei 

 

AVIZAT 

Secretarul Genaral al comunei Gherăești 

Marcela Pălănceanu 

 

STUDIU DE OPORTUNITATE 

privind aprobarea inchirierii, prin licitatie publica, a unui spatiu cu destinatie 

activitati farmaceutice, situat in incinta Dispensar uman Gherăești, CF 56187 -Cl, 

apartinand domeniului public al comunei Gherăești 

 

 

 

CUPRINS: 

Capitolul I. Obiectul închirierii; 

Capitolul II. Motive de ordin economic, financiar, social și de mediu care justifica 

realizarea inchirierii; 

Capitolul III. Nivelul minim al chiriei; 

Capitolul IV. Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de inchiriere și 

justificarea alegerii procedurii; 

Capitolul V. Durata estimată a închirierii. 

 

I. Obiectul închirierii: 

Prin prezentul studiu se abordează oportunitatea inițierii procedurii de închiriere 

a unui spatiu din incinta Dispensarului uman Gherăești,in suprafata de 49,43 mp, CF 

56187-Cl, aparținând domeniului public al comunei Gherăești. 

Studiul de oportunitate s-a întocmit în conformitate cu prevederile legale cuprinse în: 

 



 -Prevederile art.554, alin.(1) si alin.(2) din Legea nr.287/2009 privind Codul Civil, 

republicată, cu modificările și completările ulterioare ; 

 -Prevederile art.5, alin.(1), lit.a) si art.28, alin.(3) din Legea nr.273/2006 privind 

finanțele publice locale, cu modificările și completările ulterioare ; 

 -Prevederile art 297 alin. (1) lit. c, art. 287 alin. (1) lit. c, art 332, 334-347 din 

OUG 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările și completările ulterioare 

Spațiul face parte din proprietatea publică a comunei Gherăești conform H.G.  nr.1356 din 

27.12.2001. 

Conform prevederilor art. 129, alin. (2), lit. c) din O.U.G. nr. 57/2019 - p rivind Codul 

administrativ, Consiliul Local exercită atribuții privind administrarea domeniului public și privat 

al comunei și potrivit alin. (6) lit. a), acesta hotărăște vânzarea, darea în administrare, 

concesionarea, darea în folosință gratuită sau închirierea bunurilor proprietate publică a 

comunei, în condițiile legii. Conform prevederilor art. 333 alin. (5) din O.U.G. nr.57/2019, 

închirierea bunurilor proprietate publică a unităților administrativ-teritoriale se face pe bază de 

licitație publică și se aprobă, conform art. 333 alin. (1) prin hotărâre a Consiliului Local. 

 

II. Motive de ordin economic, financiar,  s o c i a l  ș i  de mediu care justifică 

realizarea închirierii prin licitație publică 

Urmare a expirării actualului contract , considerăm că este necesară și oportună 

aprobarea închirierii acestuia în scop comercial. 

Închirierea spațiului cu destinație farmacie, în condițiile legii, cu respectarea 

prevederilor art.129 si 333 din OUG 57/20219 privind Codul administrativ, cu modificările 

și completările ulterioare, duce la sporirea veniturilor la bugetul local al comunei Gherăești, 

prin stabilirea unei chirii legale și adjudecată prin licitație publică. 

Pe de altă parte închirierea se face atât în scopul lărgirii activității economice, cât și 

pentru sporirea gradului de utilizare a spatiului care va rămâne liber din incinta Dispensarului 

uman Gherăești, în suprafață de 49,43 mp. 

Chiriașul va avea obligația prin contractul de închiriere, să respecte toată legislația 

în vigoare privind protecția mediului, în special, în ceea ce privește gestionarea eficientă a 

deșeurilor medicale și menținerea cu strictețe a condițiilor de igienă cerute de 

reglementările legate în vigoare. 

 

III. Nivelul minim al chiriei 

Nivelul minim al chiriei propus (stabilit prin raportul de evaluare întocmit de un 



expert evaluator autorizat ANEVAR, respectiv prețul de pornire al licitației este de 651 lei 

luna  și va fi actualizat anual la data de 31 ianuarie cu indicele privind inflația. Comunicarea 

privind modificarea chiriei va fi transmisă prin e-mail/poșta cu 14 zile înainte de modificare. 

Garanția este obligatorie și se stabilește la nivelul a două chirii, conform art. 334 alin. 

(5) din OUG 57/2019. 

 

IV. Procedura utilizată pentru atribuirea contractului de închiriere și 

justificarea alegerii procedurii 

Procedura pentru atribuirea contractelor de închiriere a spațiului prin licitație publică, 

se face conform prevederilor 332-348 din OUG 57/20219 privind Codul administrativ, cu 

modificările și completările ulterioare, în vederea asigurării accesului unui număr cât mai 

mare de ofertanți și pentru obtinerea unei chirii cât mai reale, conform prețurilor practicate 

pentru închirierea spațiului în zona localității noastre. 

Închirierea spațiului prevăzut mai sus se face în scopul desfășurării de activități farmaceutice. 

 

V. Durata estimată a închirierii 

Durata închirierii se propune a fi de 5 ani, contractul de închiriere putând fi prelungit cu 

acordul părților, prin Act adițional aprobat de Consiliul Local Gherăești. 

 

 

 



 

Comuna Gherăești 
Adresa: str. Vasile Alecsandri, nr. 56, sat Gherăești. com. Gherăești, jud. Neamţ,  

România.  

Cod postal. 617205, Telefon, 0233-7464051, fax . 0233 –746450 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

DOCUMENTAȚIE DE ATRIBUIRE 
 

 

privind închirierea prin licitaţie publică deschisă a unui spaţiu 

aparţinând  domeniului  public al comunei  Gherăești  pentru  

desfasurarea  de  activităti farmaceutice 

 

 

      C U P R I N S : 

 

I. Fișa de date a procedurii  

II. Caietul de sarcini  

III. Contractul cadru conținând clauze contractuale obligatorii 

IV. Formulare și modele de documente 

 

 

 

 

 

 

 

 

Baza legala:  

− O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,     

 

 

 

 

 

 

 



 

Comuna Gherăești 
Adresa: str. Vasile Alecsandri, nr. 56, sat Gherăești. com. Gherăești, jud. Neamţ,  

România.  

Cod postal. 617205, Telefon, 0233-7464051, fax . 0233 –746450 

 
 

  

 

 2 

Sectiunea I 

FIȘA DE DATE 
PRIVIND INCHIRIEREA PE BAZA DE LICITAȚIE PUBLICA A UNEI SPAȚIU DIN  

IMOBILULUI INSCRIS IN CARTEA FUNCIARA NR.56187 – C1,  SPAȚIU DIN INCINTA 

CLĂDIRII DISPENSAR UMAN GHERĂEȘTI, ÎN SUPRAFAȚĂ UTILĂ DE 49,43 MP,  SITUAT IN 

GHERĂEȘTI, STR. BRÂNDUȘELOR, NR. 2 PROPRIETATE PUBLICA A COMUNEI 

GHERĂEȘTI 

 

 

 

A. INFORMAŢII GENERALE PRIVIND TITULARUL DREPTULUI DE ÎNCHIRIERE 

PRECUM: NUMELE/DENUMIREA, CODUL DE IDENTIFICARE FISCALĂ/ALTĂ FORMĂ 

DE ÎNREGISTRARE, ADRESA/SEDIUL, DATELE DE CONTACT, PERSOANA DE 

CONTACT 

 

Denumire:    COMUNA  GHERĂEȘTI C.I.F. :  2613729 

Adresă:  Primăria comunei Gherăești, str.Vasile Alecsandri, nr.56, sat Gherăești, comuna 

Gherăești, judeţul Neamţ 

Localitate: sat Gherăești, comuna 

Gherăești 

Cod poştal: 

   617205 

Ţara: 

ROMÂNIA 

Persoana de contact: 

Ermina Dănculesei - Primar   

Telefon: 

0233-746051   

E-mail: 

primaria@primariagherăesti.ro 

Fax: 

0233-746450 

Adresa de internet  www.primariagheraesti.ro 

 

B. INSTRUCŢIUNI PRIVIND ORGANIZAREA ŞI DESFĂŞURAREA PROCEDURII DE 

LICITAŢIE 

 

1. Iniţierea procedurii de licitaţie publică se va face prin publicarea anunţului privind desfăşurarea licitaţiei, 

anunţ care se va publica cu cel puţin 20 de zile calendaristice înainte de data fixata pentru organizarea 

licitaţiei, în Monitorul Oficial al României, Putea a VI-a, într-un cotidian de circulaţie naţională şi într-unul 

de circulaţie locală, precum şi pe pagina de internet www.primariagheraesti.ro. 

2. Anunţul de licitaţie se întocmeşte după aprobarea documentaţiei de atribuire de către autoritatea 

contractantă şi trebuie să cuprindă cel puţin următoarele elemente: 

a) informaţii generale privind autoritatea contractantă, precum: denumirea, codul de identificare fiscală, 

adresa, datele de contact, persoana de contact; 

b) informaţii generale privind obiectul procedurii de licitaţie publică, în special descrierea şi 

identificarea bunului care urmează să fie închiriat; 

http://www.primariagheraesti.ro/
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c) informaţii privind documentaţia de atribuire: modalitatea sau modalităţile prin care persoanele 

interesate pot intra în posesia unui exemplar al documentaţiei de atribuire; denumirea şi datele de 

contact ale serviciului/compartimentului din cadrul autorităţii contractante de la care se poate obţine 

un exemplar din documentaţia de atribuire; costul şi condiţiile de plată pentru obţinerea 

documentaţiei, dacă este cazul; data-limită pentru solicitarea clarificărilor; 

d) informaţii privind ofertele: data-limită de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie depuse ofertele, 

numărul de exemplare în care trebuie depusă fiecare ofertă; 

e) data şi locul la care se va desfăşura şedinţa publică de deschidere a ofertelor; 

f) instanţa competentă în soluţionarea eventualelor litigii şi termenele pentru sesizarea instanţei; 

g) data transmiterii anunţului de licitaţie către instituţiile abilitate, în vederea publicării. 

     Anunţul de licitaţie se trimite spre publicare cu cel puţin 20 de zile calendaristice înainte de 

data-limită pentru depunerea ofertelor. 

3. Orice persoană interesată are dreptul de a solicita şi de a obţine documentaţia de atribuire. Autoritatea 

contractantă asigură accesul direct, nerestricţionat şi deplin, prin mijloace electronice, la conţinutul 

documentaţiei de atribuire de către persoanele interesate prin publicarea pe site-ul Primariei com. 

Gherăești www.primariagheraesti.ro 

4. Persoana interesată are dreptul de a solicita clarificări privind documentaţia de atribuire. 

5. Autoritatea contractantă va răspunde in mod clar, complet şi fără ambiguităţi, la orice clarificare 

solicitată, într-o perioadă care nu trebuie să depăşească 5 zile lucrătoare de la primirea unei astfel de 

solicitări. 

6. Autoritatea contractantă va transmite răspunsurile, însoţite de întrebările aferente, prin publicarea pe site-

ul Primariei com. Gherăești www.primariagheraesti.ro, luând măsuri pentru a nu dezvălui identitatea celui 

care a solicitat clarificările respective. 

7. Autoritatea contractantă va transmite răspunsul la orice clarificare cu cel puţin 5 zile lucrătoare înainte de 

data-limită pentru depunerea ofertelor. 

8. În cazul în care solicitarea de clarificare nu a fost transmisă în timp util, punând astfel autoritatea 

contractantă în imposibilitatea de a respecta termenul de 5 zile lucrătoare înainte de data-limită pentru 

depunerea ofertelor, acesta din urmă are totuşi obligaţia de a răspunde la solicitarea de clarificare în 

măsura în care perioada necesară pentru elaborarea şi transmiterea răspunsului face posibilă primirea 

acestuia de către persoanele interesate înainte de data-limită de depunere a ofertelor. 

9. Licitaţia publică va fi împărţită în două etape, respectiv: 

(1)etapa de depunere a ofertelor şi a garanţiilor de participare (documentelor de eligibilitate); 

(2)etapa de evaluare a ofertelor în vederea desemnării ofertantului câştigător. 

10. Şedinţele de licitaţie sunt organizate de Comuna Gherăești la sediul său. 

11. La licitaţie pot participa persoanele interesate care îndeplinesc condiţiile impuse prin caietul de sarcini şi 

au depus oferte în conformitate cu prevederile documentaţiei de atribuire. 

12. Are dreptul de a participa la licitaţie orice persoană fizică sau juridică, română sau străină, care 

îndeplineşte cumulativ următoarele condiţii: 

a) a plătit toate taxele privind participarea la licitaţie, inclusiv garanţia de participare; 

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitaţie, împreună cu toate documentele solicitate în 

documentaţia de atribuire, în termenele prevăzute în documentaţia de atribuire; 

http://www.primariagheraesti.ro/
http://www.primariagheraesti.ro/
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c) are îndeplinite la zi toate obligaţiile exigibile de plată a impozitelor, a taxelor şi a contribuţiilor către 

bugetul consolidat al statului şi către bugetul local; 

d) nu este în stare de insolvenţă, faliment sau lichidare, activitatea comerciala a acesteia nu este 

administrată de către un judecător sindic si nici nu a fost începuta procedura insolventei, 

falimentului sau lichidării împotriva acestuia; 

e) nu a fost condamnată prin hotărâre definitivă a unei instanţe judecătoreşti, pentru comiterea uneia 

dintre următoarele infracţiuni: economice, spălarea banilor, corupţie – cazier judiciar. 

 

13. Nu are dreptul să participe la licitaţie persoana care a fost desemnată câştigătoare la o licitaţie publică 

anterioară privind bunurile statului sau ale unităţilor administrativ-teritoriale în ultimii 3 ani, dar nu a 

încheiat contractul ori nu a plătit preţul, din culpă proprie. Restricţia operează pentru o durată de 3 ani, 

calculată de la desemnarea persoanei respective drept câştigătoare la licitaţie. 

14. În data și ora stabilită în anunțul privind demararea procedurii de licitație pentru deschiderea ofertelor, la 

sediul Primăriei comunei Gherăești, situat în str. Vasile Alecsandri, nr. 56, sat Gherăești, com. 

Gherăești, jud. Neamț vor fi prezenți membrii Comisiei de evaluare.        Comisia de evaluare este legal 

întrunită numai în prezența tuturor membrilor. 

15. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare în ziua fixată pentru deschiderea lor, prevăzută în 

anunţul de licitaţie. 

16. După deschiderea plicurilor exterioare în şedinţă publică, comisia de evaluare elimină ofertele care nu 

conțin totalitatea documentelor și datelor prevăzute în documentația de atribuire. 

17. Pentru continuarea desfăşurării procedurii de licitaţie este necesar ca, după deschiderea plicurilor 

exterioare, cel puţin două oferte să conțină totalitatea documentelor și datelor prevăzute în documentația 

de atribuire, în caz contrar, autoritatea contractantă este obligată să anuleze procedura şi să organizeze o 

nouă licitaţie. 

18. După analizarea conţinutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare întocmeşte procesul-

verbal în care se va preciza rezultatul analizei. 

19. Deschiderea plicurilor interioare se face in şedinţa de evaluare la care pot participa doar membrii 

comisiei de evaluare şi reprezentanţii ofertanţilor calificaţi. Ofertele depuse in plicul interior de către 

ofertanţii respinşi nu se deschid. 

20. Deschiderea plicurilor interioare se face numai după semnarea procesului-verbal prevăzut la punctul 18, 

de către toţi membrii comisiei de evaluare şi de către ofertanţii prezenţi. Refuzul ofertanţilor prezenţi de 

a semna procesul verbal se va consemna în cuprinsul acestuia. 

21. În urma deschiderii plicurilor interioare şi analizării ofertelor de către comisia de evaluare, secretarul 

acesteia întocmeşte un proces-verbal în care menţionează preţurile, documentele doveditoare pentru 

cash-flow, documentul doveditor pentru implementarea standardului de protecţie a mediului, nivelul 

punctajelor obţinute pentru criteriile de evaluare. 

22. Oferta câştigătoare este oferta care întruneşte cel mai mare punctaj in urma aplicării criteriilor de 

atribuire.  

23.  Procedura de licitaţie pentru atribuirea contractului de închiriere poate fi anulată în situaţia în care se 

constată abateri grave de la prevederile legale care afectează procedura de licitaţie sau fac imposibilă 

încheierea contractului. 
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24.  Procedura de licitaţie se consideră afectată în cazul în care sunt îndeplinite în mod cumulativ 

următoarele condiţii: 

- în cazul aplicării procedurii de licitaţie se constată omisiuni sau care au efect încălcarea principiului 

transparenţei, tratamentului egal, proporţionalităţii, nediscriminării sau libera concurenţă; 

- autoritatea contractantă se află în imposibilitatea de a adopta măsuri corective, fără ca acestea să 

conducă, la rândul lor la încălcarea principiilor menţionate. 

 

C. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A OFERTELOR 

 

1.  Ofertantul are obligaţia de a elabora oferta în conformitate cu prevederile documentaţiei de atribuire, 

acestea vor fi redactate în limba română şi se depun la sediul autorităţii contractante sau la locul precizat 

în anunţul de licitaţie, în două plicuri sigilate, unul exterior şi unul interior, care se înregistrează de 

autoritatea contractantă, în ordinea primirii lor, în registrul Oferte, precizându-se data şi ora. 

2. Pe plicul exterior se vor indica datele de identificare ale imobilului pentru care este depusă oferta. Plicul  

exterior va trebui sa conţină: 

a) fişă cu informaţii privind ofertantul şi o declaraţie de participare, semnată de ofertant, fără îngroşări, 

ştersături sau modificări; 

b) acte doveditoare privind intrarea în posesia caietului de sarcini( dovada plata taxa de participare la 

licitatie)  . 

c) acte doveditoare privind calităţile şi capacităţile ofertanţilor: 

➢ pentru societăţi comerciale: 

- copie de pe certificatul de înmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comerţului, de pe actul 

constitutiv, inclusiv de pe toate actele adiţionale relevante şi de pe certificatul de înregistrare 

fiscală; 

- certificat privind plata obligaţiilor către bugetul general consolidat al statului valabil la data 

deschiderii ofertelor, eliberat de Direcţia Generală a Finanţelor Publice-Agentia Naţională de 

Administrare Fiscală, din care să reiasă faptul că ofertantul nu are datorii către bugetul general 

consolidat; 

- certificat de atestare fiscală privind plata obligaţiilor la bugetul local eliberat de direcţia de 

specialitate din cadrul primăriei  unde ofertantul are sediul/ domiciliul, si de la autoritatea 

publică locală  care organizează licitația,  valabil la data deschiderii ofertelor, din care să 

rezulte că societatea nu are datorii la bugetul local; 

- în cazul ofertanţilor persoane juridice străine se vor prezenta certificate echivalente care să 

ateste că aceştia nu înregistrează obligaţii fiscale restante în condiţiile legii incidente în ţara de 

rezidenţă, la momentul prezentării. 

- certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comerţului cu maxim 30 zile calendaristice 

înainte de data stabilită pentru depunerea ofertelor, din care să reiasă faptul că ofertantul nu 

este în stare de faliment, lichidare judiciară, nu a comis abuzuri sau alte asemenea fapte, 

- declaraţie pe propria răspundere a reprezentantului legal al societăţii comerciale sau al 

organizaţiei cooperatiste, din care să rezulte că aceasta nu se află în reorganizare judiciară sau 

faliment; 
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- documentele justificative privind constituirea garanţiei de participare; 

- copie de pe actul de identitate al reprezentantului legal, în copie cu menţiunea „conform cu 

originalul” şi semnătura reprezentantului; 

- împuternicire pentru persoanele care vor participa la licitaţia publică în calitate de reprezentant 

cu puteri depline, în original, precum şi actul de identitate al persoanei împuternicite, în copie 

cu menţiunea „conform cu originalul” şi semnătura reprezentantului (în cazul în care persoana 

împuternicită nu este reprezentantul legal al ofertantului). 

- certificat de cazier judiciar  din care să reiasă lipsa sancțiunilor penale pentru persoana juridică 

cat si pentru reprezentantul legal. 

➢ pentru persoane fizice autorizate: 

- copie de pe actul de identitate al reprezentantului legal, în copie cu menţiunea „conform cu 

originalul” şi semnătura reprezentantului; 

- copie de pe certificatul de înmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comerţului, de pe actul 

constitutiv, inclusiv de pe toate actele adiţionale relevante şi de pe certificatul de înregistrare 

fiscală; 

- certificat de atestare fiscală privind plata obligaţiilor la bugetul local eliberat de direcţia de 

specialitate din cadrul primăriei în a cărei rază teritorială activează ofertantul, valabil la data 

deschiderii ofertelor, din care să rezulte că societatea nu are datorii la bugetul local; 

- certificat privind plata obligaţiilor către bugetul general consolidat al statului valabil la data 

deschiderii ofertelor, eliberat de Direcţia Generală a Finanţelor Publice-Agenţia Naţională de 

Administrare Fiscală, din care să reiasă faptul că ofertantul nu are datorii către bugetul general 

consolidat; 

- certificat de cazier judiciar pentru titular / reprezentant legal  din care sa reiasă lipsa 

sancțiunilor penale; 

- autorizaţie de funcţionare, certificat de înmatriculare, certificat de înregistrare fiscală - pentru 

persoanele fizice autorizate; 

- fişa ofertantului; 

- declaraţie de participare; 

- documentele justificative privind constituirea garanţiei de participare; 

- împuternicire pentru persoanele care vor participa la licitaţia publică în calitate de reprezentant 

cu puteri depline, în original, actul de identitate al persoanei împuternicite, în copie cu 

menţiunea „conform cu originalul” şi semnătură reprezentantului (în cazul în care persoana 

împuternicită nu este reprezentantul legal al ofertantului). 

3. Lipsa oricărui document menţionat la aliniatul anterior, lipsa garanţiei de participare, depunerea 

garanţiei de participare intr-o forma şi/sau cuantum greşit sau depunerea unui document solicitat 

iniţial în altă zi/oră decât cele stabilite pentru depunerea ofertelor, atrage descalificarea ofertantului  

         . 

4. Pe plicul interior, se înscriu numele sau denumirea ofertantului,  precum şi domiciliul sau sediul 

social al acestuia, după caz, iar în interior se vor introduce: 

a) oferta financiară în euro/mp/lună, pentru închirierea unui imobil, situat în……, str…… 

       , nr……. 
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b) oferta tehnică, pentru închirierea unui imobil, situat în…… , str…….. nr…. 

c)  dovada privind cash-flow-ul 

d) dovada privind Certificarea Sistemului de management de mediu. 

Obs. Oferta tehnică se va întocmi cu respectarea cerinţelor cuprinse în caietul de sarcini şi va conţine în 

special ceea ce ofertantul doreşte să efectueze în imobil (ex: reabilitare imobil, dotare cu aparatură, etc).  

5. Ofertele tehnice care nu conţin informaţiile minime solicitate prin caietul de sarcini sunt considerate 

neconforme şi vor fi respinse. 

6. Oferta va fi depusă într-un număr de 2 exemplare (original și copie) prevăzut şi  în anunţul de 

licitaţie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie să fie semnat de către ofertant. 

7. Fiecare participant poate depune doar o singură ofertă. 

8. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al conţinutului, pe toată perioada de valabilitate 

(90 de zile) stabilită de autoritatea contractantă. 

9. Persoana interesată are obligaţia de a depune oferta la adresa şi până la data-limită pentru depunere, 

stabilite în anunţul procedurii. 

10. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forţa majoră, cad în sarcina persoanei interesate. 

11. Oferta depusă la o altă adresă a autorităţii contractante decât cea stabilită sau după expirarea datei-

limită pentru depunere se returnează nedeschisă. 

12. Conţinutul ofertelor trebuie să rămână confidenţial până la data stabilită pentru deschiderea acestora, 

autoritatea contractantă urmând a lua cunoştinţă de conţinutul respectivelor oferte numai după 

această dată. 

 

D. CUANTUMUL GARANŢIEI DE PARTICIPARE ŞI A TAXEI DE PARTICIPARE 

 

1. În vederea participării la licitaţie, ofertantul trebuie să constituie o garanţie pentru participare, în lei,  

calculată la cursul Băncii Naționale a României din preziua comunicării anunţului de participare la 

licitaţie publică, la nivelul contravalorii a două chirii (stabilita conform preţului de pornire a 

licitaţiei), cu o perioadă de valabilitate de 90 de zile de la data deschiderii ofertelor.  

2. Ofertantul va trebui să precizeze pe documentul doveditor al plăţii garanţiei de participare pentru care 

imobil a fost depusă garanţia. 

3. Garanţia pentru participare este necesară pentru a proteja organizatorul procedurii faţă de riscul unui 

eventual comportament necorespunzător al ofertantului, pe întreaga perioadă derulată până la semnarea 

contractului de închiriere. În cazul Ofertantului câştigător, garanţia de participare va putea fi 

transformată în Garanţie pentru neplata chiriei. 

4. Garanţia pentru participare poate fi constituită prin ordin de plată în contul organizatorului licitaţiei, 

respectiv contul nr. RO29TREZ4925006XXX000169, deschis la Trezoreria Municipiului 

Roman, titular de cont Comuna Gherăești, cod fiscal 2613729 sau la casieria Primăriei comunei 

Gherăești. 

5. Ofertele care nu sunt însoţite de dovada constituirii garanţiei pentru participare vor fi respinse şi 

returnate la deschidere. 

6. Organizatorul procedurii are dreptul de a vira garanţia pentru participare la bugetul propriu, ofertantul 

pierzând suma constituită, atunci când acesta din urmă se află în oricare dintre următoarele situaţii: 
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a) îşi retrage oferta în perioada de valabilitate a acesteia; 

b) oferta sa fiind stabilită câştigătoare, refuză să semneze contractul de închiriere în perioada de 

valabilitate a ofertei; 

c) înainte de semnarea contractului de închiriere nu achită garanţia de neplată a chiriei ce reprezintă 

contravaloarea a 2 chirii lunare.  
7. Garanţia de neplată a chiriei va fi executată de către organizatorul procedurii în situaţia în care 

ofertantul nu îşi îndeplineşte în totalitate, corespunzător şi la termen toate obligaţiile contractuale. 

8. Garanţia pentru participare constituită de ofertantul a cărui ofertă a fost stabilită ca fiind câştigătoare 

se restituie la cerere, de către autoritatea contractantă în cel mult 5 zile lucrătoare de la data la care 

ofertantul a făcut dovada constituirii garanţiei de neplată a chiriei. 

9. Garanţia pentru participare, constituită de ofertanţii ale căror oferte nu au fost stabilite ca fiind 

câştigătoare, se returnează la cerere, de către organizatorul procedurii în termen de 5 (cinci) zile 

lucrătoare de la data expirării termenului pentru depunerea eventualelor contestaţii (7 zile de la data 

transmiterii adreselor de înştiinţare asupra rezultatului licitaţiei), dar nu mai târziu de 5 zile lucrătoare 

de la data expirării perioadei de valabilitate a ofertei.  

10. Pe lângă garanţia de participare, in vederea participării la licitaţie, ofertantul trebuie să achite o 

taxă de participare  de  500 lei, care nu se restituie ofertanţilor. 

11. Taxa de participare poate fi constituită prin ordin de plată în contul organizatorului licitaţiei, respectiv 

contul nr. RO09TREZ49221180250XXXXX, deschis la Trezoreria Municipiului Roman, titular 

de cont Comuna Gherăești, cod fiscal 2613729, sau prin depunere numerar la casieria Primăriei 

comunei Gherăești. 

 

 

E. INFORMAŢII DETALIATE ŞI COMPLETE PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE 

APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI CÂŞTIGĂTOARE, PRECUM ŞI PONDEREA 

LOR 

 

1. Criteriile de atribuire a contractului de închiriere sunt: 

a) cel mai mare nivel al chiriei; 

b) capacitatea economico-financiară a ofertanţilor (cash-flow); 

c) protecţia mediului înconjurător; 

d) condiţii specifice impuse de natura bunului închiriat. 

2. Ponderea fiecărui criteriu se stabileşte în caietul de sarcini şi trebuie să fie proporţională cu importanţa 

acestuia apreciată din punctul de vedere al asigurării unei utilizări/exploatări raţionale şi eficiente 

economic a bunului închiriat. Ponderea fiecăruia dintre criterii este de până la 40%, iar suma acestora nu 

trebuie să depăşească 100%. 

3. Autoritatea contractantă trebuie să ţină seama de toate criteriile prevăzute în caietul de sarcini. 

4. Pe parcursul aplicării procedurii de atribuire, autoritatea contractantă are dreptul de a solicita clarificări 

şi, după caz, completări ale documentelor prezentate de ofertanţi pentru demonstrarea conformităţii 

ofertei cu cerinţele solicitate. 

5. Solicitarea de clarificări este propusă de către comisia de evaluare şi se transmite de către autoritatea 
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contractantă ofertanţilor în termen de 3 zile lucrătoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare. 

6. Ofertanţii trebuie să răspundă la solicitarea autorităţii contractante în termen de 3 zile lucrătoare de la 

primirea acesteia. 

7. Autoritatea contractantă nu are dreptul ca, prin clarificările ori completările solicitate, să determine 

apariţia unui avantaj în favoarea unui ofertant. 

8. Comisia de evaluare stabileşte punctajul fiecărei oferte, ţinând seama de ponderile fiecărui criteriu de 

atribuire a contractului de închiriere. Oferta câştigătoare este oferta care întruneşte cel mai mare punctaj 

în urma aplicării criteriilor de atribuire. 

9. În cazul în care există punctaje egale între ofertanţii clasaţi pe primul loc, departajarea acestora se va 

face în funcţie de punctajul obţinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar în 

cazul egalităţii în continuare, departajarea se va face în funcţie de punctajul obţinut pentru criteriul de 

atribuire care are ponderea cea mai mare după acesta. 

10. Pe baza evaluării ofertelor secretarul comisiei de evaluare întocmeşte procesul-verbal care trebuie 

semnat de toţi membrii comisiei. 

11. În baza procesului-verbal, comisia de evaluare întocmeşte, în termen de o zi lucrătoare, un raport pe care 

îl transmite autorităţii contractante.  

12. Raportul comisiei de evaluare se depune la dosarul licitaţiei. 

13. În termen de 3 zile lucrătoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractantă 

informează în scris, cu confirmare de primire, ofertanţii despre deciziile referitoare la atribuirea 

contractului. 

14. În cadrul comunicării, autoritatea contractantă are obligaţia de a informa ofertantii care au fost respinși 

sau a căror ofertă nu a fost declarată câștigătoare, asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective, 

iar ofertantul câștigător va fi informat cu privire la acceptarea ofertei prezentate. 

15. Autoritatea contractantă are obligaţia de a încheia contractul cu ofertantul a cărui ofertă a fost stabilită 

ca fiind câştigătoare. 

16. Autoritatea contractantă poate să încheie contractul numai după împlinirea unui termen de 20 de zile 

calendaristice de la data realizării comunicărilor. 

17. Refuzul ofertantului declarat câștigător de a încheia contractul poate atrage după sine pierderea garanției 

de participare. 

18. Procedura de licitație se anulează si se poate relua în condițiile legii. 

19. Nu are dreptul să participe la licitație persoana care a fost desemnată câștigătoare la o licitație publică 

anterioară în ultimii 3 ani, dar nu a încheiat contractul ori nu a plătit prețul, din culpă proprie. Restricția 

operează pentru o durată de 3 ani. 

20. În termen de 60 zile de la data încheierii contractului, câștigătorul licitației are obligația de a depune o 

sumă în lei echivalentă cu valoarea a două chirii lunare, cu titlu de garanție. 

21. Prezenta documentaţie de atribuire se completează cu prevederile prevăzute în Ordonanţa de Urgenţă a 

Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările şi completările ulterioare. 

 

F. INSTRUCȚIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CĂILOR DE ATAC. LITIGII 
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1. Soluționarea litigiilor apărute în legătură cu atribuirea, încheierea, executarea, modificarea și încetarea 

Contractului de închiriere, precum și a celor privind acordarea de despăgubiri se realizează potrivit 

prevederilor Legii nr. 554/2004, a contenciosului administrativ, actualizată cu modificările şi 

completările ulterioare. 

2. Acțiunea în justiție se introduce la secția de contencios administrativ a tribunalului în a cărui jurisdicție 

se află sediul locatorului. 
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SECTIUNEA II 

CAIETUL DE SARCINI 
privind închirierea prin licitaţie publică deschisă a unui spaţiu aparţinând  domeniului  public al 

comunei  Gherăești  pentru  desfasurarea  de  activitati  farmaceutice 

 

1.  DATE PRIVIND PERSOANA JURIDICĂ CĂREIA ÎI APARŢINE 

BUNUL IMOBIL CE SE VA ÎNCHIRIA 

Denumire:    COMUNA  Gherăești C.I.F. :  2613729 

Adresă:  Primăria Gherăești, sat Gherăești, comuna Gherăești, judeţul Neamţ 

Localitate: sat Gherăești, comuna 

Gherăești 

Cod poştal: 

   617205 

Ţara: 

ROMÂNIA 
Persoana de contact: 

Ermina Dănculesei - primar   

Telefon: 

0233-746051   

E-mail: 

primaria@primariagheraesti.ro 

Fax: 

0233-746450 

Adresa de internet  www.primariagheraesti.ro 
 

 

2. INFORMAŢII GENERALE PRIVIND OBIECTUL ÎNCHIRIERII 

 

2.1. DATELE DE IDENTIFICARE ŞI VALOAREA DE INVENTAR ALE BUNULUI CARE FACE 

OBIECTUL ÎNCHIRIERII  

           Strategia de dezvoltare economio-socială locală, prin consolidarea resurselor existente, furnizează 

localităţii stabilitate şi extindere economică solidă. 

         Din punct de vedere edilitar, comuna Gherăești beneficiază de reţea de apă și canalizare, 

energie electrică şi gaz metan. 

        Clădirea Dispensarului Uman Gherăești şi terenul de sub aceasta având locaţia în sat Gherăești, comuna 

Gherăești, judeţul Neamţ,  aparţine domeniului public  al  comunei Gherăești, în baza Hotărârii de Guvern  nr. 

1356  din 27.12.2001. 

     Clădirea Dispensarului Uman Gherăești a fost construită în anul 1978, suprafaţa construită la sol   342 mp 

si a fost modernizată în anul 2024.          Accesul la proprietate este facil pe alei cu pavele, învecinându-se cu 

alte proprietăţi private. 

         Comuna Gherăești închiriază un spaţiu din incinta clădirii Dispensar Uman Gherăești, situat la parter,  în 

suprafaţă utilă totală  de  S = 49,43 mp, pentru  desfăşurarea  de activitati comerciale – farmaceutice   

        Spaţiul supus închirierii  beneficiază de utilităţi: respectiv apă, energie electrică şi încălzire cu centrală 

proprie. Pentru racordarea la energie electrică şi gaz metan câştigătorul licitaţiei va încheia contracte cu 

societăţile de utilităţi respective. 
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2.2. DESTINAŢIA BUNULUI  IMOBIL CE FACE OBIECTUL ÎNCHIRIERII 
Spaţiul ce va fi închiriat va fi utilizat doar în scopul desfăşurării de activitati farmaceutice 

 

2.3. CONDIŢIILE DE EXPLOATARE A BUNULUI  IMOBIL ÎNCHIRIAT 
           Locatarul (chiriaşul) trebuie să întreţină spaţiul dat spre folosinţă, restituirea acestuia la sfârşitul 

închirierii făcându-se în starea în care a fost preluat, consemnată în procesul-verbal de predare-primire. 

          Nici o lucrare de construcţie, nu va putea fi efectuată fără acordul prealabil al Comunei Gherăești (nu 

se va schimba destinaţia pentru care a fost închiriat spaţiul). 

 

3. CONDIŢIILE GENERALE ALE ÎNCHIRIERII 

 

3 .1. REGIMUL BUNURILOR UTILIZATE DE LOCATAR ( CHIRIAŞ ) ÎN 

DERULAREA ÎNCHIRIERII 
Locatarul (chiriaşul) va utiliza, pe durata desfăşurării contractului de închiriere, următoarele bunuri: 

• Bunuri de retur: spaţiul în suprafaţă totală de 49,43 mp cu reţelele de utilităţi, împreună cu 

îmbunătăţirile şi investiţiile realizate de locatar (chiriaş) referitoare la amenajarea acestuia. 

•  Bunurile achiziţionate de locatar (chiriaş) din fonduri proprii, în perioada derulării contractului, sunt 

proprietatea acestuia. Aceste bunuri rămân în proprietatea locatarului (chiriaşului) la încetarea 

contractului de închiriere, dacă nu fac obiectul intenţiei locatorului de a le achiziţiona ca bunuri de 

preluare. 

     La încetarea contractului de închiriere bunul imobil ce face obiectul închirierii împreună cu investiţiile 

realizate la acesta – bunuri de retur – revin de plin drept şi libere de sarcini locatorului. 

 

3.2. OBLIGAŢIILE PRIVIND PROTECŢIA MEDIULUI 
          În perioada derulării contractului de închiriere vor fi respectate cu stricteţe toate obligaţiile privind 

protecţia mediului , stabilite conform legislaţiei în vigoare. 

           În acest sens, nu vor fi incinerate sau aruncate pe terenul aferent imobilului în care îşi desfăşoară 

activitatea, niciun tip de recipient ce poate conţine urme de substanţe toxice sau medicamente care au termenul 

de valabilitate expirat, etc. 

         Toate obligaţiile privind protecţia mediului, stabilite conform legislaţiei în vigoare pe parcursul derulării 

contractului de închiriere, cad în sarcina locatarului (chiriaşului), motiv pentru care acesta va obţine pe 

cheltuiala sa avize, acorduri şi autorizaţii de funcţionare pe care are obligaţia să le respecte. 

         Nerespectarea acestora, atrage după sine sancţionarea şi/sau aplicarea de către factorii interesaţi de 

amenzi contravenţionale. 
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3.3. OBLIGATIVITATEA ASIGURĂRII EXPLOATĂRII ÎN REGIM DE 

CONTINUITATE ŞI PERMANENŢĂ 
Locatarul (chiriaşul) se obligă să asigure pe întreaga durată a închirierii, întreţinerea, şi exploatarea 

eficientă, în regim de continuitate şi permanenţă a bunului imobil ce face obiectul închirierii. 

 

3.4. INTERDICŢIA SUBÎNCHIRIERII BUNULUI IMOBIL ÎNCHIRIAT 
După adjudecarea licitaţiei şi încheierea contractului de închiriere, locatarul (chiriaşul) nu poate 

subînchiria bunul de retur ce face obiectul licitaţiei, respectiv al contractului de închiriere.  

În acest sens se va prevede o clauză în contractul de închiriere. 

 

3.5. CONDIŢIILE ÎN CARE LOCATARUL (CHIRIAŞUL) POATE ÎNCHIRIA 

BUNUL IMOBIL PE DURATA ÎNCHIRIERII 
Locatarului (chiriaşului) în timpul derulării contractului de închiriere îi este interzisă  subînchirierea 

spaţiului ce face obiectul acestui contract. 

3.6. DURATA ÎNCHIRIERII ŞI POSIBILITATEA DE PRELUNGIRE A DURATEI 

CONTRACTULUI DE ÎNCHIRIERE 
Durata închirierii este de maxim  5  ani, cu posibilitate de prelungire, materializată printr-un act 

adiţional la contractul de închiriere iniţial, pentru maxim  5 ani,  cu acordul Consiliului Local, dar făra a depăși 

49 de ani. 

Pentru reînnoirea contractului, locatarul  are obligația de a solicita prelungirea acestuia printr-o cerere 

scrisă și înregistrată cu cel puțin 30 de zile inainte de dată expirării contractului. 

 

3.7. CRITERIUL DE SELECŢIE UTILIZAT, NIVELUL MINIM AL CHIRIEI ŞI 

MODUL DE CALCUL AL  ACESTEIA 

 

3.7.1. CRITERIUL DE SELECŢIE UTILIZAT: 
a)  oferta cu preţul cel mai mare al chiriei pe lună (cu o pondere de 40%); 

Pentru criteriul  de atribuire prevăzut la  3.7.1 lit. a) punctajul se acorda astfel: 

- pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acordă punctajul maxim alocat de 40 pct. 

- pentru celelalte chirii ofertate punctajul se calculează proporțional astfel: Punctaj=nivel ofertat/nivel 

maxim ofertat x 40  pct. 

 

b) capacitatea economico-finanaciară a ofertanților cel mai mare nivel al cash-flow-ului (cu o pondere 

de 30%); 

Pentru criteriul prevăzut la 3.7.1 lit. b), operatorii economici participanți la procedură, trebuie să facă 

dovadă că vor avea acces la disponibilități bănești,resurse  reale negrevate de datorii sau linii de credit pentru  

minim 12 luni de derulare a contractului, la pretul minim solicitat pentru chirie/mp/luna suprafață a spațiului 
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închiriat. Asigurarea cash-flow se va demonstra prin prezentarea oricărui tip de document emis de unități 

bancare/declarații bancare corespunzătoare (prezentată în original) prin care se va atesta faptul că în cazul 

atribuirii contractului, operatorul va avea acces la resurse reale pentru sustinerea contractului pe o perioadă de  

cel putin 12 luni. 

Pentru criteriul prevăzut la 3.7.1 lit. b) punctajul se acordă astfel: 

-pentru cel mai mare nivel al disponibilităților bănesti pentru 12 luni contractuale se  acordă punctajul 

maxim alocat de 30 pct; 

-pentru neprezentarea valorii bănești pentru 12 luni contractuale, nu se acordă punctaj; 

 

c) protecția mediului înconjurător, implementarea sistemului de protectie a mediului ISO 14001 sau 

echivalent (cu o pondere de 20%); 

Pentru criteriul prevăzut la 3.7.1 lit. c) operatorii economici participanți la procedura care dețin un 

astfel de sistem de protecție a mediului vor prezenta documentul de certificare a sistemului, emis de un 

organism de certificare independent, documente care trebuie să fie valabil la momentul prezentării lui. 
 
d) condiții specifice impuse de natura bunului închiriat (cu o pondere de 10%) 

    Pentru criteriul prevăzut la 3.7.1 lit. d), operatorii economici vor prezenta documente emise de alte 

instituții de autorizare și control în dovedirea activităților similar cu cele licitate (experiență similară) 

              Atribuirea contractului se face către cel care întrunește cel mai mare punctaj în urma aplicării 

criteriilor de atribuire. 

 

 

3.7.2 STABILIREA OFERTEI CÂȘTIGĂTOARE 
A. Comisia de evaluare stabilește punctajul fiecărei oferte, ținând seama de ponderile prevăzute 

anterior. Oferta câștigătoare este oferta care întrunește cel mai mare punctaj în urma aplicării criteriilor de 

atribuire. 

B. În cazul în care există punctaje egale între ofertanți clasați pe primul loc, departajarea acestora se 

va face în funcție de punctajul obținut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar în cazul 

egalității în continuare, departajarea se va face în funcție de punctajul  obținut pentru criteriul de atribuire  care 

are ponderea cea mai mare după aceasta. 

 

3 .7.3. NIVELUL MINIM AL CHIRIEI ŞI MODUL DE CALCUL AL ACESTEIA 
           Comuna Gherăești a contractat servicii în vederea întocmirii raportului de evaluare pentru determinarea 

valorii  juste spațiului situat in interiorul clădirii dispensarului din Gherăești, comuna Gherăești, jud. Neamț, 

spațiu  cu o suprafață de 49,43 mp. 

            Raportul de evaluare a fost întocmit de  PFA Ștefănescu Mihai evaluator atestat  ANEVAR . 
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Conform Standardelor Internaţionale de Evaluare recomandate de ANEVAR, valoarea justă a clădirilor 

şi terenurilor este de regulă valoarea de piaţă. Într-o piaţă limitată valoarea justă se poate obţine şi prin costul 

de înlocuire net.  

     Valoarea lunară minimă a chiriei este de: 651 lei/lună 

 Preţ minim al închirierii de la care se porneşte licitaţia: 651  lei/lună 

Plata chiriei se va face lunar, cel mai târziu până la data de 25 a fiecărei luni, dată la care factura devine 

scadentă,   actualizarea preţului chiriei făcându-se automat, raportată la indicii de inflaţie. 

Chiria obţinută ca urmare a închirierii spaţiului, se face venit la bugetul local al comunei Gherăești. 

 
3.8. NATURA ŞI CUANTUMUL GARANŢIEI ŞI A TAXEI DE PARTICIPARE 

SOLICITATE DE LOCATOR 
1. Garanţia de participare la licitaţie pentru spaţiul menţionat reprezintă 10% din preţul iniţial de închiriere 

a bunului imobil, de la care se porneşte licitaţia, pentru primul an de închiriere, respectiv de  781 lei. 

      Garanţia de participare la licitaţie, în original, va fi prezentată sub formă de chitanţă eliberată de către 

casieria Primăriei comunei Gherăești sau scrisoare de garanţie bancară emisă de către o bancă din România. 

     Garanţia de participare a ofertantului câştigător astfel constituită rămâne la dispoziţia locatorului pe toată 

perioada derulării contractului de închiriere, până în momentul lichidării definitive a contractului încheiat. 

     Dacă este necesar, din această sumă vor fi prelevate penalităţile şi sumele datorate proprietarului de către 

locatar, în baza contractului de închiriere. 

2. Taxa de participare la licitaţie este stabilită astfel încât să fie  acoperite cheltuielile ocazionate de 

organizarea procedurii. 

     Taxa de participare în valoare de 500 lei, se va percepe în momentul primirii instrucţiunilor de către 

ofertanţi şi nu se restituie. 

     Garanţia şi taxa de participare sunt valabile pentru o singură licitaţie. 

3.9. CONDIŢII SPECIALE IMPUSE DE NATURA BUNULUI IMOBIL CE FACE 

OBIECTUL ÎNCHIRIERII 
            Pentru bunul imobil care face obiectul prezentului caiet de sarcini nu se impun condiţii speciale, acesta 

nu se află în interiorul unei arii protejate iar pentru imobilul respectiv nu sunt condiţii impuse de acordurile şi 

convenţiile internaţionale la care România este parte. 

           Pentru protecţia mediului înconjurător şi protecţia muncii nu sunt necesare condiţii speciale, doar 

condiţii legale impuse prin natura activităţii ce urmează să se desfăşoare pe întreaga durată a contractului de 

închiriere. 

 

 

 

3. CERINŢE PRIVIND CALIFICAREA OFERTANŢILOR 
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Condiţiile de calificare sunt prezentate în instrucţiunile pentru ofertanţi şi 

sunt completate cu cele din caietul de sarcini, respectiv: 

• cererea tip de înscriere la licitaţie; 

• cartea de identitate a persoanei participante la licitaţie (copie); 

• informaţii generale despre ofertant; 

• certificat de înmatriculare al societăţii comerciale (dovada înregistrării) la Oficiul Registrului 

Comerţului sau autorizaţia pentru persoane fizice care desfăşoară activităţi economice pe baza liberei 

iniţiative(copie legalizată); 

• certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comerţului cu menţionarea domeniilor de activitate 

(original sau copie legalizată) - ofertantul trebuie să aibă cuprins în obiectul de activitate că 

desfăşoară tipul de activitate pentru care este scos bunul imobil la licitaţie; 

• dovezile de plată a taxei şi a garanţiei de participare la licitaţie (original); 

• împuternicirea dată participantului de către ofertant pentru a participa la licitaţie în numele său (dacă 

este cazul); 

• certificate doveditoare din care să rezulte că ofertantul nu are datorii către bugetul de stat şi bugetele 

locale (originale sau copii legalizate); 

 

 

5. CONDIŢII CE TREBUIE ÎNDEPLINITE DE CĂTRE ADJUDECATARUL 

LICITAŢIEI 
        Să respecte obligaţiile contractuale stabilite prin contractul de închiriere, aprobat prin Hotărârea 

Consiliului Local Gherăești de închiriere  prin  licitație publică, contract prezentat ca document al licitaţiei şi 

completat prin prezentul caiet de sarcini, respectiv: 

 

OBLIGAŢIILE LOCATARULUI 

 
a) pe toată durata închirierii, să întrebuinţeze bunul imobil închiriat, ca un posesor de bună-credinţă, purtând 

răspunderea pentru toate pagubele produse din culpa sa; 

b) să plătească locatorului chiria în cuantumul şi la termenul stabilite prin contract; 

c) să folosească bunul imobil închiriat, fără să schimbe destinaţia pentru care a fost închiriat, prevăzută în 

contract; 

d) să efectueze, pe cheltuiala sa, lucrări de întreţinere şi reparaţii normale ale bunului închiriat, lucrări ce cad 

conform legii, în sarcina sa; 
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e) să achite cheltuielile de întreţinere şi orice alte cheltuieli care decurg din folosinţa imobilului (taxe, impozite, 

utilităţi, etc); 

f) să nu subînchirieze în tot sau în parte bunul imobil; 

g) să înştiinţeze pe locator despre orice atingere adusă dreptului său de locaţiune; 

h) la expirarea contractului, să elibereze şi să restituie locatorului bunul închiriat, liber de sarcini, în aceeaşi 

stare în care l-a primit (conform procesului-verbal de predare-primire), în caz contrar urmând să suporte 

contravaloarea daunelor produse; 

i) să obţină aprobarea locatorului de a efectua orice alt tip de lucrări de construcţie şi de îmbunătăţire a 

imobilului legate de obiectul contractului de închiriere; la finalizarea contractului de închiriere, bunurile de 

retur constând din teren şi îmbunătăţirile/investiţiile realizate de către locatar, revin locatorului, iar bunurile 

de preluare achiziţionate de către locatar din fonduri proprii în perioada derulării contractului, cu acordul 

acestuia, pot reveni locatorului; 

j) să obţină avizele şi autorizaţiile necesare desfăşurării activităţilor în cadrul bunului imobil închiriat, cu 

respectarea legislaţiei în vigoare; 

k) să respecte dispoziţiile legale privind prevenirea şi stingerea incendiilor, normele sanitare şi de protecţie a 

mediului înconjurător; 

l) să repare prejudiciul cauzat, la solicitarea administratorului de drept legal, atunci când se constată pagube la 

bunul imobil datorate în mod exclusiv locatarului; 

m) să permită persoanelor împuternicite de către locator, să controleze modul în care este utilizat bunul imobil 

închiriat şi starea acestuia, ori de câte ori este necesar; 

n) să înştiinţeze imediat pe locator despre orice acţiune a unei terţe persoane care îi tulbură folosinţa. 

 

6. CLAUZE REFERITOARE LA ÎNCETAREA CONTRACTULUI DE ÎNCHIRIERE 

 
Contractul de închiriere încetează în următoarele situaţii: 

a) la expirarea duratei stabilite în contractul de închiriere, dacă părţile nu convin, în scris, prin act adiţional, 

prelungirea acestuia; 

b) în cazul în care interesul naţional sau local o impune, prin denunţarea unilaterală de către locator, după o 

prealabilă notificare a locatarului (cu minim 15 zile înainte); 

c) în cazul nerespectării obligaţiilor contractuale de către locatar, prin reziliere de către locator, cu plata unei 

despăgubiri în sarcina locatarului; 

d) în cazul nerespectării obligaţiilor contractuale de către locator, prin reziliere de către locatar, cu plata unei 

despăgubiri în sarcina locatorului; 

e) la dispariţia, dintr-o cauză de forţă majoră, a bunului închiriat; 

f) prin acordul părţilor; 
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g) denunţarea unilaterală a contractului de închiriere se poate face numai cu respectarea unui preaviz de 15 

zile; 

h) în cazul în care este schimbată destinaţia obiectivului pentru care spaţiul a fost închiriat, respectiv 

amenajare parcare parc auto, contractul de închiriere este reziliat de drept. 

 

7. PERIOADA DE VALABILITATE A OFERTEI: 90 de zile 

8. DATA DE ORGANIZARE A LICITAŢIEI:     …………………………….. 
 

 



CONTRACT DE ÎNCHIRIERE 

I. PĂRŢILE CONTRACTULUI 

 

1. Unitatea administrativ-teritorială-Gherăești, județul Neamț, reprezentată prin dna Ermina 

Dănculesei , în calitate de primar, cu sediul în Gherăești, județul Neamț, tel.  0233746051 fax 

0233746450  , în calitate de ADMINSTRATOR/ LOCATOR 

şi 

 

________________________ în calitate de locatar 

în conformitate cu Hotărârea Consiliului Local Gherăești nr.    /respectiv în baza Hotărârii de 

adjudecare nr.  ___________ a Comisiei de licitaţie, a intervenit prezentul contract: 

 

II. OBIECTUL CONTRACTULUL. DESTINAŢIA PERMISĂ  

Art. 2.1. - Obiectul contractului 

(1)Contractul are drept obiect închirierea unui spatiu având o suprafaţă utilă de  ------------mp, situat la 

parterul Dispensarului uman din  Comuna Gherăești,   judeţul Neamţ, , aflat în domeniul public al 

Comunei Gherăești şi în administrarea Consiliului Local Gherăești. 

(2)Starea tehnică şi inventarul imobilului sunt prevăzute în procesul-verbal de predare-primire. 

Art. 2.2 - Destinaţia bunului 

(1) Spaţiul va fi folosit de către Chiriaş în mod exclusiv în vederea desfăşurării următoarelor 

activităţi:desfășurarea de activități comerciale -farmacie umana cod CAEN:4773 

 

III.DOCUMENTELE CONTRACTULUI 

Art. 3.1. Constituie anexe şi fac parte integrantă din prezentul contract următoarele documente: 

Anexa nr. 1 - Procesul Verbal de predare - primire a bunului imobil; 

Anexa nr. 2 - Fişa suprafeţei imobilului + Releveu  

Anexa nr. 3 - Fişa de calcul a chiriei 

Anexa nr. 4 - Modul de constituire, utilizare şi restituire a garanţiei 

 

IV. DURATA CONTRACTULUI 

Art. 4.1.- Prezentul contract se încheie pe o perioadă de 5 ani, intră în vigoare începând cu data 

semnării contractului,  va fi valabil până la data de ___________________şi va putea fi prelungit numai 

prin acordul scris al părților, aprobat de către Consiliul Local. 

 

V.DREPTURILE ŞI OBLIGAŢIILE PĂRŢILOR 

Art. 5.1 Chiriaşul are următoarele drepturi şi obligaţii: 

a) să constituie garanţia pentru neplata chiriei echivalenta cu chiria datorata pe o perioadă de 2 

(două) luni. Câştigătorul licitaţiei, va putea opta pentru returnarea garanţiei de participare sau 

transformare a acesteia în garanţie pentru neplata chiriei, caz în care va proceda la întregirea 

acesteia la nivelul sumei licitate. 

b) după semnarea contractului de închiriere, în maximum 30 de zile de la data constituirii garanţiei 

pentru neplata chiriei, să preia bunul, în starea tehnică în care acesta se găseşte, de la  

administrator; 



c) în termen de 30 de zile de la încheierea contractului, chiriaşul este obligat să depună declaraţia 

fiscală în vederea stabilirii taxei pe clădire şi teren, conform art. 461 şi art.466 din Legea 

227/2015, privind Codul Fiscal. 

d) să încheie contracte de prestări servicii, în calitate de beneficiar, cu prestatorii de utilităţi 

(energie electrică, gaze naturale, apă, salubritate, etc.), potrivit legii şi să îşi îndeplinescă 

obligaţiile contractuale faţă de aceştia. în situaţiile prevăzute de art.9.6, din prezentul contract 

(referitoare la rezilierea contractului de închiriere), obligaţiile curente şi restante ale chiriaşului 

faţă de prestatorii de utilităţi rămân în sarcina acestuia pentru perioada în care a utilizat spaţiul 

închiriat; 

e) în cazuri speciale (spaţiul închiriat nu este contorizat separat şi plata utilităţilor se va face în 

sistem pauşal) chiriaşul va încheia convenţii pentru plata contravalorilor consumurilor de 

utilităţi în calitate de beneficiar, cu titularul dreptului de administrare. În această situaţie va 

depune şi o garanţie pentru neplata utilităţilor, echivalentă cu contravaloarea utilităţilor datorate 

pe 2 (două) luni; 

f) să folosească bunul cu buna credinţă, ca un bun gospodar, conform destinaţiilor şi profilelor de 

activitate existente la data încheierii contractului, ori, după caz, solicitate de acesta în scris şi 

acceptate de administrator; 

g) să achite administratorului, chiria în cuantumurile, prin modalităţile şi la termenul stabilit prin 

prezentul contract; 

h) neplata chiriei, precum şi orice altă prevedere încălcată referitoare la neîndeplinirea obligaţiilor 

contractuale de către chiriaş, dau dreptul administratorului, la reţinerea contravalorii acesteia din 

garanţie. Chiriaşul este obligat să reîntregească garanţia; 

i)  să execute la timp şi în condiţii optime lucrările de întreţinere curente şi reparaţii normale ce îi 

incumbă, în vederea menţinerii bunului închiriat în starea în care l-a primit în momentul 

încheierii contractului şi pentru folosinţa în scopul pentru care a fost închiriat; 

j)  să solicite titularului dreptului de administrare, după caz, reparaţiile necesare pentru menţinerea 

bunului în stare corespunzătoare de folosinţă sau contravaloarea reparaţiilor care nu pot fi 

amânate; 

k) să nu aducă atingere dreptului de proprietate prin faptele şi actele juridice săvârşite; 

l) să nu exploateze bunul închiriat în vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale sau 

producte. 

m) să nu schimbe destinaţia imobilului, fără acordul prealabil al administratorului (locatorului);  

n) să nu aducă modificări de construcţie la imobilul închiriat (compartimentări, modificări ale 

structurii de rezistenţă, etc.), să nu modifice cursul reţelelor de utilităţi, fără acordul prealabil al 

administratorului  

o) să permită accesul administratorului (locatorului) în spaţiul închiriat, pentru efectuarea de 

măsurători, relevee, expertize tehnice, studii, etc; 

p) să permită accesul administratorului (locatorului) în spaţiul închiriat, pentru a se controla modul 

în care este folosit şi întreţinut imobilul închiriat, precum şi pentru efectuarea unor lucrări care 

cad în sarcina administratorului; 

q) în conformitate cu prevederile art.9 din Legea 307/2006: 

− să cunoască şi să respecte măsurile de apărare împotriva incendiilor 

− să întreţină şi să folosească, în scopul pentru care au fost realizate, dotările pentru 

apărarea incendiilor 

− să respecte normele de apărare împotriva incendiilor, specifice activităţilor pe care le 

organizează sau le desfăşoară 



− să aducă la cunoştinţa proprietarului/administratorului orice defecţiune tehnică ori altă 

situaţie care să constituie pericol de incendiu. 

r) responsabilităţile de mediu, revin în exclusivitate chiriaşului, acesta având obligaţia de a obţine 

pe cheltuiala sa toate avizele impuse de legislaţia de mediu în vigoare; 

s) să asigure, pe cheltuiala proprie, securitatea spaţiilor primite în folosinţă; administorul nu 

răspunde pentru tulburările de fapt provenite de la terţi; 

t) să răspundă de toate pagubele pricinuite imobilului de: incendiu, inundaţie, furt, distrugere dacă 

nu va dovedi că acestea au fost cauzate de un caz fortuit sau de forţă majoră 

u) să restituie bunul, pe bază de proces-verbal, la încetarea, din orice cauză, a contractului de 

închiriere, în starea tehnică şi funcţională avută la data preluării, mai puţin uzura aferentă 

exploatării normale;  

v) chiriaşul declară că este de acord că, la momentul încetării contractului şi predării spaţiului către 

administrator, toate îmbunătăţirile şi amenajările efectuate la spaţiu ce nu au fost ridicate de 

către chiriaş în condiţiile reglementate în prezentul contract, să devină proprietatea exclusivă a 

administratorului, fără nici o pretenţie din partea chiriaşului. 

Art.5.2 Administratorul are următoarele drepturi şi obligaţii: 

a) după semnarea contractului, în maxim 30 de zile de la data constituirii garanţiei pentru neplata 

chiriei, să predea chiriaşului, bunul în stare tehnică în care acesta se găseşte; 

b) să încaseze chiria, în conformitate cu dispoziţiile prezentului contract de închiriere; 

c) să beneficieze de garanţia pentru neplata chiriei şi garanţia de neplata utilităţilor, dacă este cazul 

sau în caz contrar să restituie garanţiile la încetarea contractului; 

d) să confere, chiriaşului, dreptul de folosinţă asupra bunului, conform destinaţiei sale şi să suporte 

cheltuielile reparaţiilor care conform legii revin proprietarului, necesare menţinerii bunului în 

bune condiţii; 

e) să asigure chiriaşul împotriva oricăror evicţiuni ce s-ar putea produce din partea terţilor, privind 

proprietatea bunului; 

f) să controleze executarea obligaţiilor titularului dreptului de închiriere şi respectarea condiţiilor 

închirierii, având dreptul să constate, ori de câte ori este nevoie, fără a stânjeni folosinţa bunului 

de către titularul dreptului de închiriere, starea integrităţii bunului şi destinaţia în care este 

folosit; 

g) să solicite chiriaşului efectuarea lucrărilor de reparaţii; 

h) să asigure folosinţa netulburată a bunului pe tot timpul închirierii; 

i) să preia bunul, de la fostul chiriaş la încetarea contractului, în baza unui proces-verbal de 

predare- primire în starea iniţială, cu excepţia uzurii normale. 

 

Art.5.3.La obligaţiile prevăzute art.5.1 şi art.5.2 se adaugă orice alte obligaţii prevăzute de lege cu 

aplicabilitate în domeniul spaţiilor cu altă destinaţie. 

 

VI.CHIRIA. MODALITĂŢI DE PLATĂ 

Art. 6.1-Chiria: 

a) Pentru folosinţa imobilului, chiriaşul datorează lunar, administratorului - chirie, respectiv 

Comunei Gherăești - taxă clădire şi teren aferent 

b) Chiria se stabileşte în baza Hotărârii de adjudecare  __________a Comisiei de licitaţie, numită 

prin_________________.  

c) Chiria, la data încheierii prezentului contract este de _________lei/lună. 

d) Chiria se facturează până cel târziu în data de 10 a fiecărei luni pentru luna pe care urmează să 



se efectueze plata. 

e) Chiria se achită in lei, la cursul de schimb Leu/Euro comunicat de BNR ca valabil pentru prima 

zi a perioadei de facturare şi înscris pe factură, până cel târziu în data de 25 a fiecărei luni, dată 

la care factura devine scadentă; 

f) În caz de neplată a chiriei la termenele scadente se vor percepe majorări de întârziere în 

cuantumul legal stabilit pentru creanţe fiscale; 

g) În caz de neprimire a facturii, chiriaşul îl va sesiza de urgenţă pe administrator. Neprimirea 

facturii nu îl exonerează pe chiriaş de plata chiriei. 

h) Chiriaşul datorează administratorului chirie până la data de întâi a lunii următoare celei în care 

se predă spaţiul pe bază de Proces-Verbal; 

i) Modificările ce intervin în raporturile contractuale, sub aspectul schimbării suprafeţei închiriate, 

atrag după sine şi modificarea cuantumului chiriei percepute, de la data acceptării în scris a 

acestora de către administrator; 

Art. 6.2 - Plata chiriei, a taxei pe clădire şi teren aferent 

a) Plata chiriei se efectuează prin virament bancar în contul administratorului R____________ 

deschis la Trezoreria Roman, sau în numerar la casieria Primăriei Comunei Gherăești; 

b) Plata taxei pe clădire şi teren se va face lunar până la data de 25 a lunii următoare, pe perioada 

valabilităţii contractului de închiriere, conform art. nr. 455 şi nr. 463 din Legea 227/2015, 

privind Codul Fiscal, prin virament bancar în contul Comunei Gherăești 

____________________________deschis la Trezoreria Roman sau în numerar la casieria 

Primăriei Comunei Gherăești. 

 

VII. LUCRĂRI 

Art. 7.1 In termen de 6 luni de la intrarea în vigoare a prezentului contract, chiriaşul va executa, pe 

cheltuiala sa, toate lucrările de întreţinere şi reparaţii necesare în vederea desfăşurării activităţii conform 

destinaţiei spaţiului închiriat, respectiv lucrările impuse prin caietul de sarcini (dacă este cazul):  

Art7.2 Lucrările vor fi executate în strictă concordanţă cu prevederile legii, inclusiv cu Hotărârile 

Hotărârile Consiliului Local al comunei Gherăești şi vor fi avizate şi confirmate, în scris de către 

administrator. 

Art. 7.3 Lucrările interioare pentru îmbunătăţirea condiţiilor de muncă, ridicarea gradului de confort sau 

nivelul calităţii serviciilor (placare de gresie, faianţă, marmură, tapete, lambriuri, tavane fel se, 

zugrăveli, vopsitorii, modernizarea iluminatului, modernizarea grupurilor sociale, microclimat) se 

efectuează pe cheltuiala chiriaşului, fără nici o pretenenţie de la administrator. 

Art. 7.4 Lucrările de întreţinere şi reparaţii se efectuează de către chiriaş, pe cheltuiala sa, ori de câte ori 

este necesar. 

Art. 7.5 Lucrările care, potrivit legii, pot fi executate numai cu acordul proprietarului, vor fi executate 

numai după prealabila obţinere a acordului comunicat în scris, respectiv, numai în condiţiile prevăzute 

de acesta. 

VIII. RĂSPUNDEREA CONTRACTUALĂ 

Art.8.1 Pentru neîndeplinirea, îndeplinirea cu întârziere sau îndeplinirea necorespunzătoare a clauzelor 

contractuale ori prevederilor legii, partea în culpă datorează celeilalte părţi, după caz: 

a) majorări de întârziere; 

b) daune interese; 

Art.8.2 (1)Majorările de întârziere se datorează pentru : 

a) neplata la termenele scadente sau în cuantumurile stabilite a chiriei; 

b) neexecutarea la termenele scadente, în cuantumurile prevăzute, sau conform normelor de calitate 



minime prevăzute de lege, a lucrărilor prevăzute la art. 7.1. 

(2)Majorările de întârziere se datorează, în cuantumul legal prevăzut pentru creanţe fiscale, începând 

din prima zi ulterioară scadenţei până la data plăţii inclusiv. 

(3)Pentru recuperarea obligaţiilor bugetare restante, datorate în baza prezentului contract, se vor aplica 

procedurile de executare silită stabilite prin O.G nr. 92/2003 privind Codul de procedură fiscală;  

(4)Majorările de întârziere se calculează şi se încasează de drept, fără prealabilă notificare. 

Art.8.3 (1)Daunele - interese reprezintă: 

a) paguba efectivă; 

b) câştigul nerealizat; 

(2)Constituie paguba efectivă: 

a) contravaloarea distrugerilor pricinuite bunului, actualizată cu rata inflaţiei; 

b) contravaloarea chiriei neachitate la termen, actualizată cu rata inflaţiei; 

(3)Constituie câştig nerealizat: 

a) echivalentul chiriei trimestriale; 

b) echivalentul dobânzii bancare medii practicate de B.N.R., aplicată la echivalentul chiriei. 

(4) În urma rezilierii contractului din culpa exclusivă a chiriaşului, acesta va datora administratorului 

pentru perioda dintre data încetării de drept a contractului de închiriere şi până la părăsirea efectivă a 

spaţiului, daune interese. 

Art.8.4 Daunele - interese se datorează la solicitarea părţii interesate. 

Art. 8.5 Constituie cauze exoneratoare de răspundere, dacă sunt constatate şi comunicate potrivit legii 

următoarele: 

a) forţa majoră; 

b) cazul fortuit; 

c) starea de necesitate; 

Art.8.6 Nu constituie cauze exoneratoare de răspundere: 

a) lipsa capacităţii de plată; 

b) greva; 

c) lichidarea judiciară 

 

IX . MOFICAREA, SUSPENDAREA ŞI ÎNCETAREA CONTRACTULUI 

 

Art.9.1 Orice modificare a clauzelor contractuale, se va face prin incheierea unor acte adiţionale. 

Art.9.2 Suspendarea contractului are loc în cazurile prevăzute de art. 8.5, la cererea expresă a 

chiriaşului, formulată în condiţiile legii. 

Art.9.3 Suspendarea contractului nu operează în cazul în care, la data producerii evenimentelor în 

cauză, chiriaşul era în întârziere privind îndeplinirea obligaţiilor contractuale. 

Art. 9.4 Contractul încetează, după caz, în vreuna din următoarele situaţii: 

a) expirarea duratei acestuia; 

b) acordul pârtilor; 

c) denunţarea unilaterală a contractului; 

d) rezilierea în condiţiile art.9.6, art.9.7, art.9.8 şi art.9.9 din contract 

e) alte situaţii -expres prevăzute de lege. 

Art.9.5 Denunţarea unilaterală a contractului poate fi făcută de către oricare dintre părţi, potrivit 

prevederilor prezentului contract 

Art. 9.6 Contractul încetează de plin drept, fără punere în întârziere, fără orice formalitate prealabilă şi 

fără intervenţia instanţei de judecată, în cazul în care chiriaşul se găseşte în una sau mai multe din 



următoarele situaţii: 

a) a subînchiriat bunul; 

b) a cedat folosinţa bunului unor terţi; 

c) a folosit bunul împreună cu terţi, prin asociere cu aceştia, fără acordul scris al administratorului; 

d) nu a folosit, în fapt, bunul, timp de 3 luni consecutiv; 

e) a schimbat destinaţia ori profilul de activitate al bunului, fără acordul scris al administratorului; 

f) nu şi-a îndeplinit obligaţiile de plată a chiriei, inclusiv majorările de întârziere aferente, timp de 

2 (două) luni consecutiv; 

g) se găseşte în reorganizare judiciară; 

h) neplata către agenţii economici prestatori de servicii a contravalorii serviciilor facturate; 

i) neconstituirea garanţiei prevăzută art.5.1, lit.a); 

j) neefecutarea lucrărilor prevăzute de art. 7.1 din prezentul contract; 

k) chiriaşul nu permite accesul administratorului (locatorului) în spaţiul închiriat, pentru efectuarea 

de măsurători, relevee, expertize tehnice, studii, etc., sau pentru a controla modul în care este 

folosit şi întreţinut imobilul închiriat, precum şi pentru efectuarea unor lucrări care cad în 

sarcina administratorului. 

Art.9.7 Contractul încetează prin denunţarea unilaterală a acestuia, de către chiriaş, cu prealabila 

notificare a administratorului,făcută cu cel puţin 30 de zile înainte de data la care se doreşte încetarea 

contractului, în situaţia în care chiriaşul renunţă la contract. În cazul nerespectârii termenului prevăzut 

pentru notificarea administratorului, chiriaşul este obligat la plata în favoarea administratorului a unei 

sume de bani reprezentând contravaloarea folosinţei spaţiului pentru o perioadă de 30 de zile, calculată 

în conformitate cu prevederile contractului. 

Art.9.8 Contractul încetează prin denunţarea unilaterală a acestuia, de către administrator, cu prealabila 

notificare a chiriaşului, făcută cu o lună înainte de data la care se doreşte încetarea contractului, în 

situaţia în care interesele publice sau cerinţele urbanistice impun eliberarea spaţiului. 

Art.9.9 Contractul încetează de plin drept, fără punere în întârziere, fără orice formalitate prealabilă şi 

fără intervenţia instanţei de judecată, în situaţia în care administratorul (locatorul) urmează să 

desfăşoare activităţi de conservare, restaurare şi repunere în valoare a imobilului în care este situat 

spaţiul închiriat  

Art.9.10 în cazul neexecutării sau a executării necorespunzătoare de către chiriaş a obligaţiilor sale 

contractuale, altele decât cele menţionate la art.9.6, devine aplicabil acelaşi pact comisoriu expres, 

prevăzut la art. 9.6, contractul încetând de plin drept, fără punere în întârziere, fără orice formalitate 

prealabilă şi fără intervenţia instanţei de judecată. 

 

X. DIFERENDE, LITIGII 

Art.10.1 Părţile vor încerca să soluţioneze pe cale amiabilă orice diferende ce s-ar ivi între ele, având 

drept obiect prezentul contract. 

Art.10.2În cazul în care părţile au efectuat procedura prealabilă judecăţii prevăzută de art. 10.1, dar nu 

au reuşit soluţionarea diferendelor ivite, partea interesată se va putea adresa justiţiei. 

Art.10.3 Litigiile dintre părţi altele decât cele prevăzute la art. 9.6, art. 9.8, art 9.9 si art. 9.10 se 

soluţionează de către instanţele judecătoreşti, potrivit dreptului comun. 

Art.10.4 în cazurile prevăzute la art. 9.6, art. 9.8, art 9.9 si art. 9.10, evacuarea se va face pe cale 

administrativă, dacă chiriaşul nu eliberează şi predă spaţiul administratorului, în termenul prevăzut în 

notificarea de evacuare. 

 

XI.PREDAREA - PRIMIREA BUNULUI 



Art.11.1Predaiea-primirea bunului se efectuează după semnarea contractului de către ambele părţi în 

max. 30 zile de la data constituirii garanţiei pentru neplata chiriei, respectiv în ultimele 5 zile ale duratei 

contractului. 

Art.11.2 Predarea-primirea bunului se consemnează în proces-verbal de predare-primire. 

Art.11.3 Administratorul va putea proceda la încheierea procesului verbal de predare-primire în lipsa 

chiriaşului, în situaţia în care acesta nu se prezintă la data şi ora stabilită pentru derularea procedurii de 

predare primire, chiriaşul pierzând dreptul de a ridica eventuale obiecţii cu privire la cele consemnate în 

cuprinsul procesului verbal ori starea spaţiului de la momentul predării. 

Art. 11.4 Starea spaţiului de la momentul predării-primirii se va putea dovedi numai prin procesul 

verbal de predare primire încheiat precum şi planşele fotografice realizate la momentul predării, părţile 

convenind că nici o altă probă suplimentară faţă de procesul verbal şi planşele fotografice nu va putea fi 

admisă pentru a demonstra starea Spaţiului. 

Art. 11.5 Bunurile chiriaşului, amenajările, îmbunătăţirile şi siglele amplasate de căte chiriaş ce sunt 

situate în incinta/exteriorul spaţiului, vor fi ridicate de către chiriaş la momentul încheierii procesului 

verbal de predare primire ori în termenul convenit de către părţi în cuprinsul procesului verbal, fără a 

produce degradări spaţiului administratorului. în situaţia în care ridicarea acestora nu este posibilă 

datorită riscului de degradare a spaţiului ca urmare a operaţiunii de ridicare, ori în cazurile în care 

acestea au fost încorporate în imobil, bunurile, lucrările de îmbunătăţire sau amenajare, siglele devin 

proprietatea administratorul, chiriaşul neavând dreptul de a solicita plata vreunei despăgubiri din partea 

administratorului. 

Art.11.6 Bunurile şi lucrările de îmbunătăţire şi amenajare ce nu au fost ridicate de către chiriaş la 

momentul predări primirii, ori în termenul convenit de către părţi prin procesul verbal de predare 

primire sau cel târziu până la finalizarea lucrărilor de remediere a deficienţelor de către chiriaş, devin de 

drept proprietatea administratorului, chiriaşul pierzând dreptul de a solicita restituirea acestora ori plata 

vreunei sume cu titlu de despăgubire pentru acestea 

 

XII.DISPOZIŢII FINALE 

Art.12.1 Prezentul contract constituie titlu executoriu fiind înregistrat la organele fiscale competente.  

Art.12.2Prevederile prezentului contract se completează cu prevederile O.U.G. nr.57/2019 privind 

Codul administrativ, ale Legii nr. 287/2009 (Noul Cod Civil), republicată, cu modificările şi 

completările ulterioare, precum şi cu dispoziţiile legale în vigoare aplicabile în materia închirierii. 

Art.12.3 Prezentul contract intră în vigoare la data semnării de către ambele părţi şi încetează potrivit 

dispoziţiilor sale şi prevederilor legii. 

 

 

Art.12.4 Prezentul contract s-a încheiat în 2 ( două ) exemplare, din care câte 1 (un) exemplar pentru 

fiecare parte, a câte 7 pagini plus  4 pagini anexele aferente contractului (total 11 pagini) 

 

ADMINISTRATOR,                                                                                CHIRIAŞ, 

Comuna Gherăești    

Reprezentant legal,                       Administrator, 
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n Dlrta m.ioirrilor dc hhu i.E ooloul{. pentu neplah in em.n a sumold dotoBte in 6u

- chirisrul nu Espect, oblig.liilc pEvlzute in pEEnbl contact;
RestituiE. E@jiilor pc.tu neplrb chii.i, i*p4liv D.nru neplota uliliralilor, se f@ ln

- cont@tul d€ inchni* a inehr in snu4iil. prcvizute d. d. 9-4, lit i) ti b) din

- @nhctul d. lnchii.E a iD6ld in sitoaliile pFvizu!. do an. 9.7, ar1,9,8, ad,99 din

Restiluira grmjiilor onsthuic s. v. f3e la ilellrs mnhdlui de inchid.E ln l?m, dc 5
(cinci) zile l@iatoffi dc la d.lo inr@nnii pr@esului-verbrl d. pr.dN-pimiE al sp4iului cu ,ltr

> prin vnoefr bance, in siMlia in c& 3rmli./e,mfiile ou fo( d.Puse la 6eda
odministurului;

> prin .libmr.. un i adev.inl. de debl@ i 3@liei/srmnliilor, iD @l iD @
samnli,/esuliile o/au f6r conribite prin d.schid.M de o,tTconturi bdce;

G@Jiil€ e pierd in l Egim. dnci card chinarul E snlin sito.liilc pslzuL d..!l.9,6
din conhct, liind uiilianc ou priorie de sift ddminishbr l. eup.m@ dotoriilot Estanb ,L
shiri4rlni fal, de adminisFato!.
N.onslituifta gmiiei la dab incheieii entututui de ilohnid. atuAe dupt sin nelrch.i.rci

( lllRl \s.

Prinr( Ermin, Dnncul.s.i



P.F.A. $tefEnescu Mihai
Ernertize. evaluiri, Proiectare
nn-rn. srr. victor liugo. bl.2' ap 55'jud' \eaml

Tel. 0771 482 315

RAPORT DE EVALUARE

Estimarea chiriei pentru spatiu comercial farmacie' in
"clail; ;.6;;uman, avand NC56187-C1' situati
"'-..-i" 

rri'Cr,"taeqti, com' Gherieqti' str' Aleea

Brflnilugelor, nr' 2' jud' Neamt

Proprielar: l,AT com. Cheriegti' jud' Neaml . .
i,,iil"i"t i"."."at: uAT com' Gheree$ti' jud' Neami

-m 2026-



f,vrluE 2026 chirL lp'.i! Lrn"i' in chdn' DLp'Dtr U tr ch'ndi'Dry' I or 1r

Ni ,,1'./lz 05 ,m

RAPORT DE EVALUARE
Estimsrea chiriei de piata pentru spatiu farmacie' in cledire Dispensar umal

-"--- Cii""aqti'p"oprietatea UAT com' Ghereeiti iud' Neiml

Partea i. Introducer€ si sinteza concluziilor
l.l. Declffafie de conforDitlte:
2'#riu"*.i*t*.,.*lubr decld ca pernrul Eporr de $d*e a.rosr redizar in

-,-.'"i,ililiiJ.,., i;.o,a.aao' rraro*r" a' p'am ANLvAR'dnia 2025 adophte de

Aqidia Natiode a Evalubrlor Aulonar orn Komiort monizk o S@d{d'le InEmlon'r' de

ii,i.,vs,r*ir.,a v"r@rion sbndddst li tJ iDorrle *tu:ficdne' ipokule s!'ci're fl

mndrin. lmiEtve cuprir* rn P@0lul Epon'
Dtrlr cd nu m nici o r'lale Panruldt cu cliennn $ nici N iflers eual eu vintr ItB de

"-*.'i[J?'Lii'lJiJ;;r' 
p*'"n'r'i 

'p"n 
a"'*r** nu e b'44' pe sorri"- owtrn' mer

*1,'-liJiJJl"r'c*. '** dr; pana crienrurui sau are artor F*oe (e e inter* r'de de cr 4r-
-*'*1li*i'i,:l;11ai*- 

"; 
* r'ce ir 6rnit & qtisracsa uei .*sM sricidn'

'- '-" _i" 
**. -"aili, tU**tul' ln 'alEte 

de el'bodto sl 6p'nului Ctr eval@ m' aum

- *.Jifril;;' Jeie ei comruire prcmwe m D'mnn 'aPon 
de'ur@

1.2. Certilicare:
-srU*i*J*n'n" i, "*"+i"F 

de r'uza si 'u bud-cRdinlt ciaak 
si corecre. Lsrm&ik n mrcluiile

a. almaFih d(lmte + cupriM in pE^nrur €@n sut *a 
iiiii*a,"r. + -*", p* ri p"

; bu'zn pe mfomii ri dare coBded' 
're 

c'tr' Nardo - ',i i;i. ii oj:o:0. .,j,r, * .-.
;;".l,nih'in @a inlDecuei pmpn{'f i pe c@ m dqo

f H[1il"]*:s,$,"',l;:'fi ::Jtrx.lffrt],fi ffi "I,*,ffi";*tr."ffi ff ii 
*'

;anNlui Eponde6zl@ !i nuM nici u mt*s p'6o

l"'1i:il""Tf"1,ff.TfllilTliiTJi'il* '"0*'''n' 'n'-' ' mod @mp€Len' cu exc'plia

:;;1;.J.Hil:];.*o',rEpondee\ar@e nici o ar* peno'ni nu mra eordat *rs..rp

iii*ioJr r. ,lo*" i,jeti'iniaest'id{i$i de dar@'

*#ilffii;{l#rxH#}iiu#:riTi"iifus";r*:m:
"##, $trh*r."r,ro'f ::ll;i.tr'',Iixlli',ll*"Tli:;5'F:J*'xffil "'""'
inchnieni Poniunii d. cladir'

lI*J*]":'"HHLfft'lJf;'" ''n'n" 
*"- *"'-o de inobrrrsu 4e4r mpl car'ur*

":*:'6i*.,*fr:gp',*t'"*'i"t'f tr''-'"*lii:i*''g:Ll
.T;ff :u.*;il;;;;;"'a;;r's'zz:"111,f ir11ztt'vu71'

6im.



Partea a II-4. Premisele evaluarii
2.r. TiDuleralu!rii 3i tiprl nPortului de evrlu're:

-r.-Hi;;;;;.;;.; *re; Ia o poln@E imobiri@& ti' spaiu comiavccbinete

.;ii.il"i,L",,,r. i, ., r*, "rerne 
h @ unit tiP de Epon de evar@( sau ra u dmr

pEddm t ddelor. RaPond de dalLm esk de np danv'

2.2. tdetrtificrrd clietrtuluifl'en'licitrrhi 'ir 
urili"' rorulu i desem trat !l evrlu&rii:

;l afi.nr,rB.Nfi.i.r/Dsri, 'i | 'A'l' @m@ uaera'fli' jud Ndr' ( Ul 26lu2a r€pPdl

,.;'i ;*ilil;;i fi ;; cariut de popn@ arinnh"uru'

i;:, lm :::t*il "f '."#1ff'1;'Y"liil:l ..*.T 
il"lii'.,i"rr f ;:',;:lx' t

'datifics 
DA40154195 , a conmchnui de prEfi_*ry

2026.

2-t. ScoDul eva|ttrlii: .. ., uei pon:Jni din isobil.Diaetrs m . c

6silie; cu.nrlui. Esrim a uei lald p€nh o'nr
desridia fm(ie, in !ede@ 'nc[rnd '

2.!t I.lentific,re! tltor utili?'tori desemnati cu excepti' clienn ui:

l!: Re3triclii de utilizrre. distribuke-sr-u Prtlic'r : 
vd@ii), in {opur pEcizt in apon.\

Fan.r E!or,.sE rnbcnir rarT"".:'1i::1":11$i,'u-r"J*t, .*ii."i" tu p". z: o,

,Hili#Hi"ffi.ilrq,..Hi*ffi;.j,::*
#*#ffi ft **#r'l{.ffi #'*rm*r'115:;;:
:Hl-T:l:f 'Jtffi-.i'1tr8"8:tr#:h::r*T*;,ffi J"tr:.:-,*..
CoNimlin6nn ss 'l s alurorului Eburc oblnur^Dtu "' *_" 

.ii.irrri,t"'i.n.i-,1,i ti "
:::f"i#i'trs*'rf{fl:Ftr:"{[fi Eili*,r#:m*nt'#:;,,T'* 

-
Epofrul de eval@e (s oric@ ptne asa)ep(W rt tr

2-6. ldentilicara tiPului proprientii'taluete'piiliilliiiiil ;,u'n., ;"." ",g**-.rl t1r1';;l$*-,A,.IE1,;tlffi i.1,1 "
ffi .fiiHii.Hllll"i?iilll,iifr "!ltri';

'm,r,mm*N"m",,u*i-,;ft'.**-,gffi



ErdlaE 2026 cilri rplriu lim..i' itr drdn' Disp rrUntGh'ndi_Dts'3oIII

SRL I6i (!@nrala in @pie, in Anexa I la pealul ra$n de dalue)' dupa c@ me@ 
ur nr

i#::1",#;."r*It's#,tJ:","Hm:rfr ii:x#'H$:*li'
,-,r7al I reste de 4800le/ (lo0 ki/lm& Esp(t'v /obu-

ll;il J"""i"i,. *j,,i;o 
" 

.h,rie uj@ de I .tr emP4ua' m e"re "ub Dterur pietei ra &esr

m*f.3.m;:mffit?Jilff ,'.'o-'*,*.' *"*poPne,t@ N6f ipo*@si

il,l; ;,Hil';;;i. *meslusrnctu;ft psn 
"paJr 

e'drd'

rdfli+*ttffi ;t##l#i*-fl ni#:h,Tr$iffi;"
h,l,s.vaturrii. inlJe u ldaror qioir fiel* incmorbFde
ual@de nePaninibm, dupe u mdkding adecvar iI In 6

rffi #.*: tff;ffiY,T,;.r,:i,i::r::d- :ff[1,i,;[:'.H*H r,l';*i.*'
ru*':-H*:r"il;Tl*iitffi :i::ii",,r.rln;ix[*ir**:*"mr
i,0".-. p-,-. *.t. 'i 

,.pozrele ared* chertu'enre!

g1$rjg*gf+#[*x*',um"',fr*:l-'i 
je]]'rtu*"iii'Ii#rr"r#

_-*x,xtq"ut,u+,mli+*it'**l;:,f,*;ll;,lm::

;;d.,,le a"eii.i depB'ed "i 
s_au e\ecu@tlorosdn'

DaE Bportului de eval@ 1205 2026 
--^^^.

n,,.Gcuva aoeioei 6uPElal

#i*Hl'#;Hili',1'.;'", 
jf*S:llJ0'I1111il-"-"'"'' din csdol }rihdiei Ghqeeqd, sul

frffi-r. i"""P* !. Pt*
A.t,l.-vezAnw I
022
028
027

19p0
25.06

4943

Effi"l"cap"r

6iaffiiia *re.ii . nu"t!qo44ccEP!
N,. d-,. de i.,e"rd (i, &d!s4l!!i&9!919!ljr9 111581.00 lei
t;*--.@ de i.,*ta' qiE!i!,1!!@a!!

p@trllr in Tab.lul M. 2:



Elrrur 10t5.hiri tp.riu hrnlch h cl'dlrc L'sp'rs' Umm Chlnslrp4' t of I I

sunrafata construila la sol* rlt,i0 nr
suDrdlaia con$runa to1ala

xa uiiia r,:rata incrririatita pt. spariut evatuat

cn;-.an€ $natala inchi.iabila evslula h total cladiE

3:i:ffi i#;fi ;;ffi i;-,o,it-;d;Gil$Anex!2raiapdrde

A I I dn Dmi(nn.s.abllm dr+€ns @o rn @m' Ch@st jud \mi '
iJJ iri,' ; Lp*"** , '"pr; in AtrM I h p@nd E@nl

slEle d. idomalri utilER in oninude' in EportLd-de e\dl@ sul Pdnde in ralon ls leul

mdtiondi infomlirlor sau Prin triniteE la biblDS'$r'

Eiblim fe:
f ANEVAR'EtalEea prcpnelr mobrrre 'o'rurr',iiiti. i.aai,*i, - r,,r-jli,i,, ndunot' 'u'ate ti c\ih t n vipiri( lai' rac4'

i I i shdede NatioMk de L,d@ A\ t v At( edtua 2u2) si ghid;k mebdolosi4 de evtl@e:
'siv 

t 0o cotnd s.\etu! al etoludrn:
sEvt 01 Telnenii dr lefqinld ai .tulunii:
SEY I 02 TiPu i ale vlotii:
SEY I 03 Abotddri tn.Yalune :
sEVIa4 lnlfuotii ti dat .le tunoru:

sEY106 Do.tnentot? ti nPo ?,

SFv2)0 t !ptuti @upta proprieolti inobniarc'

'',i'J#,i:,$q{#irl#i#;:;;',ll*:u::n'sir, 
"fl 'r*1;''}lurn'*ouo'-''.

iii l;'fl'#:-iili# 'Eqnw'ea ptuPrPn ; inobitio? '4'licati' sd' rRovAr' B(Gsr

H,'ln' t. t* -'u-,-*,, {.hut'' Aoh' att;' - Ld' tRo\lAl Bucmsi 2ooa'
l;ii:m:i;ilhroeu-:;;.,r, 

p,op,R'otit oobttia*h "Nput 'valldir- 
Ed rRovAL 2003'

L!! Aoalizx cortr"ctuhi de iEch irh'e aistetrtL: 
I evatuL. nu eruh, claE sp.ciare.ae s

-ni" 
an.li7, cotrlistului de nchinere act'tl Pend sp

"""..#:?-;?;il;Ji;;im,* 
chinei.in pedrur Epon de el1ffi;i'#n"::1ff ,in.

.rivind $uLiri de Dlah in @nlul Nor lu(d eled@Le or q

:illi'1i,1i,,i,:J,i;l"o;.a,"*ed din chine a unorp'dri erruE shior In regan* cu sp'riur rncn'nar'

2.13.loolez€ semtrilic,tive si ipoleze sPecitle CoDdidi limitrtive:*.'*fi;';;;;;;' 
L JRrea c id'rui lurir arodou'Jf;X*X*illlJ:Sll*,' 

.

orcciat in Dpon. \u eqe pmrsr tobsnd 'aeoduru dr *' ^J ii,'**ritr"* r"p a" 
'i",,i 

a"
, '..rduluiscnsal.lienrdui 

sitl oubrulu evd@r' Ll

n.M6na in afan clieitolu, utliabnnu de"flar d'.evalud' li elor @ s obdnu @rddl *nt 9' ru

:: ';;;*;;;;t,'"* *"- nici r'r de pssube sureile de odce *uer de p@el Dagl'k

jj,;:ffi H;;.:i;rr.;.;;"lmror inkprii'* pe h'4 a'du: Eoon'

l?.i",.i^.l,.," *.".onndenlar es'n :r(:r Y*? flul;n'ff :i"ffi'ffi*: ;1;lil*
!i ddalui ueirerlt perMe cu exeplra sin4' I ror pr

,;;;;i;;"';;;;r**" mmr il a*nria uJi o*dnm iudrid resar abrrirar'

.I\al@bnl a lor de 4ord sa_lisme real'zNt msrmilncrdin!'k de cee diflrd rur:lulml

,-.ii-iJ.,i*ii, "*i' ' Epon' nmdi in <opul urir'rril DEciat' de ca!e ' 
rienr i r epur



Ey.hrrc ,026 thlrk .pariu rrmlcie in 
'hdlF 

Dltpd{r Udr! Gb'@'l_p{e 5 oI rl

rHil.#$#,#lqg;r#r"#;ffi 
'#;;tr":':'H'$*ii#ffi :

'-Y#L.l'.:?tr,'lirf,ff ;t*;'ru'*#il#'il* ;"Yi:litr':fi:';5tr
",otuatii. 

ruo *t'i.udi *jo* ntP'a'a'o'"'

*lffiTmm*ll.ti"l,:l:l**ts*;:*tffi 'fl 
r'i*lir#jTr'""

ru*;T":.'rH;* *'mobiri'rin cauze Esp6d esrenddnre de ubanism' resire de

,t{gjim-u{'}.;Ntf*uH*,ffi i:;*;:},#ffi ;ff,
;."ihilitsE enslentei dor ddtl de [toor '

ffiflm#**#nmffi*fi+;mffiffi,*'ffiffi.:.r.*rffi*;
*ffiil".ff#tr-r--W'
:W"m-tffixf;::m**f*ms"P**:t*s:

"*t ,.

=5ru'm+H**I:I::tfr "'j'J"'JTIr::Trl:ff 
l'ffirtr".rl""#;

*i--" p** a"'''t'" "0' ",9Y):" *",",."*',, t"t*, cu P@ sisecuiEEa inobilJlui ace*:

fi-'.1#;';Jilil;; ciehieri !€nriu sPaliur inc

4E\ii"at'#i--"t'i*"t'i' f'\>l!Idt rtt4\z
lL_libtEcr dl



.viur 2016 .!lri. spriis t rmrcir ln cltdlE Dtp'n!'r Uo'r ch'nslnprg' 6 ol t I

c, PDPriela.I nu .fectueM chelui€li

&51ea Evsind chnidului,
dt chirisul $b.m6ci@despabl de

ej popneErol N s6!b in P@nr si

spaliul inchnial si tru odthle prcvrzomc

.onsl ctie o viaE surb:
ii'-"",,.r"" i. a"u i"a'ude od'ra cu 'Parid rdobilid bioticd dc']:

;! .u.!i$. locui de pdd inchinar' odata cn lpaiur;

; , -, .ynb r.m tibs rde r inchniar odai, cu spauur: 
r rchiriere, e\ alut@l nu s ni(r o implictr

.1. deeln@ea sidelimldea inope'ilor desnnde pent

eedE iind etec@ de caE poeieu l moblrdl: , .- er,e ensunn rbpuMror pnrird denn#a
. criotuudiriarotur desemr ar -p"gl'*:'l-L;i ;-ved nicio 'mpr,6sinicionme.lrilor les.le rivmd inchin@a spatiului dalur' d

F$oNb irak h ac.d los , . . _ , .:trtdi de evrl@, evat dorul nu de obligar .
'. Pin pris' teFetolor onMfluld dtuaner eMc'- * 'r,r. piO.r*.ar*

mde mnirlsu urreamsau $ depua mdure r se* ,"_J],*'o. 
-,ai,iir" duate ate pien

. PNinmh s dinsir. din ace$ 'P"" 1: 1.iY.;";";;;'chinib B ,emo mai runs i

il:';'ili"ffi i::i'*".ffi LT' f ;ru:;:X'n:"1:'"i:'; f irli*" " 
+ "^'or 

o" *t"titi'

' ".ffi#;$';:r,fl;u";'rt*:^:,*'.,J"T9.[ ]f,,1:*.]:l:i,ff",:;'* 
*- *

din EDorl eu ulrlieo umr itrioMii rtuctuare *osE o

1!L Uiiti?^res unui speciatist sau s utrui furnizor ert€r' de serviciir

Partea a III-a. Prezentarea datelor

P-?ffiff TilI,llt*,:Ll1, D'*6s "* (rc"'d spatiurui nein€hiiaq es& u,iar're prolrieur c

ffiffi$*m':*-,*r

[+r,*Hslnr:,;:ffi*t$****,*,*,
*#',H*;'*m*l:r",:l':i..1: trt'}ffi ,fif#* d'rdaLe ra rckr're "mdare

f;l#,jit *,.-," 
"0" 

,* 
'enajen: 

cu o cenuara t€Fica nurara 24 k{' p' @nbustibrr eaz @t@

pdtru spdiul inchirial cu culenia sPaliilor de a@s exbnoa''

lm.:";l';:*:;*Lr:fi,j1$ffi l*":;1"*
pentu lucrdi de rnEelrneresi rnlocuiride elmenk oe

.r!!!\6.



ivduE 2015 cbi.i. lprrir limrcr lI .hdirt DLp"'rr Udatr Gh'ndri_p'g' 7 ol rr

^"",..,p/e 
tui.o: Subsffi$l nu m @6BE Ioomne ded+EchE frzce <laditt i loi EabiliEB d\

"i[ 
t *,t. i,o*"*t t 

"p,"""' 
ca nu !""t wcesot ? - 

'h'tuiPt' 
tn?diat d po nutde '

t;,;;;;;;;;;;', N' * 
"onehlll 

depRc:* ioclonara raimobirurir('@ in rapon cu scopur

i.i;al Dentru car a fon consEuir'

Demeciere qtcttu: ln.*t ce pnre,e delrcr*t errem subrlmtd oside ca nu e pune pobleda

fl,"'lj,l:"'#i'"i i,"irr* ;'J;c;,;chinea. mpr"*"' irim e eru'ra

;ir;;, il;il:;,1; i*Liur i.ctunat Denru d'pozi@ si \"* medi@e* disporrr'

i.i",r. *Eia..i a" ,"a;q ,pecilie divi raLii de rMrie

ILDes(rier.a sPaiiului inchiriabil:
Chiria5u a(r@Lo.unr in li'loenrJ e\clu\ \a' 'Mpnilemen 

onak in labelul M I de mai sc

33. Siiu..ea itr zotr. :
#";iiG;;;;; 

'" 
* * alra spar,'n inchniab:r'\ez rdo' sk pro'n@a @nuei

iiii"i,.-,,.j,ii'i"*or* *nttui civi 
'r 

saturui cnn+di c'mm Ghere$ti' iudenn \edr (r' @

;sffi::: #;;;,. ;;;'-'i,u,. ro.,h" i"s,*''i q'.;ffHll:Ti"":#:,1:"**
m.dhal.. parchia celiq si porchia otudon spabr @mfr--' '""Fb '. *"1i.# "r -a" a. **
Afl hientui€ste ubalLcrvilial. Rendentii lcito rrn @Jonr

EBkni cd moe* iD sEainaErc, "dr d n\el rm'mnal $6medie' Aeesul auro * disu de p' 
'E'

iliiJ""]l*-a". *jr,,* r.r*Mnlr;i st6tri.e fiind bu' \d eriM de,icn de spatii de pdm In

.J;.H;;;;;;;* de por@ cu exce4io porusii enoe povmi'. de I' E fdr 
'uro'

lr-4. Evslusre. cuatraoD ulu i chiriei si nelodt foldit' :

'*r,4r;;;;;;;;i.r-. d' bcnirienrabod@ pnn m"l,;, 
* * *. *-, *.*' *

Nota: lnslabrlimchiner,in( d o ele spur la pcr'r'

;"; n'#;;;;;.,.;,-p*e de.heNkri a lDdiuhi' supmta* 
f[S#; "0."'.,", o ,". 

',ienEu sEbiliE chins, in@nromiEleaGn 'le-tomuli*ll,i. ^"i"*ri **e.;i de chertoieri *birir' De bd dtl'iff;T$:X53:ii#*. -,\ pttuet;tuano i*.dLhdrrii. Ddb d' moruffi5wle-#';;..; ri"- r*;
cldE@ 1.6.2. L8o mr:d@lade tunctionm rafua cu

Tabelul I I esre de l8 tui:
,til58i.bo hi:l8si)r ll Ta%-56704,|e'/e' .,," & dislff penrru cladir. inchee de cm.

chealtuieli cu otcwuea-t'u e{sh inchflaho PoxE *"ry_:i 
potne de sigunrc penn ctadir

ll,lTii-;,1H5,T""l, #ilH#"'**irffj#ril';f#r* i'.:l*':X 
-l-'

l*fu*#ffi;it$"*'*J:mi;rlf i,*ttti{qt;*,''*"
) {0 ;n"* i 2% * l 2 l@i 

^ 
a9,41 mp=2e 05 re' '

i:;".;i,,;,;, ;;;;;;i";,",!.,;"s,?./'.',aa esk :n ssina chidasuruj
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