ROMANIA
JUDETUL NEAMT ]
CONSHJULLOCALALCONﬂD&HGHERAEsﬂ

HOTARARE
privind aprobarea prelungirii, prin act aditional, a contractului de inchirier.e
nr. 1280/02.12.2005, incheiat intre Consiliul Local al Comunei Gheraesti
si S.C ALFA FARM S.R.L

Consiliul Local al comunei Gherdesti, judetul Neamt;

Avand in vedere: .
- Referatul de aprobare nr. 14560/13. 12.2024, prezentat de doamna Primar;

- raportul de specialitate nr. 14561/13.12.2024; o .
Adresa S.C ALFA FARM S.R.L nr. 21 din 19.11.2024, inregistratd la Primiria Comunel

Gheraesti sub nr. 13443/19.11.2024; '
-Prevederile Capitolului V din Codul Civil, Titlul IX;

Avizul Comisiilor de specialitate; _ _ .
in temeiul art. 129, alin. 2, lit. d, alin. 6, alin. 7, lit. ¢, art. 139, alin. 1 si art. 196, alin. 1,

lit. a din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completdrile

ulterioare:
HOTARASTE:

Art.1. Se aproba prelungirea, prin act aditional, a contractului de inchiriere nr.
1280/02.12.2005, incheiat intre Consiliul Local al Comunei Gherdesti si S.C ALFA FARM
S.R.L, conform anexci care face parte din prezenta hotarire, pentru o perioadd de 5 ani,
incepand cu 01.01.2025.

Art2. Chiria va fi in suma de 638 lei/lund, conform Raportului de evaluare nr.
522/11.12.2024, intocmit de P.F.A Stefinescu Mihai, evaluator autorizat ANEVAR. Cuantumul
chiriei va fi indexat anual cu rata inflatiei.

Art.3. Se imputerniceste Primarul Comunei Gheraesti sa semneze actul aditional la
contractul nr. 1280/02.12.2005, cu privire la prelungirea valabilititii contractului.

A‘n.4. Prima.rul Comunei Gheristi, prin aparatul de specialitate, va duce la indeplinire
prevederile prezentei hotarari.

Art.S._ Seqrc_e}arul general al comunei Gherdesti va comunica prezenta hotéréare
persoanelor, instutitiilor si autoritatilor interesate.

Nr. 100
Din 20 decembrie 2024

Contrasemneaza
Secretar gener

Marcela PALANCEAN

Adopt_atfi- in sedinta din 20 decembrie 2024 cu un numar de 12 voturi “pentru” §i 2 voturi “abtinere” din totalul de
consilieri in funciie ‘



ROMANIA
JUDETUL NEAMT
COMUNA GHERAESTI
[ BT, WTVR 2025

ACT ADITIONAL NR. .......
l.a Contractul nr. 1280 din 02.12.2005

Incheiat intre:

. COMUNA GHERAESTI, cu sediul in localitatea Gherdesti, strada Vasile Alecsandri nr.
56, judetul Neamt, telefon 0233746051, fax 0233746450, cod fiscal 2613729, cont IBAN
ROR0TREZ49221A300530XXXX deschis la Trezoreria Roman, reprezentatd prin
primar, doamna Ermina DANCULESEIL N CALITATE DE LOCATOR,

. S.C ALFA FARM S.R.L cu sediul in localitatea Roman, strada Stefan cel Mare, bl. 6,
parter, inmatriculatd la Registrul Comertului la s8r. 127/964/2004, cod fiscal
RO 16600699, reprezentati de doamna Antoce Nicoleta — Alice, in calitate de locatar,

Urmare a adoptarii H.C.L nr. 100 din 20.12.2024, se incheie urmatoru! act aditional, dupa
cum urmeaza:

Art.1. Articolul 3 din Capitolul 11 — Durata contractului, se modificd §i va avea
urmétorul cuprins:

»Termenul de inchiriere este de 5 ani si curge de la data de 01.01.2025 pénd la data de
31.12.2029, inclusiv, exceptdnd situatia in care una dintre p#rti solicitd incetarea
contractului cu respectarea unui termen de preaviz de cel putin 60 de zile. Dupd
implinirea termenului de inchiriere, acesta poate fi prelungit prin acordul pértilor”.

Art.2- La cap. IV ( PRETUL) din Contractul de inchiriere, art. 4 se va actualiza astfel:
*Chiria lunard incepdnd cu 01.01.2025, este 638 lei / luna, calculati in conformitate cu
prevederile legale. Cuantumul chiriei va fi indexat anual cu rata inflatiei comunicata de
Institutul National De Statisticd”.

Art.3. Celelalte clauze ale contractului rimén neschimbate.
Art.4. Prezentul act aditional se incheie In 2 exemplare, céte unul pentru fiecare parte.

Locator
} Locatar,

U.‘A.T..C.Gherﬁe§ti S.CALFAFARMSRL
Prin Primar, .

Ermina DANCULESEI



P.F.A. Stefanescu Mihai
Expertize, evaluari, proiectare

Roman, str. Victor Hugo, bl. 2, ap. 55
Tel. mobil 0771 482 315; 0742208636

RAPORT DE EVALUARE

Evaluare chirie spatiu comercial in cladire

Dispensar Uman, loc. Gheraesti, str. Aleea
Branduselor, nr. 2, parter, jud. Neam¢

Proprietar: UAT com. Gheriesti, jud. Neamt
Destinatar : Primaria UAT com. Gheraesti, jud.
Neamt

~-decembrie 2024-
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Nr. 522/11 12 2024

RAPORT DE EVALUARE

Partea I. Introducere :

L.0. Adresa de transmitere :
Citre,

Primaria com. Gheraesti
Va transmitem anexat raportul de evaluare pentru estimarea chiriei spatiului tip folosinta
comercial/birouri, in suprafata utila de 42,09 mp, situat in cladire Dispensar Uman, in sat Gheriesti,
com. Gheriesti, jud. Neamt, str. Aleea Branduselor, nr. 2, proprietate a UAT com. Gheraesti, inchiriat
catre SC Alfa Farm SRL Roman.
Raportul de evaluare este destinat utilizarii de citre dumneavoastrd in scopul declarat la contractarea
lucrdrii (stabilire valoare chirie de piata).
Posesia raportului de evaluare sau a unei copii a acestuia nu dd dreptul multiplicarii, publicarii, instriinrii
sau utilizarii lui in alte scopuri decét cel pentru care a fost intocmit.
Luand 1n considerare obiectul evaludrii si scopul acesteia, valoarea adecvati este ,,chiria de piata”, asa
cum este definita in standardul de evaluare ANEVAR ed. 2022 SEV 104 — ,, Tipuri ale valorii”.
Evaluarea a fost efectuat in ipoteza ca cea mai buna utilizare a proprietdtii este cea de spatiu
comercial/birouri, destinatie pe care o avea proprictatea la data efectarii inspectiei pe teren. Inspectia in
teren a avut loc pe data de 05 12 2024, iar actualizarea $i completarea informérii cu date de piata si
intocmirea prezentului raport de evaluare, inclusiv toate analizele necesare, s-au desfasurat in perioada
05.12.2024 — 11.12.2024. Data de referintd pentru care sunt valabile toate calculele, analizele si estimarile
(data evaluarii) este 11 12 2024. Prezentul raport de evaluare este unul scris, narativ — detaliat, continidnd
partile specificate in standardul de evaluare ANEVAR ed. 2022 SEV 103 — , Raportarea evaluirii”, fird
nici o excludere. In evaluarea proprietatii imobiliare s-a aplicat abordarea prin comparatie.
Pe baza faptelor din analiza de piatd, a ipotezelor si conditiilor limitative, a calculelor prezentate, in cele
ce urmeaza, chiria de piata estimata, fard TVA, este cea prezentata la pct. 1.3. de mai jos.

L.1. Declaratie de conformitate:

Ca elaborator, subsemnatul evaluator declar ci raportul de evaluare, a fost realizat in concordanti cu
reglementérile Standardelor Nationale de Evaluare ANEVAR editia 2022 adoptate de Asociatia Nationala
a Evaluatorilor Autorizati din Romaénia si cu ipotezele si conditiile limitative cuprinse in prezentul raport.

Declar cd nu am nici o relatie particulara cu clientul si nici un interes actual sau viitor fad de proprietatea
evaluatd. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite
valori, solicitare venitd din partea clientului sau ale altor persoane care au interese legate de client, iar
remunerarea evaludrii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari.

in aceste conditii, subsemnatul, in calitate de elaborator al raportului de evaluare, imi asum
responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare.

L.2. Certificare:

Subsemnatul certific in cunostinta de cauza si cu buna credinta cé:

a.Afirmatiile declarate si cuprinse in prezentul raport sunt adevarate si corecte. Estimarile si concluziile se
bazeazi pe informatii si date considerate de catre evaluator ca fiind adevérate si corecte, precum si pe
concluziile inspectiei asupra proprietatii, pe care am efectuat-o in data de 05 12 2024, insotit de catre
delegatul proprietarului, dl. Viceprimar Cobzariu Dan.

b.Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietitii imobiliare care face obiectul
prezentului raport de evaluare si nu am nici un interes personal privind pértile implicate in prezenta
misiune, exceptie tacind rolul mentionat aici.
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c.Posed cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceptia
persoanelor mentionate in prezentul raport de evaluare, nici o altd persoand nu mi-a acordat asistenta
profesionald in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

L.3. Sinteza evaluarii (Rezumatul concluziilor importante):

Obiectul evaluarii : Stabilire chirie pentru portiune de cladire cu suprafata utila de 42,09 mp, in
imobil Dispensar Uman, situat in sat Gheriesti, com. Gheriesti, jud. Neamt, str. Aleea Brinduselor,
nr. 2. Spatiul este inchiriat cu destinatia farmacie catre SC Alfa Farm SRL Roman, in baza
Contractului de inchiriere nr. 1280/02 12 2005, modificat prin HCL 80/12 12 2014.

Chiria actuala contractuala este de 7192,00 lei/an (599,35 lei/luna), respectiv 120,56 €/luna la cursul leu-
euro actual.

Chiria unitara actuala este de 2,86 €/mp/luna, la cursul leu-euro actual.

Dreptul de proprietate : prezumat deplin al proprietarului U.A.T. comuna Gheraesti, jud. Neamt.

Scopul evaluarii : Consilierea clientului/destinatarului raportului de evaluare.

Tipul valorii estimate : chiria de piata.

Opinia finala a evaluatorului asupra valorii chiriei pentru portiunea de imobil (42,09 mp):

Chiria de piata, calculata in ipotezele expuse in continuare:

638,15 lei/luna (128,37 €/luna)

Chiria unitara de piata estimata prin prezentul raport de evaluare: 3,05 €/mp/luna.
Cursul de schimb BNR, de referinta la data raportului de evaluare: 4,9709 lei/€; 4,7216 lei/S.

Evaluator,
ing. Stefanescu Mihai

Partea a II-a. Premisele evaluarii :

2.1. Tipul evaluarii si tipul raportului de evaluare :

Prezentul raport de evaluare se refera la o proprietate imobiliara de tip spatiu comercial/birouri.

Cerintele clientului nu au facut referire la un anumit tip de raport de evaluare sau la un anumit format de
prezentare a datelor. Raportul de evaluare este de tip narativ.

2.2. Identificarea clientului :

2.2.1. Client/Destinatar: U.A.T. comuna Gheraesti, jud. Neamt, CUI 2613729, reprezentant legal Primar
Danculesei Ermina, in calitate de proprietar al imobilului.

2.2.2. Evaluarea s-a efectuat in baza achizitiei servciului de evaluare in sistemul SICAP (cod de
identificare DA37141777).

2.3. Scopul evaluarii :
Stabilirea unei valori pentru chiria unei portiuni din imobil.

2.4. Identificarea altor utilizatori desemnati cu exceptia clientului :
Nu este cazul.

2.5. Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare :

Prezentul raport este intocmit la cererea clientului (beneficiarul evaluarii), in scopul precizat in raport. Nu
este permisd folosirea raportului de catre o tertd persoand in afara celor mentionate la pct. 2.2., fird
obtinerea, in prealabil, a acordului scris al clientului si al autorului evaludrii. Nu se asumi
responsabilitatea fata de nici o altd persoana in afara clientului, destinatarul/beneficiarul evaludrii si celor
care au obtinut acordul scris, i nu se acceptd responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de
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orice astfel de persoand, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui
raport.

Continutul acestui raport este confidential pentru client (destinatar/beneficiar) si autorul nu il va dezvalui
unei terte persoane, cu exceptia situatiilor prevazute de Standardele Internationale de Evaluare si/sau
situatia cdnd proprietatea a intrat in atenfia unui organism judiciar abilitat.

Evaluatorul a fost de acord si-si asume realizarea misiunii incredintate de catre clientul (beneficiarul)
numit in raport, in scopul utilizirii precizate de catre client si in scopul precizat in raport.

Consimtamantul scris al evaluatorului trebuie obtinut fnainte ca oricare parte a raportului de evaluare si
poata fi utilizata, in orice scop, de cétre orice persoand, cu exceptia clientului/beneficiarului si a
destinatarului raportului de evaluare. Consimtdmantul scris §i aprobarea trebuie obtinute si inainte ca
raportul de evaluare (sau oricare parte a sa) sa poata fi modificat sau transmis unei terte parti.
Cu exceptia cazului in care intervalul stabilit de lege este mai scurt, orice actiune a beneficiarului legata de
pretentii fata de prestator va fi depusa la registratura instantei competente in termen de maximum 1 an de la
data predarii raportului de evaluare catre client/beneficiar. Acest termen nu se va prelungi in nici un fel pe
motivul descoperirii cu intarzire a anumitor presupuse motive de dauna. Presupusele pretentii privind
motive de dauna din cauza raportului de evaluare nu pot fi cedate unei terte parti.

2.6. Identificarea tipului proprietatii evaluate :
Proprietate imobiliara de tip spatiu comercial/birouri, in cladire P+1 Dispensar Uman, situata in sat
Gherdesti, com. Gherfesti, jud. Neamt, str. Aleea Branduselor, nr. 2.

2.7. Identificarea drepturilor asupra proprietatii evaluate :

Cladirea este proprietatea com. Gherdesti, dobandita prin construire. In prezentul raport de evaluare se
prezuma ca dreptul de proprietate al UAT Gherdesti este deplin.

Spatiul inchiriat de catre proprietarul cladirii catre SC Alfa Farm SRL Roman este situat pe capatul de nord
al imobilului Dispensar Uman, cu acces din spatele cladirii.

Obiectul acestui raport de evaluare il reprezinta subspatiul in folosinta exclusiva pentru SC Alfa Farm SRL,
SJormat din 4 incaperi (hol 5,46 mp, grup sanitar 11,70 mp, oficina 7,29 mp, depozit 17,64 mp), cu o
suprafata utila de 42,09 mp, conform ,, Planului de situatie” pus la dispozitie de catre proprietar, prezentat,
in copie, in Anexa 1.

Nota: Conform Plansei ,,Plan instalatii termice” extras din proiectul ,,Reabilitare Dispensar Uman” al SC
Medos Construct &Consulting SRL (prezentata de asemenea, in copie, in Anexa 1 la prezentul raport,
suprafata utila ar fi de 43,00 mp, respectiv hol 5,51 mp, grup sanitar 11,92 mp, oficina 7,62 mp, depozit
17,95 mp, rezultand o diferenta de 0,91 mp. In cuprinsul acestui raport de evaluare, s-au luat in considerare,
in acord cu cerintele clientului, suprafata utila totala de 42,09 mp, conform contractului de inchiriere
existent.

Conform declaratiilor reprezentantilor legali ai proprietarului, la data inspectiei pe teren, proprietatea nu este
ipotecata si nu exista alte contracte de concesiune/inchiriere pentru spatiul evaluat, in afara celui sus-
mentionat.

2.8. Tipul valorii estimate si definitia acesteia :

In acord cu solicitariea proprietarului, valoarea estimata va fi chiria de piata, definita conform
standardului de evaluare ANEVAR ed. 2022 SEV 104:

,,Chiria de piati este suma estimata pentru care un drept asupra proprietdtii imobiliare ar putea fi inchiriat,
la data evaluarii, Intre un locator hotirat si un locatar hotarét, cu clauze de inchiriere adecvate, intr-o
tranzactie nepdrtinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de
cauza, prudent si fard constrangere”.

Conform solicitarii proprietarului, chiria va fi de tipul triplu net (Triple Net Lease este sistemul de
inchiriere in care chiriasul trebuie sa plateasca toate costurile necesare existentei activului inchiriat, in
afara chiriei agreate. Altfel spus, chiriasul trebuie sa plateasca, dupa caz, pentru: taxele si impozitele
aferente, cheltuielile cu utilitatile si cheltuielile comune ale cladirii etc.).

Conform prevederilor SEV 104, la calculul chiriei de piatd, evaluatorul trebuie sa ia in considerare
urmatoarele:
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a.  1in ceea ce priveste chiria de piata aferentd unui contract de inchiriere, termenii si clauzele de
inchiriere, stipulati(-te) in acel contract, sunt considerati(-te) a fi adecvati(-te), cu conditia s nu fie
ilegali(-le) sau contrari(-re) cadrului general de reglementare;

b.  1n ceea ce priveste chiria de piatd care nu este stipulatd intr-un contract de inchiriere, termenii si
clauzele presupusi(-se) sunt cei/cele aferenti(-te) unei inchirieri ipotetice care ar fi de reguld convenita pe
piatd pentru acel tip de proprictate, la data evaluarii, intre participantii de pe piata.

2.9. Identificarea evaluatorului :
Ing. Stefinescu Mihai, domiciliat in mun. Roman, jud. Neamt, str. V. Hugo, bl.2, ap.55, membru titular
ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor din Romania), avand legitimatia de evaluator nr. 16334,

2.10. Cronologie :

Data inspectiei proprietatii : 05 12 2024. Cu aceasta ocazie, s-a identificat proprietatea din punct de vedere
al localizarii si al intinderii acesteia, s-au identificat limitele de proprietate si materializarea acestora, s-a
inspectat imobilul in toate incaperile, urmarindu-se existenta si intinderea unor eventuale avarii si
deficiente si s-au executat fotografii.

Data raportului de evaluare : 11 12 2024.

Data efectiva a opiniei asupra valorii : 11 12 2024,

2.11. Natura si sursa informatiilor utilizate :
Datele privind imobilul, puse la dispozitie de serviciul contabilitate din cadrul Primariei Gherdesti, sunt
prezentate in tabelul nr. 1:

Tabelul nr. 1

1 Data punerii in functiune (pif)/vechime 1988/36 ani

2 | Nr. de inventar (in Registrul Mijloacelor Fixe) neprecizat

3 | Valoare de inventar a cladirii la data raportului de evaluare 470664,00 lei
(reevaluare 2018)

4 Valoare de inventar a spatiului inchiriat la data raportului de 37293,00 lei
evaluare (reevaluare 2018)

5 Suprafata construita totala 625,31 mp

6 Suprafata utila totala 522,38 mp

7 Suprafata utila totala inchiriabila pt. spatiul evaluat 42,09 mp

8 | Cota parte suprafata inchiriabila evaluata in total cladire 8 %
42,09 mp/522,38 mp

Sursele de informatii utilizate sunt precizate in raport la locul mentionarii informatiilor sau prin trimitere
la bibliografie.

Bibliografie :

[1] ANEVAR “Evaluarea proprietatii imobiliare™ ed. 2019.

[2] Standarde de Evaluare ANEVAR editia 2022:

SEV 100 —Cadrul general;

SEV 101-Termenii de referinta ai evaluarii,

SEV 103-Raportarea evaluarii;

SEV 104-Tipuri ale valorii;

SEV 230-Drepturi asupra proprietatii imobiliare;

GME 630-Evaluarea bunurilor imobile.

[3] Baze de date si analize imobiliare Revista “Valoarea” 2024;

[4] Acte normative : Normativ P135/99 al MLPTL, Normativ GE 032/1997 al MLPTL, Normativ 01/1999
al MLPTL, Legea 10/1995 republicata.

[S] ANEVAR-, Evaluarea proprietatii imobiliare "-Traducere editia a II-a canadiana.

[6] C-tin Pestisanu s.a. ,, Constructii. Cladiri si alte constructii ingineresti’, Ed. Biblioteca ANEVAR,
Bucuresti, 2008.

[7] Corneliu Schiopu « Inspectia proprietatilor imobiliare in scopul evaluarii », Editura IROVAL,
Bucuresti, 2008.
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2.12. Analiza contractului de inchiriere existent :

Din analiza Contractului de inchiriere nr. 1280/02 12 2005, modificat prin HCL 80/12 12 2014, nu
rezulta clauze speciale, care sa necesite a fi luate in calcul la determinarea chiriei. Nu rezulta nici o clauza
privind scutiri de plata in contul unor lucrari efectuate de catre chirias (reparatii, imbunatatiri etc.) sau
clauze privind deducerea din chirie a unor plati efectuate anterior in legatura cu spatiul inchiriat.

2.13. Ipoteze si conditii limitative:

* Prezentul raport este intocmit la cererea clientului (beneficiarul evaluarii), in scopul precizat in raport.
Nu este permisa folosirea raportului de catre o tertd persoana fara obtinerea, in prealabil, a acordului scris
al clientului si al autorului evaludrii. Nu se asuma responsabilitatea fatd de nici o altd persoand in afara
clientului, destinatarul/beneficiarul evaludrii si celor care au obtinut acordul scris, si nu se accepta
responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel de persoand, pagube rezultate in urma
deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.

+ Continutul acestui raport este confidential pentru client (destinatar/beneficiar) si autorul nu il va dezvilui
unei terte persoane, cu exceptia situatiilor prevazute de Standardele Internationale de Evaluare si/sau
situatia cand proprietatea a intrat in atentia unui organism judiciar abilitat.

» Evaluatorul a fost de acord s#-si asume realizarea misiunii incredintate de catre clientul (beneficiarul)
numit in raport, numai in scopul utilizérii precizate de cétre client si in scopul precizat in raport.

» Consimtamantul scris al evaluatorului trebuie obtinut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare si
poata fi utilizatd, in orice scop, de catre orice persoand, cu exceptia clientului/beneficiarului si a
destinatarului raportului de evaluare. Consimtdmantul scris si aprobarea trebuie obtinute si inainte ca
raportul de evaluare (sau oricare parte a sa) sd poati fi modificat sau transmis unei terte parti.

* Raportul de evaluare isi pastreazd valabilitatea timp de 6 luni de la data intocmirii, numai in situatia in
care conditiile de piatd, reprezentate de factorii economici, sociali si politici, rtiman nemodificate in raport
cu cele existente la data evaludrii, fara schimbari majore, nepredictibile.

* Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd legala, care afecteazi fie proprietatea
imobiliard evaluati, fie dreptul de proprietate asupra acesteia, i care nu sunt cunoscute la data prezentului
raport de catre evaluator.

* Se presupune cd proprietatea imobiliard In cauzi respectd reglementirile de urbanism, legile de
constructie si reglementarile sanitare. Se presupune ca obtinerea tuturor avizelor/autorizatiilor pentru
functionarea in ipoteza continuarii activitatii in spatiul inchiriat se pot obtine/mentine/reinnoi de catre
prezumtivul chirias cu cheltuieli rezonabile.

* Daca nu se arati altfel in raport, se intelege cé evaluatorul nu are cunostin{a asupra stirii ascunse sau
invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fara a se limita doar la acestea, starea si structura solului, panza
freatica, instalatiile subterane etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliard
in cauza sau de pe o proprietate invecinati, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice
etc.), care pot majora sau micsora valoarea proprietatii. Se presupune ci nu existi astfel de probleme, daci
ele nu au fost observate, la data inspectiei, sau nu au devenit vizibile in perioada efectuirii analizei
obisnuite, necesara pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu este elaborat ca un audit de
mediu sau ca un raport tehnic detaliat al stérii proprietatii, astfel de informatii depdsind sfera acestui raport
si/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu oferd garantii explicite sau implicite in privinta stirii
tehnice In care se afld proprietatea si nu este responsabil pentru existenta unor astfel de situatii si a
eventualelor lor consecinte, si nici pentru eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

* Evaluatorul obtine informatii, estimari §i opinii, necesare intocmirii raportului de evaluare, din sursele
precizate, pe care le consider3 a fi credibile si evaluatorul consideri ci acestea sunt adevirate si corecte.
Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in privinfa acuratetei informatiilor furnizate de terte parti.

» Raportul de evaluare reprezinta o estimare a valorii chiriei, valabila la data raportului de evaluare.
» Proprietatea nu a fost masurata de subsemnatul evaluator, evaluarea bazandu-se pe datele din “Planul de
situatie” pus la dispozitie de catre proprietar/beneficiarul raportului (in copie, in Anexa 1). Din analiza

efectuata de catre subsemnatul, rezulta ca documentatia citata este in acord cu situatia de pe teren (cu
observatiile din “Nota” de la pct. 2.7. de mai sus.
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+ Evaluatorul nu a avut acces, cu ocazia inspectiei pe teren a proprietatii evaluate, in spatiile inaccesibile
sau greu accesibile din imobil (poduri, ghene, subsoluri, canale etc., dupa caz). Din acest motiv, este
posibil ca anumite avarii si deteriorari din aceste spatii, care ar putea afecta imobilul evaluat, sa nu fi putut
fi observate. Evaluatorul nu poate fi facut responsabil pentru aceste aspecte.
* Calculul chiriei in imobilul inchiriat s-a efectuat in urmatoarele ipoteze, conform declaratiilor
reprezentantului proprietarului:
a)  proprietarul nu efectueaza cheltuieli pentru spatiul inchiriat cu energia electrica, apa, canalizarea,
incalzirea, telefonia, cablul TV, internet etc., acestea revenind chiriasilor;
b) proprietarul nu efectueaza cheltuieli pentru spatiul inchiriat cu paza si securitatea imobilului, acestea
fiind in sarcina chiriasilor;
¢) proprietarul nu efectueaza cheltuieli pentru spatiul inchiriat cu curatenia spatiilor de acces exterioare,
acestea revenind chiriasilor;
d) chiriasii nu beneficiaza de spatii de parcare sau alte spatii exterioare pentru folosinta exclusiva din
curtea imobilului.
€)  proprietarul nu executa in prezent si nu a executat de curand lucrari de reparatii si intretinere pentru
spatiul inchiriat si nu constituie provizioane pentru lucrari de intretinere si inlocuiri de elemente de
constructie cu viata scurta;
f)  nu exista alte dotari inchiriate odata cu spatiul (mobilier, birotica etc.);
g) nu exista locuri de parcare inchiriate odata cu spatiul;
h) nu exista teren liber (curte) inchiriat odata cu spatiul;
* Prin prisma termenilor achizitiei serviciului de evaluare, evaluatorul nu este obligat sa acorde consultanta
ulterioara sau sa depuna marturie in instanta referitor la proprietatea evaluata.
* Previziunile si estimarile din acest raport de evaluare se bazeaza pe conditiile actuale ale pietei si pe
evolutia acestora pe termen scurt. Modificarile de pe piata imobiliara pe termen mai lung nu pot fi anticipate
de catre evaluator si pot afecta evolutia valorilor de piata, dincolo de termenul de valabilitate al raportului de
evaluare, precizat mai sus.
* Raportul de evaluare a fost intocmit pe baza premisei ca atat proprietarul, cat si chiriasul sunt de acord cu
evaluarea spatiului.
* Actualizarea chiriei in perioada derularii contractului, in cazul modificarii semnificative a cursului de
schimb lew/€ este in sarcina proprietarului, evaluatorul nu are nici o implicare in conditiile contractuale de
inchiriere.
* In desemnarea incaperilor si delimitarea suprafetei destinate pentru inchiriere, evaluatorul nu are nici o
implicare, aceasta fiind efectuata de catre proprietarul imobilului.

Partea a I1I-a. Prezentarea datelor:

3.1. Descrierea imobilului:

Nota : La data inspectiei pe teren, in imobil mai sunt inchiriate spatii cu destinatie medicala (cabinete
medicale, cabinet stomatologic si un spatiu cu destinatia farmacie).

Imobilul este o cladire pe 2 nivele (parter+etaj partial), avand fundatii continue de beton, structura din
zidarie portanta de caramida, tencuita pe ambele fete, planseu din lemn, scari exterioare si trotuare din
beton, acoperis sarpanta din grinzi de lemn rasinoase, cu invelitoare din tigla metalica tip Lindab. Finisaje
exterioare: soclul cladirii cu beton sclivisit, tencuieli exterioare decorative, peste termosistem din
polistiren.

La spatiul in discutie:

Tamplarie exterioara: geamuri si usi termopan pe profile pvc. Usi interioare celulare din placaj.
Pardoseli: beton mozaicat.

Finisaje interioare obisnuite: Zugraveli cu var lavabil pe tencuieli gletuite. In grupul sanitar, in cabina wec,
peretii sunt faiantati perimetral, pana la inaltimea de cca 2,00 m.

Instalatie electrica: Instalatie pentru iluminat si prize 220V, cu cablu pozat ST, cu alimentare din reteaua
stradala a operatorului licentiat de distributie SC Delgaz Grid SA, cu contorizare separata.

Incalzire: centrala termica proprie pe combustibil gaze naturale.

Instalatie alimentare cu apa: din reteua comunala.

Instalatie canalizare cu deversarea apelor uzate in reteaua stradala.
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Deprecieri:

Depreciere fizica: Subsemnatul nu am constatat fenomene de depreciere fizica, cladirea a fost reabilitata
de cca 2 ani. Subsemnatul apreciez ca nu sunt necesare ,, cheltuieli imediat dupa mutare”.

Depreciere functionala: Nu am constatat depreciere functionala la imobilul in cauza, in raport cu scopul
initial pentru care a fost construit.

Depreciere externa: In ceea ce priveste deprecierea externa, subsemnatul consider ca nu se pune
problema in situatia acestui imobil, in raport cu vechimea, amplasarea si utilizarea sa actuala.

Utilizare: Chiriasul utilizeaza spatiul inchiriat pentru depozitare si vanzare medicamente, materiale si alte
produse specifice si pentru arhiva.

3.2. Descrierea spatiului inchiriabil:

Chiriasul ocupa, in folosinta exclusiva 4 incaperi (denumite Hol 5,46 mp, Grup social 11,70 mp, Oficina
17,64 mp si Depozit 7,29 mp-vezi plansa Anexa 1), cu suprafata utila de 42,09 mp, situate in capatul de
nord al cladirii, cu acces separat, prin spatele cladirii.

Nota: Trebuie remarcat faptul ca unele incaperi care fac obiectul prezentului raport de evaluare sunt
orientate spre spatele imobilului, expunerea lor din punct de vedere comercial este inferioara incaperilor
care au acces de pe fatada de est (fatada principala), ocupate de cabinetele medicale si, respectiv, sala de
vanzare a farmaciei (care face obiectul unui contract de evaluare separat).

3.3. Situarea in zona :

Imobilul in care se afla spatiul inchiriabil (vezi foto) este proprietatea comunei Gherdesti, situat in centrul
civic al satului Gherdesti, comuna Gheraesti, judetul Neamt. In zona sunt situate Primaria, locuinte,
institutii de invatamant (scoala, gradinita), cabinete medicale, parohia catolica, spatii comerciale
(magazine mixte, baruri etc.).

Ambientul este urban, civilizat. Rezidentii vecini (in majoritate agricultori, pensionari sau rude ale unor
cetateni care muncesc in strainatate) sunt cu nivel infractional sub medie. Accesul auto se asigura de pe
str. Vasile Alecsandri, calitatea imbracamintii asfaltice fiind buna. Nu exista deficit de spatii de parcare in
stradal. Nu se constata fenomene de poluare, cu exceptia poluarii sonore provenite de la traficul auto.

3.4. Evaluarea cuantumului chiriei si metoda folosita :
3.4.1. Determinarea sumei minime de inchiriere (abordare prin cost):
Nota : In stabilirea chiriei, in acord cu cele expuse la pet. 2.8. de mai sus, se va tine seama ca chiria nu
poate fi mai mica decat cota-parte de cheltuieli a spatiului suportata de proprietar.
Pentru stabilirea chiriei, in conformitate cu cerintele formulate de catre proprietarul spatiului, vor fi luate
in considerare urmatoarele categorii de cheltuieli, stabilite pe baza datelor furnizate de catre proprietar:

a) cheltuieli cu amortizarea cladirii. Durata de amortizare, stabilita conform HG 2139/2004, poz.
1.6.2. (valabila la data construirii), luata in considerare de proprietar, este de 60 ani (cu regim de
amortizare liniar).

Chiriasul va prelua o cota-parte din amortizare de 8% (vezi Tabelul 1):

(37293,00 lei : 60 ani)= 621,55 lei/an (125,03 €/an)
b)  cheltuieli cu asigurarea. Nu exista incheiata o polita de asigurare pentru cladire, incheiata de catre
proprietar. Intrucat la data prezentului raport de evaluare, incheierea unei polite de asigurare pentru cladire
este obligatorie, s-a considerat valoarea minima din Legea nr. 260/2008, respectiv 20 €/an (100,00 lei/an).
c) cheltuieli cu administrarea si managementul proprietatii. Proprietarul nu are desemnata prin
proceduri interne o cota pentru astfel de cheltuieli. Uzual, se considera pentru proprietati de tipul spatii
pentru birouri si spatii comerciale (de tipul celui in discutie), un procent de 2% din chiria medie de piata,
care pentru spatii in zonele periferice din mun. Roman si localitatile limitrofe este de 6,00 €/luna (vezi
Tabelul nr. 2 de mai jos).

6,00 €/luna x 2% x 12 luni x 42,09 mp= 60,60 €/an (301,25 lei/an).

d) cheltuieli cu alimentarea cu energie electrica: este in sarcina concesionarului/chiriasului.

€) cheltuieli pentru incalzire: este in sarcina concesionarului/chiriasului.

f)  cheltuieli cu alimentarea cu apa potabila si canalizarea: este in sarcina concesionarului/chiriasului.
h)  cheltuieli cu impozitele. Fiind proprietate a comuneli, in prezent nu se plateste impozit pentru
cladirea in discutie.



Evaluare 2024 chirie spatiu tarmacie SC Alfa Farm SKL in cladire dispensar uman Gheraesti N'1'-pag. 8/11

Proprietarul nu constituie provizioane pentru lucrari de reparatii, aceste cheltuieli nu vor fi luate in calcul.
Total chirie minima estimata pe baza de costuri ale proprietarului cu spatiul in discutie a)+b)+c)= 1022,80
lei/an (205,57 €/an, respectiv 17,14 €/luna).

3.4.2. Determinarea chiriei de piata:

3.4.2.1. Actualizarea chiriei actuale cu indicele preturilor de consum :

Chiria existenta Cha se va indexa cu indicele preturilor de consum IPC pentru marfuri nealimentare,
comunicat de Institutul National de Statistica (vezi Anexa nr. 3 la prezentul raport de evaluare), pentru
perioada 11 12 2024 (data de referinta a prezentului raport de evaluare) / 02 12 2019 (data de referinta a
precedentului raport de evaluare IPC=140,31.

Chiria indexata Chi se va calcula cu formula Chi=Cha x [PC/100= 599,35 x 140,31/100=840,94 lei luna,
respectiv 169,17 €/luna, respectiv o chirie unitara de 4,019 €/mp/luna.

Aceasta valoare este peste preturile de inchiriere in zona de referinta, asa cum se va vedea mai jos, intrucat
in zona de referinta (spatii din zone periferice din mun. Roman si spatii din comunele periorasenesti) chiriile
nu au crescut la fel cu rata inflatiei, intrucat exista numeroase spatii neocupate.

3.4.2.2. Abordarea prin comparatie in determinarea chiriei de piata :

In comuna Gherdesti nu exista o piata a spatiilor de birouri sau a spatiilor comerciale inchiriate/oferite spre
inchiriere. Subsemnatul nu am identificat in comuna Gherdesti spatii comparabile inchiriate si nici oferte de
inchiriere. Exista spatii inchiriate in imobile de tip complex comercial satesc, apartinand cooperatiei de
consum, care nu constituie comparabile adecvate, intrucat sunt imobile vechi, cu depreciere fizica mare,
neadecvate functional pentru utilizare ca farmacie. Acest fapt nu a permis abordarea prin piata in stabilirea
chiriei, pe baza unor oferte sau tranzactii din localitate. Pe de alta parte, in stabilirea chiriei, s-a tinut seama
de urmatoarele cerinte obligatorii ale proprietarului imobilului, UAT com. Gherdesti:

-chiria nu poate fi mai mica decat cota-parte a cheltuielilor cu cladirea (date mai sus) ;

-din considerente de utilitate sociala a activitatii preconizate (asistenta medicala si asigurare
medicamente pentru cetateni, care trebuie asigurate in comuna), chiria trebuie sa fie cel mult la nivelul
chiriilor pentru spatiile comerciale din zona de referinta.

Pentru stabilirea chiriei, in conformitate cu cerintele formulate de catre proprietarul spatiului, vor fi luate
in considerare oferte de inchiriere dintr-o zona de referinta largita, respectiv zonele periferice din mun.
Roman si comune periorasenesti din jud. Neamt, care pot furniza informatii apropiate ca valori ale chiriei de
spatiul in cauza.

Oferte de inchiriere comparabile extrase de pe piata:

Subsemnatul am identificat urmatoarele oferte de inchiriere comparabile pentru spatii comerciale de
suprafata mica-mijlocie, usor adaptabile pentru folosinta ca birouri/spatii comerciale (Tabelul nr. 2), in aria
de referinta precizata mai sus (sursa informatiilor: site-uri si anunturi agentii imobiliare-vezi Anexa nr. 2).
Informatiile au fost verificate de subsemnatul evaluator prin interviuri telefonice cu proprietarii sau agentii
imobiliari si prin inspectarea spatiilor ofertate, din stradal si in interior (in zona accesibila publicului). Toate
anunturile sunt actuale (nu mai vechi de 6 luni).

Tabelul nr., 2
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Nr. crt. Spatiu inchiriabil ofertat Suprafata | Chirie Chirie neta Sursa

compa utila mp lunara unitara ofertata

rabila €/luna €/mp hina

A Spatiu birouri mun. Roman, str. Bogdan 20,00 120,00 6,00 wwww.publi24.ro
Dragos-zona mediana - _

B Spatiu comercial mun. Roman, str. Anton 80,00 480,00 | 6,00 WwWw,storia.ro
Pann nr. 36-zona periferica

C Spatiu comercial com. Horia, sat Horia, jud. | 220,00 1500,00 6,80 www.storia.ro
Neamt

D Spatiu comercial mun. Roman, bd. 64,00 500,00 7,80 www.storia.ro
Republicii-zona mediana

E Spatiu comercial sat Topolita, com. 300,00 850,00 2,83 Www.storia.ro
Grumazesti, jud. Neamt (limitrof oras Tg.
Neamt)

F Spatiu comercial/rezidential mun. Roman, 125,00 | 750,00 6,00 WwWWw.olx.ro
bd. Roman Musat (zona mediana, spre
cimitir)

G Spatin comercial+birouri mun. Roman, mun. | 1200,00 7200,00 6,00 www.olx.ro
Roman, str. Stefan cel Mare, nr. 276-zona

| | periferica ]
H | Spatiu comercial mun. Piatra-Neamt, str. 130,00 585,00 4,50 www.publi24.ro
| Fermelor, nr. 11B-zona periferica

I Spatin comercial sat Savinesti, com. 60,00 300,00 5,00 www.publi24.ro

Savinesti, jud. Neamt-zona centrala

Nota: Ofertele se refera la chirii fara TVA si la chirii nete (chiriasul va suporta toate cheltuielile cu
functionarea in spatiul respectiv, mai putin impozitele pe proprietate).

Ofertele au fost analizate in ipoteza ca nu sunt necesare cheltuieli imediat dupa mutare.

Ofertele au fost analizate in ipoteza ca gradul de ocupare este de 100%. Este evident ca un spatiu cu
destinatia farmacie trebuie sa aiba o prezenta stabila intr-o locatie.

Analiza pietei:

Din analiza ofertelor se desprind urmatoarele constatari privind piata chiriilor in zona de referinta:

-in ultimii 5 ani, chiriile au crescut, urmand tendinta generala de crestere a preturilor, insa cresterea nu a fost
la fel de mare ca inflatia si a fost, de asemenea, mai mica decat cresterea preturilor de vanzare a
proprietatilor;

-valorile chiriilor se mentin la nivele scazute in zona de referinta analizata, datorita crizei economice si
datorita prezentei in zona a mall-urilor, a hipermarket-urilor si a lanturilor mari de magazine, care au
concentrat unitati comerciale;

-pentru spatiile comerciale dinafara mall-urilor si spatiile de birouri, gradul de neocupare este relativ mare
iar previziunile agentilor imobiliari nu prevad o crestere a chiriilor si nici a gradului de ocupare.

Grila datelor de piata:

Pentru analiza au fost selectate comparabilele B,E,F,1, cele mai apropiate de situatia spatiului inchiriat:
Tabelul nr. 3

Element de Proprietatea Comp. Comp. Comp. Comp.
comparatie subiect B E F I
Chiria unitara oferta 6,00 2,83 6,00 5,00

/mp/luna
Marja negoc. oferta! | Marja de -0,60 -0,28 -0,60 -0,50
€/mp/luna negociere medie10

%

Chirie probabila 5,40 2,55 5,40 4,50
€/mp/luna
Grad de ocupare 100% Similar Similar Similar Similar
Corectie” €/mp/luna 0 0 0 0
Pret corectat 5,40 2,55 5,40 4,50
€mp/luna
Drept de proprietate | Deplin Similar Similar Similar Similar
Corectie €/mp/luna | 0 0 B 0 0
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Pret corectat 5,40 2,55 5,40 4,50
€/mp/luna ~
Localizare, Zona centrala in Zona periferica in | Zona centrala in Zona periferica in | Zona centrala in
vizibilitate si acces rural (sat resedinta | urban, strada rural, cu iesire la urban, strada rural, cu iesire la
de comuna) principala. Mai drum judetean principala. Mai drum national.
bun principal. Similar bun. Mai bun
Corectie 2 €/mp/luna -3.17 0,00 -3.17 -2,17
Pret corectat 2,23 2,55 2,23 2,33
€/mp/luna |
Utilitati Apa, canal, Similar Similar Similar Similar
electricitate |

Corectie €/mp/luna | 0 [0 0 0
Pret corectat 2,23 2,55 2,23 2,33
€/mp/luna
Cheltuieli necesare | Prezumat nu Nu Nu Nu Nu

| imediat dupa mutare

| Corectie €/mp/luna | 0 0 0 0

| Pret corectat I 2,23 2,55 2,23 2,33

| €/mp/luna |

| Supr. utila | 42,09 80,00 300,00 125,00 60,00

; inchiriabila mp, Similara Mai slaba. Suprafata | Similara Similara
adecvata la ’ in exces
utilizarea ca
farmacie
Corectie® €/mp/luna 0,00 +0,50 0.00 0,00
Pret corectat 2,23 3,05 2,23 2,33
€/mp/luna
Posib. parcare in Da Similara Similara Similara Similara
incinta, fara plata |
Corectie €/mp/luna 0 0 0 0
Pret corectat 2,23 3,05 2,23 2,33
€/mp/luna
Nr. corectii | 1 1 1 1
Corectie totala bruta | 3,17 0,50 3,17 2,17
CTB

Motivarea corectiilor:

DUMarja de negociere medie a chiriilor este de 10% pe piata mun. Roman si a localitatilor suburbane
analizate, conform datelor obtinute de la agentii imobiliari, acesta fiind gradul de negociere identificat pe
piata locala a spatiilor comerciale la momentul evaluarii. Piata inchirierilor in zona de referinta este o piata a
chiriasilor, cu un puternic dezechilibru intre cerere si oferta, existand numeroase spatii comerciale
neocupate, in conditiile construirii de spatii noi in oras de catre marile lanturi de magazine (Carrefour, Lidl,
Penny, Profi etc.).
“Pentru utilizarea ca farmacie, care presupune stabilitate intr-o anumita locatie pentru stabilizarea clientelei,
am considerat ca nu se pune problema existentei unui grad de neocupare.
IDiferenta de chirie pentru comparabile intre spatii din zona mediana si zona periferica cu vad din mun.
Roman fiind de 0,25 €/mp/luna, asa cum se poate observa la diferenta dintre chiriile de pe piata ofertate,
intre comparabilele 1 si E (pe de o parte, pentru comparabila I) si F si E (pe de alta parte, pentru
comparabilele B si F).
3)Subsemnatul am constatat ca spatiile comerciale mai mici (Su=50 ...70 mp) se inchiriaza mai usor, si sunt
adecvate pentru utilizare ca farmacie, spatiul fiind suficient. Spatiile cu suprafete mari, peste 150 mp, au un
grad de neocupare mai mare si au chirii unitare mai mici. Diferenta nu este insa strict cuantificabila

Comparabila cu corectia totala bruta minima este comparabila E si va fi luata in considerare, cu o chirie
unitara de 3,05 €/mp luna. Pentru spatiul in discutie, rezulta o chirie de:

42,09 mp x 3,05 €/mp/luna= 128,37 €/luna (adica 638,15 lei/luna).

Partea a I'V-a. Opinia finala asupra valorii chiriei :
4.1. Concluzii :
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In conditiile de mai sus, subsemnatul estimez ca chiria de piata de tip triplu net (toate cheltuielile fiind in
sarcina chiriasului), stabilita in ipotezele date, este de 638,15 lei/luna (128,37 €/luna).

4.2. Nota:

4.2.1. Evaluarea este valabila pt. preturile curente de la data raportului de evaluare.
4.2.2. Valoarea evaluata este fara TVA.

4.3. Cuprinsul raportului de evaluare:

Prezentul raport de evaluare contine :

Piese scrise :

-11 pagini text raport;

Piese desenate :

Anexa 1-Plan de situatie (cu evidentierea spatiului inchiriabil), pus la dispozitie de catre proprietar si Plan
parter (extras din proiectul « Reabilitare dispensar uman » al SC Medos Construct&Consulting SRL).
Anexa 2-Oferte inchiriere ;

Anexa 3-Piese foto : 2 pag./6 foto.

Evaluator,
ing. Mihai Stefanescu  |U
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AICXd 4

Oferte inchiriere spatii comerciale/birouri

A. www.publi24.ro

Ofer spre inchiriere spatiu comercial situat in Roman, strada Bogdan Dragos, zona politie, cu
usa la trotuar, intr-o cladire unde mai functioneaza un birou de copiat acte si un centru de reparatii
electronice, cu vad format. Spatiul are aprox. 20 mp, dotat cu energie electrica 220 si 380, apa de la
retea, centrala pe gaz, grup sanitar, pretabil pentru diverse activitati: coafura, frizerie, manichiura, mic
atelier de croitorie, mic magazin cu marfuri de dimensiuni mici, etc.

Suprafata utile 20 mp. 120 eur/luna. Tel. 0741505783 Mircea

B. www.storia.ro

Chirie sau Asociere in vederea deschiderii unei activitati comerciale, Spatiu comercial in Roman, Strada
Anton Pann nr. 36, Aproximativ 80 mp utili. Toate utilitatile. 6 €/mp. Agentia ACORD Imobiliare Roman
0767873868 Robert.

ID: 8585150

C. www.storia.ro

De inchiriat Spatiu comercial sau birouri cu o suprafata de 220m? la Horia, la 5 minute de Roman sila 5
minute de autostrada A7, intr-o zona cu un vad exceptional, amplasat pe un teren de aproximativ 1200m?,
cu posibilitate de extindere de pana la 3200m=. Proprietatea, ridicata in anul 2024, este pe structura
metalica, cu pereti si acoperis din sandwich, cladirea fiind invelita complet cu tabla. Tamplaria este din
PVC cu geamuri termopan, si au fost special concepute pentru trafic greu. Ca si utilitati, avem racordari la
curent electric, urmand sa fie adusa si canalizarea. Apa, momentan, vine din sursa proprie, iar gazul este
la poarta, urmand sa fie tras sau nu, in functie de necesitatile dumneavoastra. Pret 1500€/luna usor
negociabil Tel 0737526061Savin Livia. Agentia ACASA! Roman ,BI Roman -Musat nr 33, sub Tosca , vis a
vis de Primarie 9:00 -18:00.

D. www.storia.ro

De inchiriat spatiu comercial in Roman, 64 mp, tamplarie exterioara PVC, tdmplarie interioara lemn, CT,
instalatie sanitara/electrica, gresie, faiantd.Pret inchiriere 500€/luna. Acest spatiu se ofera si spre vanzare.
Pretul vanzarii este de 100.000€ negociabil, tel #acasa #imobiliare #Roman #agentiaacasa #inchiriezi
#cumpar #vand , tel. 0737526061Savin Livia.
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E. www.storia.ro

Anunt nchiriere spatiu comercial cu teren aferent de 6000 mp in zona Topolita, la 3,5 km de Targu Neamt
Descriere: Se inchiriaza spatiu comercial situat intr-o zona superba , la doar 3,5 km de Targu Neamt.
Proprietatea dispune de un teren generos de 6000 mp.

Caracteristici spatiu comercial:

Suprafata utita: 300 mp

Compartimentare: Salon foarte generos, Bar, Camera centralei termice, Zona de primire, Bai femei si
barbati

Detalii suplimentare: Spatiul este ideal pentru diverse activitati comerciale: Restaurant, Sala de fitness,
Cresa sau gradinita, Birouri

Utilitati: Apa potabild, Electricitate , CENTRALA PE LEMNE

Conditii de inchiriere: Pret: 850 euro, negociabil 2 LUNI GARANTIE S| CHIRIA IN CURS.

Contact: Pentru mai multe detalii si vizionari, va rugam sa contactati MCD Expert Imobiliare la numarul de
telefon : 0753116028

F. www.olx.ro
De inchiriat in Roman. Aproape de Parcul Mare. Pretabil spatiu comercial, birouri sau /si rezidential.
Suprafata construita utila 125 mp. Suprafata teren 350 mp. Complet renovat, totul nou. Incalzire
pardoseala. Subsol. 3 intrari, deschidere la 2 strazi. Eventual vanzare. pret in Agentie. Pentru alte oferte,
programari si vizionari la ACORD Imobiliare Roman. 0767873868 Robert

iD: 8387924

G. www.olx.ro

Inchiriez hala, Mun. Roman, Str. Stefan Cel Mare, Nr. 279, Acces semaforizat din / catre Sos.
Europeana E85. Supraveghere video interior / exterior. Electricitate, Gaze/Detector gaz, Apa curenta,
Canalizare.

6 eur/mp Tel. 0745318187
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ID: 259032578

H. www.publi24.ro

Inchiriez Spatiu Comercial 130mp strada Fermelor nr 11B iesire din Piatra Neamt.

Caracteristicile imobilului: 2 locuri de parcare alocate in fatd, locuri de parcare disponibile in spate, 2
intrari separate, 2 toalete.

Utilitati: Apa curenta, gaz metan, electricitate.

Pretabil pentru o0 gama diversa de activitati comerciale birouri etc.

4,5 eur/mp/luna. PRETUL ESTE NEGOCIABIL. Tel. 0757184366 Ana.

l. www_publi24.ro
Specificatii:
Suprafata utila 60,00 m?, Curent, apa, canal, Incalzire gaze, Locuri parcare in fata.

Descriere:

Inchiriez spatiu comercial in suprafata de 60 mp situate in Savinesti, la DN Piatra Neamt-Bacau, peste
drum de Petrom Savinesti. Spatiu are doua intrari, doua vitrine la strada si dispune de loc de

parcare. 300 eur luna negociabil. 0745423743 Vasile.
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Selectie evaluator, \
ing. M. Stefanescu J
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Anexa 3
INSTITUTUL NATIONAL DE STATISTICA
Bd. Libertatii 16, Bucuresti Sector 5, ROMANIA
Fax: +4021 312 4875 / 318 1851 / 318 1873 romstat@insse.ro

Diseminare: Tel. 318 1871 / 317 7770, Fax: 318 1874, datestat@insse.ro
Biroul de presa: Tel / Fax: 318 1869 biroupresa@insse.ro

Catre Stefanescu Mihai evaluator ANEVAR

Ca raspuns la solicitarea dvs. din data de 11-12-2024, va comunicam Indicete Preturilor de Consum (IPC):
Indicele lunar al preturilor de consum - Rezultatele cautarii

Perioada Periocada de TOTAL IPC - IPC Marfuri alimentare IPT Marfuri nealimentare IPC Servicii
curenta ; referinta (%) (%) {h) (%)
2024 - 2020 - Ianuarie 143,02 | 147,54 141,15 | 139,33

Nolembrie

© 1998-2018 Institutul National de Statistica

Reutilizarea continutului acestui website, integral sau partial, in form# originald sau modificat3, precum si stocarea
intr-un sistem de regdsire sau transmiterea sub orice formd si prin orice mijloace se fac numai conform licentei pentru
o guvernare deschisa,

PI’PiECt finantat dev Utilizarea continutului acestui website, cu titiu explicativ, i articole, scudii, c3rti este autorizatd numai cu indicarea
Uniunea Europeand  clar§ si preciss a sursei.
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