OMANIA

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI GHERAESTI

HOTARARE
privind aprobarea Regulamentului de inchiriere prin licitatie publicd a bunurilor imobile

(terenuri si constructii) aflate in domeniul public sau privat al Comunei Gherdesti,
jud. Neamt

Consiliul Local al comunei Gheréesti, judeful Neam{;

Avand in vedere expunerea de motive nr. 1796/21.02.2019 intocmita de domnul
Beresoae Pavel, Primarul Comunei Gheréesti §i raportul de specialitate nr. 1797/21.02.2019
intocmit de domnul Enciu Adrian, consilier juridic;

Avizul Comisiilor de specialitate ale Consiliului Local Gheraesti;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publica,
cu modificarile si completarile ulteriogre, O.U.G. nr. 54/2006 privind regimul contractelor de
concesiune de bunuri proprietate publicd, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul art. 36, alin. (2), lit. ,.c”, art. 45, alin. (6) din Legea nr. 215/2001 privind
administratia publica locald, republicafa, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1 Se aproba Regulamentul de inchiriere prin licitatie publicd a bunurilor
imobile aflate in domeniul public sau privat al Comunei Gherdesti, jud. Neamt, cuprins in

anexa nr. 1 la prezenta hotdrére, care face parte integranta din aceasta.
Art.2. Secretarul comunei erdesti va comunica prezenta hotdrare persoanelor,

institutiilor si autoritatilor interesate.
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Nr. 10 Contrasemneaza

Din 27 februarie 2019 Secretar
Palinceanu Marcela

Adoptata in sedinta din 27 februarie 2019 cu un npmar de 13 voturi “pentru” din totalul de 14 consilieri in functie
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ESTI

Regulamentul de inchiriere
aflate in domeniul public sai

CAPIT(

Art.1 (1) Prezentul regulament
constructii sau terenuri, aflate in propri

(2) Inchirierea bunurilor propri
Neamt, este organizatd in conformitate
215/2001, republicatd, cu modificarile
bunurile proprietate publica, Codului
Regulament.

Art. 2. (1) Inchirierea se face i
Local Gheraesti — in calitate de locato
persoane (fizica sau juridicd) — numit
schimbul unei chirii.

(2) Inchirierea se poate face pe

(3) Calitatea de locatar (chirias)
sau strdind, in conditiile legislatiei natio

(4) Sumele obtinute prin inchiri
U.A.T Gheraesti se vor face venit la bu

Art, 3. Principiile care stau la b
imobile aflate in proprietatea publica sa

a.) transparenta, principiu potriv
informatiile referitoare la aplicarea proc

b.) tratamentul egal pentru toti o
a contractului de inchiriere vor fi a
potentialii ofertanti:

c.) proportionalitate, principiu
autoritatea/institutia publica sa fie n
inchiriere;

d.) nediscriminarea - aplicarea d
de nationalitatea participantilor la pro¢
respectarea conditiilor prevazute in acon

e.) libera concurentd, principiul
ca orice ofertant, sa aiba dreptul de a part
proprietate publicd sau privatd a U.A
acordurilor la care Romania este parte;

Art. 4. Institutiile publice care
proprietatea publicd a U.A.T Gherdesti

Anexala H.C.L nr. 10
Din 27.02.2019

prin licitatie publica a bunurilor imobile

¢ privat al Comunei Gherdesti, jud. Neamt

DLUL 1 - Dispozitii generale

eglementeazd modul de inchiriere a bunurilor imobile
atea publicd sau privatd a U.A.T Gheraesti.

tate publica si privata a Comunei Gheraesti, judetul
cu prevederile Legii administratiei publice locale nr.
1 completdrile ulterioare, Legii nr. 213/1998 privind
Civil, legislatiei speciale precum si ale prezentului

baza unui contract de inchiriere, prin care Consiliul
. transmite pentru o perioadd determinatd, unei alte
locatar, dreptul de folosintd a unui bun imobil, in

perioada de maxim 49 de ani.
poate avea orice persoana fizicd sau juridicd, romana
ale si ale prezentului regulament.
ea bunurilor imobile proprietate publica sau privata a
etul local.
a atribuirii contractului de inchiriere a bunurilor
privatd a U.A.T Gheraesti, sunt urmatoarele:
t cdruia vor fi puse la dispozitia tuturor celor interesati
durii pentru inchirierea bunurilor;
ertantii, principiu potrivit caruia criteriile de atribuire
licate intr-o maniera nediscriminatorie pentru toti

| care presupune ca orice mdasurd stabilitd de
ecesard si corespunzatoare naturii contractului de

e catre autoritatea publica a acelorasi reguli, indiferent
edura de atribuire a contractului de concesiune, cu
durile si conventiile la care Roménia este parte;

potrivit cdruia vor fi asigurate toate conditiile pentru
icipa la licitatia publicd in vederea inchirierii bunurilor
T Gherdesti, in conditiile legii, ale conventiilor si

au in administrare constructiile si terenurile aflate in
vor respecta prevederile noului Regulament privind
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procedura de organizare a licitaiei publi
in domeniul public al U.A.T Gheréesti.

Art. 5. In sensul, prezentului| regulament, termenii si expresiile de mai jos au
urmdatoarele semnificatii:

a.) atribuirea contractului de inchiriere - etap in cadrul procedurii de inchiriere in care
se incheie contractul de inchiriere cu licitantul castigator;

b.) bunuri imobile - terenurile |si cladirile sau bunuri-spatii din cladiri cuprinse in
domeniul public al U.A.T Gheraesti;

¢.) contract de inchiriere - contractul prin care o parte, numita locator, se obliga sa
asigure celeilalte parti, numitd locatar (chiriag), folosinta unui bun mobil pentru o anumita
perioada, in schimbul unui pret, denumit chirie:

d.) initierea procedurii de inchirjere - etapa in cadrul Procedurii de inchiriere, in care
titularul dreptului de administrare elabdreazi Referatul de oportunitate gi-1 supune aprobarii
Consiliului Local Gheraesti;

e.) licitatie publica — faza in progedura de atribuire a contractului de inchiriere in care
titularul dreptului de administrare analizeazi si evalueazi ofertele depuse;

f.) adjudecare - etapa din procedura de licitatie publica prin care comisia de licitatie
stabileste oferta castigatoare;

g.) ofertant - orice persoana fizicd sau juridica, de drept privat sau public care a depus
oferta in termenul de depunere a oferteldr indicat in anuntul de licitatie;

h.) ofertd — suma de bani reprezehtand chiria la care se obliga ofertantul;

i.) procedura de inchiriere — etapele care trebuie parcurse de titularul dreptului de
administrare si de ofertant in vederea atribuirii si incheierii contractului de inchiriere;

J-) proprietar — U.A.T Gheraesti;

k.) titular al dreptului de administrare (Locator) — persoana juridica de drept public care,
fie administreaza ope legis bunurile, fije i-a fost constituit dreptul de administrare asupra
acestora, prin act administrativ;

Art. 6. (1) Inchirierea bunurilor imobile proprietate publicd a U.A.T Gheraesti, va fi
realizatd de cétre titularii dreptului de administrare asupra acestora, in functie de situatiile pe
care le considerd oportune si in interesul realizarii unei eficiente administriri a imobilelor
respective.

(2) Ofertantii pot participa la ljcitatie, fie in nume propriu, fie prin reprezentanti
imputerniciti.

(3) Inchirierea se va face in mo obligatoriu prin licitaie publica, organizata de catre
titularul dreptului de administrare, pe baza unei documentatii de atribuire a contractului de
inchiriere intocmita de catre titularul dreptului de administrare - organizatorul licitatiei publice
si aprobatd de Consiliul Local prin hotdrare, pe baza propunerii unei comisii de specialitate
constituitd din reprezentanti ai Consiliului Local si functionari din aparatul de specialitate al
primarului.

Art. 5. Sumele obtinute din inchirierea bunurilor imobile, proprietate publica a U.A.T
Gheraesti, constituie venit la bugetul local al comunei.

Art. 8. In scopul tinerii evidentei documentelor si informatiilor cu privire la
desfasurarea procedurilor de inchiriere si|de derulare a contractelor de inchiriere, pentru fiecare
procedurd de inchiriere se va intocmi uh dosar care trebuie sd cuprinda toate inscrisurile ce
rezultd din aplicarea prezentului ,,Reguldment”’.

ce pentru inchirierea constructiilor si terenurilor aflate

CAPITOLUL 2 - Initierea procedurii de inchiriere

Art. 9. (1) inchirierea are loc l4 initiativa titularului dreptului de administrare sau in
urma unei propuneri insusite de acesta.
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(2) Propunerea de inchiriere prevazuti la alin. (1) trebuie sa fie fundamentatd din punct
de vedere economic, financiar, social si de mediu.

(3) Initiativa sau propunerea de inchirierea trebuie sd aibd la bazd un studiu de
oportunitate care va cuprinde, in principal, urmatoarele elemente:

a) descrierea i identificarea bunnlui care urmeaza sa fie inchiriat;

b) motivele de ordin economic, [financiar, social si de mediu, care justifica realizarea
inchirierii;

¢) nivelul minim al chiriei;

d) procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de inchiriere si justificarea alegerii
procedurii;

e) durata estimata a inchirierii;

f) termenele previzibile pentru realizarea procedurii de inchiriere;

Art. 10. In scopul inchirierii burjurilor imobile proprietate publica sau privatd a U.A.T
Gherdesti, conducatorul autoritatii/institutiei publice, in a carei administrare se afld aceste
bunuri, va numi, prin dispozitie, o comisie de evaluare compusa din cel putin 5 membri.

Art. 11. (1) Componenta comislei este valabila pentru toate procedurile de inchiriere
initiate de administratorul bunurilor imgbile, conducétorul autoritatii/institutiei publice avand
competenta de a modifica componenta comisiei de la caz la caz, sau de a emite o
dispozitie/decizie individuald pentru fiecare procedurd de inchiriere.

(2) Din componenta comisiei, in mod obligatoriu, fac parte: cdte un reprezentant din
compartimentele juridic, financiar - contabil, tehnic, doi reprezentanti ai Consiliului Local si
dupa caz alti specialisti din cadrul autorititii/institutiei publice care au experienta si au atribufii
cu privire la administrarea bunurilor.

(3) Dintre membrii comisiei se alege un presedinte si un secretar.

(4) Fiecdruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un supleant.

(5) Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de cate un vot.

(6) Deciziile comisiei de evaluare se adoptd cu votul majoritatii membrilor.

(7) Membrii comisiei de evaluare si supleanii trebuie sa respecte regulile privind
conflictul de interese previzute la arf. 46-49 din O.U.G nr. 54/2006 — privind regimul
contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica.

(8) Membrii comisiei de evaluare si supleantii sunt obligati sa dea o declarafie de
compatibilitate, impartialitate si confid¢ntialitate pe propria raspundere, dupd termenul limita
de depunere a ofertelor, care se va pastra aldturi de dosarul inchirierii.

(9) In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare il va sesiza de indata
pe titularul dreptului de administrare (locator) despre existenta starii de incompatibilitate §i va
propune inlocuirea persoanei incompatibile, dintre membrii supleanti.

(10) Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care
membrii acesteia se afla in imposibilitaje de participare datoritd unui caz de incompatibilitate,
caz fortuit sau forfei majore.

(11) Comisia de evaluare este legal intrunita numai in prezenta tuturor membrilor

(11) Comisia de evaluare constituitd conform alin. (2) va intocmi:

a.) studiul de oportunitate , confprm art.9 alin. (3)

b.) caietul de sarcini

¢.) documentatia de atribuire

Art. 12. Pe langa atributiile de la art. 10 alin. (11), comisia de evaluare va:

a.) analiza si selecta ofertele pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in
plicul exterior;

b.) intocmirea listei cuprinzand pfertele admise §i comunicarea acesteia;

c.) analizarea si evaluarea ofertglor;

d.) intocmirea raportului de evaluare prevazut de prezentul regulament;
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e.) intocmirea proceselor-verbalg prevazute de prezentul regulament;

f.) desemnarea ofertei cstigatoare.

Art. 13. Caietul de sarcini va cuprinde cel putin date referitoare la:

a.) cadrul legal si actele adminisfrative care stau la baza documentatiei de atribuire;

b.) datele de identificare ale titularului dreptului de administrare;

¢.) descrierea bunului imobil car¢ face obiectul inchirierii, conform prevederilor art. 11
lit. a din prezentul regulament;

d.) destinatia, conditiile si regimul de exploatare a bunului inchiriat, respectiv, natura
activitatilor care pot fi desfasurate in impbilul ce face obiectul inchirierii;

e.) obiectivele de ordin economi¢, social si de mediu, urmdrite de titularul dreptului de
administrare;

f.) criteriul de selectie utilizat — pretul cel mai mare oferit;

g.) pretul minim de pornire a licitatiei, respectiv chiria minima;

h.) durata inchirierii;

1.) posibilitatea prelungirii duratgi contractului prin act aditional;

j.) interdictia subinchirierii;

k.) conditii privind participarea si calificarea ofertantilor;

1.) garantii de participare si de buna executie;

m.) reguli formale de prezentare [si depunere a ofertei;

n.) perioada de valabilitate a ofertei;

0.) obligativitatea exploatarii in fegim de continuitate $i permanentd a bunului;

p.) obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare;

q.) modalitatea de plata a utilitatilor;

r.) alte date relevante din prezentul regulament privind procedura de organizare a
licitatiei publice pentru inchirierea imobilelor;

Art. 14. Documentatia de atribujre trebuie si cuprinda cel putin urmétoarele elemente:

a.) informatii generale privind titularul dreptului de administrare (locator), in special
denumirea, codul fiscal, adresa, numarul] de telefon, telefax si/sau adresa de e-mail a persoanei
de contact etc;

b.) instructiuni privind organizarga si desfasurarea procedurii de inchiriere;

c.) caietul de sarcini;

d.) instructiuni privind modul de|elaborare si prezentare a ofertelor;

e.) informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru
stabilirea ofertei castigitoare, precum si/ponderea lor;

f.) instructiuni privind modul de jutilizare a cailor de atac;

g.) informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii;

Art. 15. Modelul de contract de Inchiriere va cuprinde cel putin date privind:

a.) partile contractante; obiectul i pretul contractului; modul de ajustare a prefului;

b.) durata contractului de inchirigre si posibilitatea de prelungire; documentele
contractului;

¢.) modalitatea de plata a utilitat{lor consumate;

d.) drepturile si obligatiile partilor in perioada de derulare a contractului, stabilite in
functie de specificul activitagilor care unmeaza a fi desfasurate in imobilul inchiriat;

e.) clauze referitoare la cuantumul si plata garantiei de buna executie a contractului, ce
trebuie sa reprezinte un procent intre 5% si 10% din valoarea contractului pentru un an de zile,
precum si modalitatea de constituire a agesteia, respectiv in termen de maxim 15 zile de la data
semnarii contractului, printr-un instrument de garantare bancard sau intr-un cont distinct
deschis la unitatile Trezoreriei Statului, la dispozitia locatorului — institutia organizatoare;

f)) clauze referitoare la retinerea garantiei de participare in cazul neconstituirii garantiei
de buna executie in termenul solicitat, ¢u obligarea constituirii, in continuare, a acesteia pana
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la primirea efectiva a imobilului, spre inchiriere, printr-un proces verbal de predare a
amplasamentului, in acest sens;
g.) clauze referitoare la incetarea/rezilierea contractului;
h.) solutionarea litigiilor;
1.) prevederi referitoare la plata de penalitati/despagubiri pentru neindeplinirea
culpabil a obligatiilor contractuale;

j.) forta majora, etc.
CAPITOLUL 3 - Organizarea si desfisurarea licitatiei

Sectiunea | - Publicitatea licitatiei

Art. 16. (1) Anuntul privind inthirierea va fi publicat de catre autoritatea/institutia
publicd care administreaza constructiile/terenurile licitate, cel putin intr-o publicatie de
circulaie locala si nationala, precum si pg site-ul propriu al institutiei si se va afisa atat la sediul
propriu, cat si la sediul Consiliului Lodal Gherdesti, cu cel putin 20 de zile inainte de data
stabilita pentru licitatie.

(2) Anuntul de inchiriere prin lic{tatie publicd va cuprinde cel putin urmatoarele
informatii:

a.) denumirea si adresa autoritatli/institutiei publice care organizeaza licitatia;

b.) obiectul licitatiei si durata inchirierii;

¢.) procedura aplicatd pentru incheierea contractului de inchiriere;

d.) adresa si datele de contact unide se pot obtine relatii si informatii despre imobilele
ce urmeaza a fi inchiriate i despre conditiile de participare si documentele pe care trebuie sa
le depuni cei interesati pentru participare la licitatie;

e.) locul, data si ora limita de depunere a cererii si documentatiei solicitate;

f.) conditiile de participare;

g.) pretul de pornire a licitatiei, reprezentind pretul total rezultat din inmultirea pretului
pe metru patrat cu suprafata totala a imobilului propus spre inchiriere;

h.) salturile vor fi in cuantum de minim 10% din pretul de pornire a licitatiei;

i.) cuantumul si forma garantiei de participare;

J.) locul, data si ora desfasurarii|licitatiei pentru inchirierea constructiilor/terenurilor,
precum si datele de desfasurare a urmatdarelor licitatii, in caz de neadjudecare;

k.) termenul de semnare a contra¢tului de inchiriere;

1) alte date/informatii relevante.

(3) Documentele de participare 14 procedura de licitatie pentru inchirierea imobilelor se
primesc la registratura institutiei organizatoare, cu minim 3 zile inaintea datei stabilite pentru
desfasurarea licitatiei publice.

Sectiunea 2 - Conditii de participare si calificare a ofertantilor la licitatie

Art. 17. La procedura de licitatie pentru inchirierea imobilelor poate participa orice
persoand juridica sau fizica autorizatd, romana sau strdind, care va prezenta, in mod obligatoriu,
pand la data finala de depunere stabilita prin documentatia de atribuire a contractului de
inchiriere, cel putin urmatoarele documente:

a.) cerere de participare la licitatie, semnata si stampilata de ofertant;

b.) dovada achitarii garantiei d¢ participare, fie prin chitan{a eliberatd de casieria
institugiei publice, fie prin ordin de plata sau virament in contul bancar indicat de institutie prin
documentatia de inchiriere, fie prin scrisoare de garantie bancard sau orice alt instrument de
garantare bancard, asigurator pentru o sumna totald ce insumeaza chiria pentru cel putin trei luni
aferentd constructiei/terenului, prin rapprtare la pretul de pornire al licitatiei. Garantia de
participare trebuie sa fie valabila minith 30 de zile incepand cu data limitd de depunere a



documentelor de licitatie la registratu
solicitarea institutiei organizatoare, ofet
participare in termenul solicitat; in caz ¢

c.) certificatul constatator (in
.conformitate cu originalul”) din care
pentru care se solicitd inchirierea constru
a documentelor care atesta autorizarea
documentele solicitate trebuie sa fie re
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ra_institufiei organizatoare. In cazuri motivate, la
tantul va asigura prelungirea valabilitatii garantiei de
ontrar, oferta isi pierde valabilitatea, fiind respinsa;
original sau copie semnatd §i stampilatd pentru
sd rezulte coduri CAEN de desfigurare a activitatii
ctiilor/terenurilor, pentru persoanele juridice sau copie
in cazul persoanelor fizice. Informatiile cuprinse in
ale/actuale la data limitd de depunere a ofertelor. La

solicitare, ofertantul  declarat c:
documentul/documentele in original/coy

d.) certificate constatatoare privind indeplinirea obligaiilor exigibile de plata a
impozitelor si taxelor citre stat (certificat de atestare fiscald), inclusiv cele locale (certificat de
impozite si taxe locale), formulare tip|eliberate de autoritafile competente din fara in care
ofertantul este rezident — original sau |copii semnate si stampilate pentru “conformitate cu
originalul” de catre reprezentantul legal al ofertantului, din care s reiasd ca ofertantul nu are
datorii scadente in luna anterioara celej in care este prevazut termenul limita de depunere a
ofertelor. De asemenea, la solicitare| ofertantul declarat céstigidtor va prezenta, pentru
conformitate, documentul/documentele [in original/copii legalizate;

e.) declaratie pe propria rispundere referitoare la conditiile de munca si respectarea
protectiei muncii, precum si respectarea normelor legale de securitate si prevenire a incendiilor;

f) declaratie pe propria raspundere din care sd rezulte ca, nici unul din membrii
consiliului de administratie/organ de conducere ale ofertantului sau asociatii acestuia, daca este
cazul, nu sunt sot/sotie, ruda sau afin pina la gradul al patrulea inclusiv si nu se aflé in relafii
comerciale cu persoanele ce defin functji de decizie in cadrul institufiei organizatoare;

g.) propunerea financiard, in care pretul oferit va fi cel putin egal cu preul de pornire
a licitatiei.

Art. 18. Nu vor fi admisi/calificati pentru participarea la licitatie, ofertantii care:

a.) nu fac dovada achitarii garantiei de participare;

b.) nu prezinta documentele stgbilite prin documentatia de atribuire a contractului de
inchiriere;

c.) inregistreaza datorii fatd de pugetul de stat si bugetul local, reprezentand obligatii
exigibile de platd a impozitelor si taxelor catre stat, inclusiv cele locale, respectiv datorii
scadente in luna anterioari celei in care este previzut termenul limita de depunere a ofertelor;

d.) prezintd documente cu terrhen de valabilitate expirat, neconforme, nesemnate si
nestampilate sau documente incomplete, prin raportare la documentafia de atribuire a
contractului de inchiriere si prevederile|legale in vigoare:

¢.) se afla in procedura de insolyentd/faliment sau reorganizare judiciara;

f) ofertantul sau asociatii parti¢ipanti au comis fapte de natura infractionald ori abateri
de naturd economica.

\stigdtor va  prezenta, pentru  conformitate,
vii legalizate;

Sectiunea 3 - Prezentarea ofertei

entatd incat sd rezulte ca sunt indeplinite, in totalitate,
de atribuire a contractului de inchiriere. Oferta se va
ibilitatea verificarii, punct cu punct, a corespondeniei
umentatia de atribuire a contractului de inchiriere.

| de a exprima pretul ofertat in lei.

are participarii la licitatie, se vor depune de catre fiecare

Art. 19. Oferta va fi astfel prez
cerintele solicitate prin documentatia
prezenta astfel incat sa se asigure pos
acesteia cu cerintele prevazute prin dog

Art. 20. Ofertantul are obligatia

Art. 21. (1) Documentele neces
ofertant, dupa cum urmeaza:




a.) documentele de calificare cor
care se va scrie denumirea sau numele
~DOCUMENTE DE CALIFICARE”’, it

b.) oferta se va depune in plic sig

(2) Plicurile prevazute la lit. a si
denumirea si adresa institutiei organizatg

PRIMARIA GHERAESTI

iform art. 17 care se vor depune intr-un plic sigilat pe
ofertantului, precum si adresa, urmatd de mentiunea
1sotitd de stampila si semnatura ofertantului, dupa caz;
ilat pe care se vor scrie mentiunile de la litera ,,a’’;

b vor fi depuse intr-un plic sigilat pe care se va scrie
are, denumirea, numele, adresa, stampila si semnitura

ofertantului.

Art. 22. (1) Ofertele se vor depune la registratura de la sediul administrativ al
organizatorului, pand la data indicatd de acesta prin documentatia de atribuire a contractului de
inchiriere.

(2) Ofertantul nu are dreptul de a
alin.(1) lit. a si b, dupa expirarea date
excluderii acestuia de la procedura pen
garantiei de participare.

retrage sau modifica documentele previzute la art. 21
i limitd pentru depunerea ofertelor, sub sanctiunea
iru atribuirea contractului de inchiriere si a pierderii

Sectiunea 4 - Desfasurarea procedurii de licitatie

Art. 23. (1) Sedinta de licitatie ¢ste condusi de presedintele comisiei de evaluare, in
ziua si la ora stabilite pentru inceperea liditatiei, si numai in cazul in care participa la procedura
de licitatie minim 3 ofertanti din cei declarati admisi, ca urmare a verificarii documentelor
depuse.

(2) Participantii la procedura de ljcitatie, desemnati din partea ofertantilor, vor prezenta
0 delegatie/imputernicire in acest send, semnatd §i stampilatd de reprezentantul legal al
persoanei fizice/juridice participante.

(3) Pregedintele comisiei de evaluare a ofertelor anunta obiectul licitatiei si durata
inchirierii, face prezenta participantilor |a licitatie si constatd daca sunt indeplinite conditiile
legale pentru desfasurarea acesteia, inclysiv cele de publicitate.

(4) Presedintele anun{a pretul de pornire a licitatiei, respectiv pretul de la care se
porneste strigarea, cu precizarea saltur{lor de supralicitare aprobate prin documentatia de
licitatie.

(5) Comisia de evaluare a ofertelor va analiza documentele de calificare depuse de
cdtre ofertanti si va intocmi un proces verbal de analiza, precum si lista cu ofertantii care au
indeplinit toate conditiile de participare (respectiv au depus documentele de calificare in forma
solicitatd prin documentatia de atribuire 4 contractului de inchiriere) si au fost declarati admisi,
pentru licitajie sau, dupd caz, propundrea de anulare a procedurii de licitagie in situatia
neindeplinirii conditiilor de desfasurare a acesteia, respectiv sa existe minim 3 ofertanti care
indeplinesc cerintele de participare la procedura de licitatie si la prima repetare a acesteia sau
minim un ofertant care indeplineste cerinele de participare la procedura de negociere directa.

(6) Presedintele comisiei de liciatie deschide propunerile financiare ale ofertantilor
declarati admisi in cadrul sedintei de licitatie.

Art. 24. (1) Oferta este consideratd inacceptabild in urmatoarele cazuri:

a.) a fost depusa dupa data si ora limitd de depunere sau la o altd adresa decat cea
stabilitd in invitatia de participare;

b.) nu este insotita de garantia de

c.) a fost depusa de un ofertant ¢
de calificare stabilite prin documentele d)

d.) oferta prezinta un pret mai m

Art. 25. Lista cu ofertantii declarg
organizatoare, inainte cu o zi lucritoare ¢

participare conform documentatiei de inchiriere;

are nu indeplineste una sau mai multe dintre cerintele
e inchiriere;

¢ decat pretul minim de pornire.

1fi admisi se va publica la sediul si pe site-ul institutiei
le data anuntata pentru licitatie.
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Art. 26. (1) Pretul de pornire al licitatiei reprezinta oferta cea mai mare identificaté de
catre comisia de evaluare dintre ofertele|valabile depuse.

(2) Participantii la licitatie isi vor| prezenta oferta de pret prin strigari, oferta care trebuie
sd respecte conditiile de salt mentionat¢ la deschiderea licitatiei, astfel cum au fost stipulate
prin documentatia de atribuire a contractului de inchiriere.

(3) Dupa fiecare strigare, presedintele comisiei de evaluare anuntd, cu voce tare §i in
mod clar, suma oferita de licitanti.

(4) In cazul in care, daca dupi a treia strigare a ultimei oferte, nu se strigd o suma mai
mare, presedintele comisiei de evaluar¢ a ofertelor anuntd adjudecarea licitatiei in favoarea
participantului la licitatie care a oferit ultima suma.

(5) Dupa anuntarea castigatorului de catre presedintele comisiei de licitatie, se declara
inchisa licitagia, dupa care se procedeaza la intocmirea procesului verbal de licitatie, act prin
care se consemneaza modul de desfasurare a licitatiei si rezultatul procedurii (respectiv
ofertantul castigator si suma cu care s-a adjudecat licitatia), proces verbal care se semneazé de
catre comisia de licitatie, precum si de céitre participantii la licitaie.

Art. 27. Participantii vor putea splicita céte o copie dupa procesul verbal de licitatie.

Art. 28. In cazul in care nu s-au|prezentat minim 3 participanti la licitatie sau in cazul
in care nici un ofertant din cei 3 nu liciteaza cel putin un pas de strigare, procedura de licitatie
se va relua respectind dispozitiile prezentului regulament, la o data ulterioard stabilita prin
decizia conducatorului institutiei organizatoare, incheindu-se, in acest sens, un proces - verbal
de constatare.

Art. 29. Dosarul privind documentele depuse sau intocmite in cadrul procedurii de
licitatie, se pastreaza la sediul institutiej publice organizatoare a licitatiei i se arhiveaza dupa
cel putin 5 ani de la data finalizarii contfactului de inchiriere.

Sectiunea 5 - Repetarea procedurii de licitatie publica

Art. 30. Procedura de licitatie s¢ va repeta in urmatoarele situatii:

a.) nu au intrunit conditiile de calificare minim 3 oferte;

b.) nu s-au prezentat la licitatie thinim 3 ofertanti dintre cei declarati calificati;

¢.) nici un ofertant dintre cei prezenti la licitatie nu liciteaza méacar un pas de strigare;

d.) in cazul in care ofertantul declarat cagtigator nu s-a prezentat, in termenul stabilit,
pentru semnarea contractului de inchiri¢re;

Art. 31. Repetarea procedurii de licitatie se va organiza si desfasura cu respectarea
dispozitiilor prezentului regulament.

Art. 32. Daci nici dupd repetarga procedurii de licitatie nu s-a incheiat contractul de
inchiriere, se organizeaza procedura de negociere directa.

Sectiunea 6 - Procedura de negociere directa

Art. 33. Procedura de negoci¢re directd se organizeazd si se desfasoara conform
prezentului regulament, cu exceptia nymarului minim de 3 oferte valabile, care in prezenta
procedurd este de o oferta valabila.

CAPITOLUL! 4 — Contractul de inchiriere

Art. 34. (1) Castigatorul licitatiei este obligat sa semneze contractul de inchiriere in
maxim 20 zile de la data adjudecarii licitatiei si intocmirii procesului verbal de licitatie.

(2) Nerespectarea obligatiei preyazuta la alin. 1 are drept consecinta pierderea garantiei
de participare.
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(3) In cazul participantilor care nu au fost declarafi castigitori, garantia de participare
va fi restituitd in termen de maxim 10| zile calendaristice de la data licitatiei, sub conditia
angajdrii cd nu vor depune contestatie agupra procedurii de licitatie.

(4) In cazul ofertantului declarat|castigator, garantia de participare va fi restituitd dupa
constituirea garantiei de buna executie.

Art. 35. Contractul de inchiriere se incheie intre titularul dreptului de administrarea a
bunului imobil — institutia publicd cate a organizat procedura de licitatie, i castigdtorul
licitatiei.

Art. 36. (1) Contractantul (locdtarul) va fi obligat la plata chiriei, prin modalitatea
stabilita de catre locator potrivit documentatiei si contractului de inchiriere.

(2) Dupa implinirea fiecdrui an, valoarea chiriei stabilita prin procedura de licitatie va
fi actualizati cu indicele de inflatie compnicat de Institutul National de Statisitica.

(3) Actualizarea chiriei se va face conform indicilor statistici elaborafi de Institutul
National de Statistica, prin raportare la|data incheierii contractului, si numai in cazul in care
coeficientul de actualizare, ce urmeazi 4 fi aplicat, este unul pozitiv i reprezinta o crestere.

(4) Pe langa actualizarea anuala|cu indicii statistici elaborati de Institutul National de
Statistica conform alineatului precedent, chiria se va actualiza din 5 in 5 ani, urmare a unui
raport de evaluare intocmit de catre un ¢valuator autorizar ANEVAR.

Art. 37. (1) Durata minima a wnui contract de inchiriere pentru imobilele care fac
obiectul prezentului regulament este de bin an, iar durata maxima nu poate depasi 5 (cinci) ani,
cu posibilitatea prelungirii o singura datd, cu aprobarea Consiliului Local Gheraesti pentru cel
mult aceeasi perioadd, sub conditia indeplinirii obligatiilor contractuale.

(2) Prelungirea contratelor de |inchiriere este permisd numai dacd sunt intrunite,
cumulativ, urmatoarele conditii:
a.) locatarul a achitat chiria la termenelg contractuale convenite:

b.) locatarul a respectat si a indeplinit c¢lelalte clauze contractuale;

¢.) locatarul nu este inregistrat cu debitq la bugetul de stat si bugetul local;

d.) locatarul nu a fost sanctionat, pe petiioada deruldrii contractului de inchiriere, prin acte ale
organelor abilitate, ca urmare a controlului desfasurat de acestea, asupra modului in care isi
desfasoara activitatile in imobilul inchitiat;

e.) locatarul nu se afla in proceduri de dizolvare ori lichidare, dupa caz;

f.) locatarul nu se afla in procedura de insolventa:

g.) locatarul prezinta dovada solvabilitaii;

h.) locatarul nu si-a modificat, pe parcursul derularii contractului de inchiriere, profilul/obiectul
de activitate desfasurat in imobilul inchiriat, in raport cu cel avut la data participarii la
procedura de licitaie i semnarii conjtractului de inchiriere, confirmat si prin certificatul
constatator emis de Oficiul Registrului Comertului.

Art. 38. La implinirea termenului de inchiriere, bunurile imobile, pentru care nu se
opereaza prelungirea contractului prin act adifional, vor putea fi inchiriate, din nou, prin
licitatie publica, organizati si desfdsuratda in conformitate cu prevederile prezentului
regulament si cu dispozitiile legale in vigoare.

Art. 39. Incetarea contractului de inchiriere intervine in urmatoarele situatii:

a.) la expirarea duratei de valabilitate a|contractului de inchiriere;

b.) in cazul in care interesul national sgu local o impune, prin denuntarea unilaterald de catre
locator, cu cel putin 30 zile anterior eliberarii spatiului;

¢.) in cazul nerespectarii/neindeplinirii obligatiilor contractuale de cétre locatar, precum si orice
alte cauze care se datoreazi culpei lo¢atarului, prin reziliere de catre locator, cu plata unei
despagubiri in sarcina locatarului, astfe] cum se stabileste prin contractul de inchiriere;

d.) la disparitia, dintr-o cauza de fortd|major, a bunului inchiriat sau in cazul imposibilitatii
justificate a locatarului de a- exploata, |prin renuntare, fara plata unei despagubiri;
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e.) modificarea/incetarea activitdtilor prevazute in obiectul contractului de inchiriere;

f.) orice alte cauze care nu se datoreaza gulpei uneia dintre péarti;

g.) alte cauze de incetare a contractului de inchiriere, fard a aduce atingere cauzelor si

conditiilor reglementate de lege.
CAPITOLUL 5 — Procedura de contestare

Art. 40. (1) Participantii la licitajie pot formula contestatii in cazul in care apreciaza ca
nu s-au respectat dispozitiile legale i rggulamentare referitoare la organizarea si desfasurarea
licitatiei. Contestatiile se depun la registratura de la sediul institutiei publice care a organizat
licitatia, in termen de maxim 2 zile lucratoare de la data finalizarii licitatiei.

(2) Institutia publicd organizatoare a licitatiei este obligata sd solutioneze contestagia in
termen de maxim 3 zile lucritoare de |la depunerea acesteia, prin comisia de solutionare a
contestatiilor numita prin dispozitia condlucatorului institutiei, comisie din care va face parte si
un reprezentant al Consiliului Local Gheraesti.

Art. 41. (1) Dupa solutionarea cqntestatiei, comisia de solutionare a contestatiilor poate
adopta masuri de remediere pe care l¢ considera necesare, in cazul in care aceasta a fost
intemeiata.

(2) Autoritatea/institutia organizatoare va comunica masurile de remediere adoptate,
atdt contestatorului, cat si celorlalti oferfanti participanti la procedura de licitatie, in termen de
maxim 2 zile de la data solutionarii confestatiei.

(3) Dacd dupa solutionarea cgntestatiei, contestatorul se considerd in continuare
vatamat intr-un drept al sau, are posibilitatea si atace actul contestat la instanta de contencios
administrativ si fiscal.

(4) Cererea de chemare in judecata nu are efect suspensiv asupra procedurii de licitatie
publica, cu exceptia cazului in care instanta dispune contrariul.

CAPITOLUL 6 — Forta majora

Art. 42. (1) Forta majora este orice eveniment extern, imprevizibil, absolut invincibil
si inevitabil.

(2) Forta majora este constatata de o autoritate competenta.

(3) Forta majora exonereaza parile de indeplinirea obligatiilor asumate prin prezentul
regulament, pe toatad perioada in care acgasta acfioneaza.

(4) indeplinirea contractului va fi suspendati in perioada de actiune a fortei majore, dar
fara a prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor péna la aparitia acesteia.

(5) Partea contractanti care inviocad forfa majord are obligatia de a notifica celeilalte
parti, imediat si in mod complet, producerea acesteia i sd ia orice masuri care ii stau la
dispozitie in vederea limitarii consecintg¢lor.

(6) Partea contractanta care inviocd forta majora are obligatia de a notifica celeilalte
parti incetarea cauzei acesteia in maximum 15 zile de la incetare.

(7) Daca forta majora actioneaza sau se estimeazd ca va actiona o perioadd mai mare
de 6 luni, fiecare parte va avea dreptul sa notifice celeilalte parti incetarea de drept a
contractului, fird ca vreuna din parti sa poati pretinde celeilalte daune-interese. Daca cazul de
forta majora apare pe parcursul desfagurdrii procedurii de licitatie, organizatorul acesteia o
poate suspenda sau anula.

CAPITOLUL 7 — Comunicari
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Art. 43. (1) Orice comunicar¢ intre parti, referitoare la indeplinirea prezentului
regulament ori a viitorului contract de inchiriere, trebuie si fie transmisa in scris.

(2) Orice document scris trebuie inregistrat atdt in momentul transmiterii, cat si in
momentul primirii.

Art. 44. Comunicarile intre parti se pot face si prin fax sau e-mail, cu conditia
confirmdrii in scris a primirii comunicatii.

CAPITOLUL 8 - Alte dispozitii

Art. 45. Contractele de inchjriere incheiate cu nerespectarea prevederilor din
documentatia de atribuire referitoare la|pref, durata si destinafie sau alte elemente tehnice si
financiare sunt lovite de nulitate absolu

Art. 46. Locatarii sunt obligati la plata utilitailor consumate, prin modalitatea stabilita
de catre locator potrivit documentatiei s| contractului de inchiriere.

Art. 47. (1) Pentru efectuarea de lucrdri de modernizare, consolidare, reabilitare sau
reparafii curente este necesar acordul titularului dreptului de administrare, care va fi solicitat
de citre locatar, in baza unei cereri prin care se va indica tipul lucrarilor si estimarea
contravalorii acesteia, la care se vor aneka alte documente impuse de legislatia in vigoare.

(2) Tot plusul de valoare care rezultd din lucrarile efectuate in spatiul inchiriat, revine,
de drept, proprietarului bunului.

Art. 48. (1) Locatarii sunt obligati sa respecte prevederile legale in vigoare privind
normele generale de aparare impotriva ipcendiilor.

(2) De asemenea, dispozitiile lggale referitoare la protectia mediului, cad in sarcina
locatarilor.

CAPITOLUL 9 - Dispozitii finale

Art. 49. Dispozitiile prezentului regulament se aplica tuturor bunurilor imobile
constructii si terenuri proprietate publicd si privatd a U.A. T Gheraesti.

Art. 50. Prevederile prezentului|regulament se completeaza cu alte dispozitiile legale
in vigoare.

Art. 51. Orice modificare care va fi adusa contractelor de inchiriere se va face numai
prin incheierea unui act aditional, in conditiile prezentului regulament si a legislatiei in vigoare
in domeniul inchirierii.




